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اūمد ه الذي من على امسلمن بفتح أعمال اŬر أمامهم، وجعل همم ممن البمما مما رسمتمم  وا ما وع ر ب م  
بممامور عةعممد ج هعجمماهم، ةلممو الف،ممل وام ممد، واللممام والسمما  علممى املعمموا عنممد للعمماملن الممذي ممما مممن  ممر  ع هل 

 .حمد وعلى آلو وأصحابو أمعن و، وما من شم  ع حذعهم م و نلي ا و مام ايأمتو عل

 أما بعد:

رمُعَممدن نممما  افوممماق مممن أمممد  وأهمممن ام انسممار اŬررممد الممس عمةتهمما اū،مماعم اكامماميد م ممذ ب و همما ، وأ  مهمما   
ورمممد، أصمممالد  ، وأجلنهممما همممدةا  ، وممممن أمواهممما ةاعليمممد  وامممج را  ج اجتمممم  اكامممامي  وانلمممو اعجتماعيمممد واعمتلممماهرد و ال ب

ممدا ، و مما أهنا  مممن  وذلممم  مما اشممتمل عليممو هممذا ال ممما  العمرمما مممن حتمموو   نسمماما بليممقا ، ونفمم ا اجتممماعيا وامتلمماهيا م  ن
انو ممن ممن   وظيفدا  عشاهردا وهعوردا واعليميدا ، أ لتت جاحها عر البمون اماضيد من حيام امسلمن وااعخهم ؛ ولذلم

، واامتااها و اامت ماعها و اعمميم عرعهما، ولامون الوممص ج افصمل اعاممل  فماك الومفيمدال،موعي العمل على  ماء ا
الشممممو، وفن اعاممت ماع الممومفي رعتمممر مممن أهمممم وأه  التلمممةار المممس  جحامما  ر،مممل  ب  نهرممت اعلممدي، ةهمممو رت لمم  

امسمتحبن حمح قبما الوممص أ ماضمو Ţتاج  ń اجصيل شمعي مماعام ūام الدرن و الت اما بشموط الوامفن و مللحد 
 ه. أهداق و 

 أواšاهمممار معاصممممم ج ا مممورم اعامممت ماع المممومفي امممواء  انمممت صمممياا ابليدرمممد   بمممم ر  لممموممممن اجمممل همممذا           
وممممد šلمممت همممذ  اعšاهمممار ج ملمممد ممممن ا ليمممار  ،مسمممتحد د  فيلمممد باعامممتاال افم مممل ل مممماك الومفيمممد و امميتهممما

وه وافاممالي  اعاممت ماعرد الممس رسممتمد معممهمما مممن الشمممرعد اكامماميد، باعتلاعهمما عو  العمممل الممومفي التمورليممد والعبمم
وملممممدع  التشمممممرعي ، وج هممممذا اللممممده أوجممممد امشمممممو اا اامممممي العدرممممد مممممن اللمممميق وافاممممالي  اعاممممت ماعرد ج  ممممال 

 بانوم الت ميمي كهاعها واكشماق عليها.رافل عن وض  اكطاع ال نأالومفيد امختلفد هون  دال شاطار اعمتلاهر

 ما ظهمر حاوعر جاهم لاجتهاه ج ةبو الومص، وşاصد ج ال وا ل امعاصمم، والمس ر لامي للتشممرعار الومفيمد        
أن اسمتفيد م هما ، وşاصمد ممما صمدع عمن ممم فمار الوممص، وندواامو و م تممدرار م،مارا الوممص الفبهيممد ، ومما صمدع عممن 

  م  الفبو اكاامي الدوŅ ، ومن أهم الم الب،ارا ما رتعلا باات ماع أموال الومص.هوعار 
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 ج اامت ماع امسمتحد د مااممد اللميق هعاامد ممدو ،همو اللحم  همذا ممن الامم   ن :ومǼهجه البحث إشكالية

العلممم واجتهمماهار و ممم  موا لتهمما ج نفممت الومممت لمممو  جحااممماكاممامي و ان،مملاطها ب للممموعوا الفبهممي الومممص

 : وما شبن ذار  شااليد عن باكجابد  ع ذلم رتم ع الفبهاء امعاصمرن، و

الوظيفمد الت مورمد  اعاتشماج فهاء و الت ميمي اليو  بدوع  اا اامي الومفي  رر، ل  التشم  هل: ىاأول اإشكالية

 ؟  أصلوعات ماع الومص و اعميم عرعو واūفاظ على 

عرم  ال مموم الومفيمد المس ام عم  ما  و رماهم اامتمماع علمى اūفاظ ملتامم اافل أ موصيق  من وهل :الثانية اإشكالية

 ؟اكااميدالشمرعد  مباصد م  رتعاع  ع  ا باهنا

 الوصول  الو من أصلو ااتبماايا م هجا أنتهج أن افمممت  رت ل  اكشااليتن هاان عن ولإجابد

ń  اكاامي الومص  وضوو امتعلبد الشمعيد والبانونيد  الفبهيد ال لوص بااتبماء اللح ،هذا  من اهدق 

 اوصلوا وما الفبهيد ل لوصا من اات ل و الفبهاء واحببون  ما ج واللح  ، اات ماع  وا ميتو من جهد  وطم 

 الوام  م  ااييفها حاوع ، أ موامعاصمم من جهد  واعمتلاهرد   الفبهيد والتشمرعيد اهاجتهاها  ال من  ليو

ااتاال هذ   الومفي اا اامي و  يفيد والعبوه التمورليد ج التشمر   اعات ماعرد الليق أحاا    بليان ، اا اامي
  أحيانااعات لاطي  بام هج باعاتعاند  ع ذلم على الوموق مان وع ، البانونيد ج اعات ماع الومفي افهوار

 الومص مشاعر  لتمورل ام االد الليق بتاييص م ها اعاتفاهم هون الفبهيد ال لوص ااتبماء رافي ع  ذ

 اŬاصد وال مان اماان لمموق اماامد وافهوارالعبوه  اات لاط أو با تياع  ع ذلم رتم وع اعات ماعرد

 . بالومص

 : ا يوطمربت ا ج هذا اللح   

 من البانونيد ام مومد هذ  عن ر ا  ما عن لللح  مانونيد م امشد وافوامم امماايم و البوانن م امشد .1

  .عليو احاةمد و ااتمماع  جهد ومن واات ماعا فورا الومص على آ اع

 ج اūامممم علمممى همممذ  التشممممرعار الوضمممعيد  جصممملالفبهممماء   أمممموالو  اكاممماميدالشممممرعد  أحاممما    ńالمجممموو  .2
 91/10بممانون الهمما، وعممما  بمم ة اممماهم ال انيممد مممن أحاامللوممموق علممى العبمموه الممس اممات امشمممو عممن افلمميل 

 الشمرعد اكااميد ج  ر ام لوص عليو. أحاا  الس Ţيل على  بافوماقامتعلا 
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همي اممد ل للوممص عن ماهيد الومص ومذاه  العلماء ةيو فميمد همذ  امسمجلد  ذ  الفلل التمهيدي مداع  ن    
 ج أا مم  ملح من  ń أمسممو لمذا ةمننت؛ و اف ممو ممن اامت ماع وفورملحاامموالت ماةت ةيهما، وهمي   ابمد الفاŢمد ف

 ممن امتمج مرن اعمرفمار معمجا علمى الفبهاء للومص اعمرص عن أŞ  م ، اللاد ج الومص اعمرص افول املح 

 . عموما علوعهم ج الفبهيد اعجتهاهار وااتبماع ع دهم العلاعم لسهولد اكاا  ةبهاء

 وأنواعموالوممص  أع مانالشممعيد مم  ذ مم  افهلمد الاتماا والسم د و بمامي أهلمد نامشمموعيد، بليما هليمل ج أŞم  م

 .بال ا تلاع

 وضواب و مشموعيتو اللح ، اعمرص اعات ماع عموما واعات ماع الومفي  لوصا و من املح  ال ام وا،من 

 العامد بن هذ  الع اصم.  بما و  اكاامي اعمتلاه الومفي ج التمورل معى و بليان وأشاالو،

التبليدرمد  وافشماال اللميق صمل  الدعاامد بليمان   ń اللحم  ةيمو رتوجمو المذي و افولالفلمل  ج أمما     
امعممدل وامممتمم للبممانون  01/07البممانون  ج ااممت ماعااو الممس جمماء  مما امشمممو اا اامممي عامميما عاممتاال الومممص وفورممل

 املمم عامت ماع مت وعمد صمياا  مسمت ل او  اكاماميامتعلما بافومماق مسمت دا علمى امموعوا الفبهمي  91/10

 مسمد ملاحم  Şيم   ń مسممتو امسمت مم ؛ ولبمد المومفي املمم نموو والمس ا تلفمت بما تاق  العبماعي المومفي

علمى  وأ ماع و أحااممبالعبد الذي ر مم  ل صمياد وهعاامد بعم   ام ال  للتعمرص نم  موعد ملح    ل رت،من

 .اعات ماعرد التمورليد العمليد هذ  ام االد الت ليبيد الليق بيان ،م  الومص اات ماع

 مان م مو عباعرما  ال م  وافاالي  امستحد د ج اات ماع الومص اواءا مما ال امالفلل  جم ا اول ا باللح   -
ملاحمممم ، اعمضمممم ا مممممن  اهمممما ل ممممماذج مممممن بعمممم  العبمممموه امسمممممام ج ملح ممممن  امشمممماع د وام،مممماعبد  أعبمممم نبممممدرا ج  أ 

العلممماء ةيممو حممح نممتمان مممن Şمم   بعمم  ا ليبااممو  وأممموالو  وقففا الǼدفف  واعاتلمم او، ، م ةلممل ا ج مسممالد حاممم 
كنشممماء امشمممموعار الومفيمممد   مممجهواراماليمممد اكاممماميد   افوعا ةاممممم  امعاصممممم  علمممى اعامممت ماع المممومفي امما مممد م مممل

 ةامم اعات ماع عن طمرا ا دار الومص موذجا. اف رلح  اموااتااها م ااتعمض ا ج 

 والس امما د التوصيار و ولام احار اللح   ال من  ليو انتهيت ما ةيها أŬة أن ةسجحاول اŬافد أما و      

 اات ماع  واعهتما  وأاالي اساعد اللاح ن وامهتمن  وضوو الومص على ا ذ ةامم ولو  ملد عن مساال الومص 
 .احمدرد ذ  الشعرم المبانيد والس د 
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 موضوعار عاما ةهماا وأ را ،الماالد ج امعتمدم وامماج  املاهع بفهمس عاالساهي أن  رفوات ع  ما      

 .الماالد

 :رلي  ما الدعااد من الام  لتحبيا اللح    د جاءر ،لبد اف ر وج 

 خطة البحث:

 فصل تمهيدي

 ال قا ماهية: اأولالمبحث 

 و اأ لففة على مشروعية ال قا والحكمة مǼه. تعريا ال قا:اأول المطلب

 المتعلق باأوقاف. 91/10و الدان ن  اإسامي الفده في أن اعه ال قا و أركانالمطلب الثاني:

 المبحث الثاني: استثمار ال قا وتم يله

 ااستثمار :تعريااأولالمطلب 

 بال قا وعاقتهالمطلب الثاني:  الخصائص اأساسية لاستثمار 

 : تم يل ااستثمار ال قفي و مصا رǽالثالث المطلب

 ال قا استثمار وض ابطأهداف :الرابع المطلب

 اإسامي و التشريع الفدهفي  التدليدية استثمار ال قا وتم يلهاأساليب  :اأول الفصل

 ااستغال بأسل بال قفي  استثمار العدار :اأول المبحث

 اإسامي و التشريع الجزائري الفده في

 : استثمار العدار ال قفي باإجارة العا يةاأولالمطلب 

 واستغاله بعدد المزارعةالمطلب الثاني : استثمار العدار ال قفي الفاحي 
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 المطلب الثالث: استثمار العدار ال قفي الفاحي واستغاله بعدد المساقاة

 المبحث الثاني: استثمار اأراضي ال قفية العاطلة وتم يلها عن طريق عدد الحكر

 : تعريا عدد الحكراأولالمطلب 

 بعدد الحكر الخاصةحكا  اأالمطلب الثاني: 

 ال قفية الدابلة للبǼاء وتم يلها بعدد المرصد: اأراضيالثالث: استثمار  المبحث

 :مفه   عدد المرصداأولالمطلب 

 المرصد عددأحكا  المطلب الثاني:

 تم يلها بعدد الترميم و التعمير وااندثارالمبحث الرابع: استثمار العدارات ال قفية المبǼية المعرضة للخراب 

 دد الترميم والتعمير.: مفه   عاأولالمطلب 

 ترميم وتعمير الملك ال قفي: عددأحكا  المطلب الثاني: 

 المطلب الثالث:المدارنة بين عدد الحكر وعددي المرصد والترميم والتعمير

 :ااستبدال استثمار العدارات ال قفية و تم يلها بعدد الخامس:المبحث 

 : تعريا ااستبدال مشروعيتهاأولالمطلب 
 الثاني: ض ابط صحة ااستبدالالمطلب 

 كيفية تǼفيذ عملية ااستبدالالثالث:المطلب 

 ال قا وتم يلهالفصل الثاني:الصيغ المستحدثة استثمار 

 استثمار العدار ال قفي بعددي المشاركة و المضاربة :اأولالمبحث 

 استثمار العدار ال قفي بعدد المشاركة :اأولالمطلب 

 بعدد المضاربة العدار ال قفي استثمار :المطلب الثاني
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 ااستصǼاع بعدد المبحث الثاني: استثمار العدار ال قفي

 :تعريا عدد ااستصǼاعاأولالمطلب 

 المشابهة له. واأنظمةالمطلب الثاني:تطبيدات استثمار العدار ال قفي بعدد ااستصǼاع 

 ال قا الǼددي استثمار الثالث:المبحث 

  الǼد   وقا حكم :اأول المطلب

 المالية وض ابط ااستثمار فيها اأوراق المطلب الثاني:

 سǼدات ال قا )صك ك ال قا( المبحث الرابع:

 طريق اأوراق المالية نالم ق فة علصيغ استثمار الǼد    نم ذجا

 : المفه   ، اأساس و المبرراتاأولالمطلب 

 المطلب الثاني: الج انب التطبيدية لسǼدات ال قا

 خاتمة:

 

 أاجل اه أن ر ف   ذا العمل وأن جعلو  اللا  لوجهو الامم،  نو  ر مس ول ونعم اجي .       
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 : تمهيديفصل 
وانواعهه  خاف الفقهاء فيه وعن مشروعية الوقف  نتكلمتضمن معŘ الوقف ي اللغة وااصطاح م يمهيداً  نذǯر

 .والعاقة بن هذǽ العǼاصر مع تعريف لاستثمار والتمويل

 ماهية الوقف المبحث اأول:

وقوفهة ههل تǼتقهل لك ملهǮ اموقهوف عليهه لو لك ملهǮ تعددت تعريفات الفقهاء للوقف نظراً اخهتافهم ي العهن ام      
 اه تعاك، لو تبقى على ملǮ الواقف؟ ǯما يعزى ذلǮ التباين لك ااختاف ي بعض شروط الوقف.

 تعريف الوقف:اأول المطلب

 :1اآيبعضاً من تعريفات الفقهاء للوقف، وذلǮ على الǼحو  م التعريف اللغوي وŹسن ي هذا امقام لن نذǯر  

 : التعريف اللغوي:الفرع اأول

الوقهف بفهتف فسههكون موهدر وقههف الشههء ولوقفههه، فهالوقف لغههة ااهبح، والوقههف والتحبهيح والتسههبيل  عهŘ وا ههد،      
يقهها : وقههف وقفههاً لي:  بسههه، ويقهها : وقفههً الههدار وقفههاً لي:  بسههتها ي سههبيل اه، وشهههء موقههوف، وا مههع وقههوف 

وقفً الرجل عن الشههء وقفهاً مǼعتهه عǼهه، ومهى اموقهوف وقفهاً  ن العهن  لوقات و وقً و ب وولوقاف مثل ثوب ولثوا
 موقوفة، و بساً  ن العن Űبوسة.

وقهد ǯهان الوقهف لو  ،والفويههف لن يقهها : وقفههً ǯههذا ه بهدون ا لهف ه وا يقها : لوقفهً ه بها لف ه لا ي لغهة ردي هة 
ث اسم الوقف وفشا ي عورنا اااضر، لا لنهه ا تهزا  تسهمية ا وقهاف ي بهاد عهدǽ يسمى "صدقة" "و بساً" م  د

 .2 امغرب لك اليوم تسمى "ل باساً"

 

 

                                           

موقهع  دي،، ǯيهف نوجههها لهدعم ا امعهات وتǼميهة مواردهها فدراسهة فقهيهة ,خالد بن عله بن Űمد امشيقف ,ا وقاف ي العور اا 1
 www.Almoshaiqeh.islamlight.net الشيخ / د . خالد بن عله امشيقف 

  1/21، ص  2001 ط العراق، بغداد، ، الشؤون الثقافية دار ، اإسامه الفقه ي الوقف ،ل كام الكبيسه اه عبد عبيد Űمد 2
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 : التعريف ااصطاحيالفرع الثاني

هو  بح العن على ملهǮ الواقهف والتوهدق  Ǽفعتهها ، لو صهرف مǼفعتهها علهى مهن ل هذ . ولك ههذا  :الحǼفية تعريف
 .    -رمه اه تعاك-لبو  Ǽيفة  القو  ذهذ اإمام

وقوله : " على ملǮ الواقف ": لن الرقبهة ملهǮ الواقهف  قيقهة ي  ياتهه ، وملهǮ لورثتهه بعهد وفاتهه ويه، يبها  ويوههذ ، 
 خاف ما عليه الوا بان  . 

  .بامǼفعة والتودق اه ملǮ  كم على العن  بح هو الوقف بأن الحǼفيةبعض عرفّه و  
تعهاك علهى وجهه تعهود مǼفعتهه علهى العبهاد العن على  كم ملǮ اه تعهاك فيهزو  ملهǮ الواقهف عǼهه لك اه هو  بح لي :

 صواحبا أبوي حǼيفوةمحمود بوا الح وا  و 1أبوو يوفوف ولك ههذا التعريهف ذههذ ،، فيلزم وا يبا ، وا يوههذ، وا يهورث

 .وامعوّ  والفتوى على قوهما   ، وهو امذهذ عǼد ااǼفية2
وههذا تعريهف  ،ولهو تقهديراً"  بقوهم: ههو "لعطهاء مǼفعهة شههءة مهدد وجهودǽ اقمهاً بقها ǽ ي ملهǮ معطيهها المالكية رّفه وع

الوقههف امؤقههً ؛ فههنن العههن اتههزا  باقيههة ي ملههǮ الواقههف امعطههه  امالكيههة لههذا لجههاق ؛ امالكيههة وعليههه ǯثهه  مههن  ابههن عرفههة
 .3ولو تقديراً 

، بل يوف لن تكون مستأجرد لفهةد معيǼهة ، ويسهبل امالكية ن تكون العن ملوǯة للواقف عǼد ليح من الضروري لو     
 Ǯلههدى بقيههة امههذاهذ  ، وقههالوا : ايشههةط لن يكههون ا ههبح مالهه Ǯههذلǯ الفههةد ، ولههيح ا مههر Ǯفعتههها لتلههǼامسههتأجر م

 .الرقبة ، بل هو لعم ǯامǼفعة 
امǼتفع بهه مهع بقهاء عيǼهه بقطهع توهرف الواقهف وقه ǽ ي رقبتهه ،  4التورف مالهŢبيح مالǮ مطلق  بأنه الشافعية وعرّفه

 .يورف ريعه لك جهة برّ تقرباً لك اه تعاك

صههلى اه عليههه وهههذا التعريههف ا خهه  مههأخوذ مههن قههو  الǼهه   .  5لنههه "Ţبههيح ا صههل وتسههبيل امǼفعههة" وعرّفووه الحǼابلووة

                                           

وسف يعقوب بن لبراهيم بن  بيذ الكوي، ولد سǼة ثاث عشرد ومائة، لخذ الفقه عهن اإمهام لح  Ǽيفهة، وههو امقهدم مهن هو: لبو ي1
 لصحابه، توي سǼة اثǼتن ومانن ومائة. 

بواسه  ونشهر ههو: Űمهد بهن ااسهن بهن فرقهد الشهيباو ه بهالواء ه فقيهه  تههد صها ذ لح  Ǽفيهة لخهذ عǼهه الفقهه م عهن لح يوسهف، ولهد  2
 علم لح  Ǽيفة، توي بالري سǼة سبع ومانن ومائة، وهو ابن مان ومسن سǼة.

 و قوله : " ولو تقديرا " Źتمل : ولو ǯان املǮ تقديرا ǯقوله : لن ملكً دار فان فهه  بح .  3

  ǯان مǼقواً  اااجة وقً لك ادخارǽ و مكن لطبعا لليه ميل ما  :بأنه البعض ويعرفه بالǼقود، źتص وا ، قيمة ها عن ǯل :واما  4
 . مǼقو  ق  لو

  184/8لح Űمد عبداه بن قدامة امقدسه ،امغŢ .řقيق عبداه الةǯه وعبدالفتاح االو ،الطبعة ا وك، مطبعة هجر،ص 5
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."ويقوههد بههذلǮ  ههبح العههن عههن مليكههها   ههد مههن العبههاد 1ها وسههبل مر(هها : فا ههبح لصههل رضههه اه عǼهههلعمههر وسههلم 
"لا لن هǼههام مهههن اشههةط لن تكههون ههههذǽ امǼفعههة ههههذǽ  . 2والتوههدق بامǼفعههة علهههى الفقههراء لو علههى وجهههه مههن وجهههوǽ الهه "

 .3الوجوǽ ابتداءً وانتهاءً"

عسههقاو ي فههتف البههاري: فلنههه قطههع التوههرف ي رقبههة لا لن "لمههع تعريههف معانهههه الوقهههف ǯمهها قهها  ابههن  جههر ال        
العههن الههو يههدوم اانتفهها  اهها وصههرف امǼفعههة ، فقههوام الوقههف ي هههذǽ التعريفههات امتقاربههة،  ههبح العههن فهها يتوههرف فيههها 

 .4 بالبيع، والرهن، واهبة، وا تǼتقل بام اث، وامǼفعة تورف  هات الوقف على مقتضى شروط الواقفن"

 :تعريف الوقف في التشريع الجزائري    

 27ه اموافههق 1411شههوا   12امههؤري ي  91/10مههن قههانون  03لقههد عههرف امشههر  ا زائههري الوقههف ي امههادد       
حبس العويا عوا التملول علوه ولوه التوبيود والتصودف بالمǼفعوة علوه الفلوراج أو علوه ولوه م على لنه:"1991لفريل 

 ". الوقف علد التزام تبرع صادر عا ارادة مǼفردةمن نفح القانون:"04دد واما "ما ولوǽ البر والخير

 وجههذ نههص عهه  بههذات اللفهها اي "الوقههف" علههى اموقههوف او امهها  الههوقفه  ǯ91/10مهها  ههد ان نفههح القههانون 
 الهوقفه" ǯما  ع  عهن اموقهوف بعبهارد "املهǮ  ..."الوقف ليس ملكا لاشخاص الطبيعييا وا ااعتبارييا:"05امادد 

امتضهههههههههمن التوجيهههههههههه العقهههههههههري امعهههههههههد   18/11/1990امهههههههههؤري ي  90/25مهههههههههن القهههههههههانون  31فقهههههههههد نوهههههههههً امهههههههههادد
ي القهانون  حض ارادته..." ومن م فان لفها الوقهف  ,"اامام الوقفية هه اامام العقارية الو  بسها مالكهاوامتمم

 ا زائري جاء على معǼين :
 او عقد الوقف. ع واابحبامǼ  عŘ التورف :لو اا

 5وقوف,او املǮ الوقفه.ويطلق  عŘ اسم امفعو  وهو ام:الثاني

 

                                           

 قهه  ،لشهراف ا لبهاو الهدين ناصهر Űمهد ل اديثهه صهحف ، 3607سهǼن الǼسهائه ǯتهاب ا  بهاا، بهاب  هبح امشها ، بهرقم 1

 01 ط ، ،الرياض اخليج لدو  الةبية مكتذ ، م 1988الشاويش
 .7ص  .ه 1388 والǼشر،ب وت،لبǼان، للطباعة العربية الǼهضة والقانون،دار الشريعة ي الوقف ،يكن قهدي 2
 .Ű50مد لبو قهرد، Űاضرات ي الوقف،مطبعة امد عله űيمر،القاهرد، ص  3
 .45،  44، ص نفسهرجع ام  4
Űمههههههد Ǽǯههههههاقد,الوقف العههههههام ي القههههههانون ا زائههههههري فدراسههههههة قانونيههههههة مدعمههههههة باا كههههههام الفقهيههههههة والقههههههرارات القضههههههائية ,دار  انظههههههر:  5

 11،ص2006اهدى,ا زائر,
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 .والحكمة مǼه عله مشروعية الوقف اأدلووةالمطلب الثاني:
 

يقولهههون لن  -لا روايهههة عهههن لح  Ǽيفهههة و قفهههر -لن مههههور الفقههههاء مهههن الشهههافعية وامالكيهههة  وااǼابلهههة وااǼفيهههة           
جهههائز شهههرعًا ولن لصهههل مشهههروعيته ثابهههً بالكتهههاب والسهههǼة ولمههها  الوهههحابة  والقيهههاا بهههل مǼهههدوب فضهههاً عهههن  الوقهههف

 مشروعيته، ولنه قربة لك اه تعاك، بل لنه من ل سن القرب الو يهُتَقرب به لك اخالق سبحانه وتعاك.

 مشروعية الوقف.ادلة الفرع ااول:

 أواً: ما اللرآن الكريم 

  فلووا مووا شوويج فوو ن ا  بووه علوويم»جههل وعهها: قهو  اهǼفلوووا ممووا تحبووون م ومووا تǼووالوا البوور حتووه تǼوقههد  م(1)«لوا ت
Ǯه جاء ي الوحيحن ، عن لنح بن مالǼهة مهااً مهن  هل  رضه اه عǼثهر ا نوهار بامديǯهان لبهو  لحهة لǯلنهه قها  : ف

ُ ههاء يههدخلها ويشههرب صههلى اه عليههه وسههلم  ، وǯههان رسههو  اه ، وǯانههً مسههتقبلة امسههجد   ، وǯههان ل ههذو لموالههه لليههه بَ  
 ، قا  لنح : فلما لنُزلً هذǽ اآية : من ماء فيها  يذ

، فقها  : يها رسهو  اه ، صلى اه عليهه وسهلمقام لبو  لحة لك رسو  اه،   «لا تǼالوا البر حته تǼفلوا مما تحبون» 
، ولن ل هذ لمهواإ لإّ ب  هاء ، ولصها صهدقة ه،  «حته تǼفلوا مما تحبونلا تǼالوا البر »لن اه تبارم وتعاك يقو  : 

 (2)بوَو   : »صههلى اه عليههه وسههلملرجههو برّههها وذخرههها عǼههد اه فضههعها يهها رسههو  اه  يهه، لرام اه. قهها : فقهها  رسههو  اه 
فقها  لبهو  لحهة: «. اذلل مال رابح م ذلل مال رابوح م وقود فومعا موا قلوا م ورنوي أرج أن تجعلهوا فوي اأقوربي

وااجههة ي هههذا ااههدي، عههاهرد علههى مشههروعية الوقههف . 3فلفعههلُ يهها رسههو  اه . فقسههمها لبههو  لحههة ي لقاربههه وبههŘ عمههه 
وفضهله فههان لبهها  لحههة رضههه اه عǼهه مهها مههع اآيههة رقههذ ي وقهف ل ههذ لموالههه لليههه ولقههرǽ الǼه  صههلى اه عليههه وسههلم بههل 

ǽ4فلعجذ بفعله وعظم لمر . 
  ثههه د ي ههههذاǯ ههه، علهههى اإنفههاق وخاصهههة صهههدقة التطههو ، وقهههد تكههررت ي القهههر ن الكهههر   يههاتŢ عمههوم اآيهههات الههو

 امقام، مǼها على سبيل امثا  ا ااور:

                                           

 .92سورد    عمران،  ية  1
 بَخ، ǯلمة لعجاب ورضا بالشهء ومدح به . 2
 .998، ومسلم ي صحيحه برقم 2769 صحيحه برقم: اادي، متفق عليه خرجه البخاري ي3
Űمههد علههه الشههوǯاو ،نيههل ا و ههار  مههن ل اديهه، سههيد ا خيههار شههرح مǼقههى ا خيههار . الطبعههة ا وك . ضههب  وتوههحيف Űمههد سهها   4

 .137ص ،ا زء السادا، 1995/  1415هاشم . ب وت ، دار الكتذ العلمية ، عام 
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 " :وا  عليم بالمتلياقوله تعاك ǽ1"وما يفعلوا ما خير فلا يكفرو. 

  :وا اركعوا وافجدوا واعبدقوله تعاكǼ2وا ربكم وافعلوا الخير لعلكم تفلحون"" يا أيها الذيا آم. 

  :ا لكم ما اأرض وا تيمموا الخبيث قوله تعاكǼوا أنفلوا ما طيبات ما ك بتم ومما أخرلǼيا أيها الذيا آم"
 .3مǼه تǼفلون ول تم بآخذيه را أن تغمضوا فيه واعلموا أن ا  غǼي حميد"

وǽ اخهه ، الههو تشههمل الوقههف باعتبههارǽ مههن لوجههه اإنفههاق ي الهه  لك قهه  ذلههǮ مههن  يههات ااهه، علههى الهه ، والبههذ  ي وجهه
 واخ .

 ال Ǽة المطهرة: ما ثانياً:   

 Ǽها: صلى اه عليه وسلم  ثبً الوقف بقو  الǼا ورد ي شأنه من ل ادي، عدد م   ǽوفعله ولقرار 

مها تهرم رسهو  »رضهه اه عǼهه قها :  ااهارث: فعل الǼه  صهلى اه عليهه وسهلم للوقهف ǯمها ي  هدي، عمهرو بهن الدليل اأول
اه صهههلى اه عليهههه وسهههلم ديǼهههاراً وا در هههاً وا عبهههداً وا لمهههة لا بغلتهههه البيضهههاء الهههو ǯهههان يرǯبهههها وسههها ه ولرضهههاً جعلهههها ابهههن 

 .4«السبيل صدقة

فههأتى الǼه  صههلى  يه لن عمهر بههن اخطهاب رضهه اه عǼههه لصهاب لرضهها خ رضهه اه عǼههه:  هدي، ابهن عمههر الودليل الثوواني
اه عليه وسلم يستأمرǽ فيها فقها : يارسهو  اه: لو لصهبً لرضهاً خيه    لصهذ مهاا قه  لنفهح عǼهدي مǼهه فمها تهأمرو 

. قها : فتوهدق اها عمهر لنهه ا يبها  وا يوههذ وا يهورث، وتوهدق رن شوتا حب وا أصولها وتصودقا بهوابه؟ قا : 
اب وي سهههبيل اه وابهههن السهههبيل والضهههيف وا جǼهههاح علهههى مهههن وليهههها لن يأǯهههل مǼهههها اههها ي الفقهههراء وي القهههر  وي الرقههه

وي لفهها لن عمههر قهها : يارسههو  اه: لو اسههتفدت مههاا وهههو عǼههدي نفههيح فههأردت لن «. بههامعروف ويطعههم قهه  متمههو 
ق مهرǽ فتوههدق بههه توههدق بأصهله ا يبهها  وا يوهههذ وا يهورث ولكههن يǼفهه»لتوهدق بههه فقها  الǼهه  صههلى اه عليهه وسههلم: 

عمر فودقته تلǮ ي سهبيل اه وي الرقهاب وامسهاǯن والضهيف وابهن السهبيل ولهذي القهر ، وا جǼهاح علهى مهن وليهه لن 

                                           

 .115سورد    عمران، اآية  1

 .77سورد ااج، اآية  2

 .267سورد البقرد، اآية 3

"فههالǼ  صههلى اه عليههه وسههلم توههدق  Ǽفعههة ا رض فوههار  : العسههقاو  جههر ابههنقهها   .4461لخرجههه البخههاري ي صههحيحه بههرقم  4
 عبهد فهؤاد دŰمه وتبويهذ ،تهرقيم اخطيهذ الهدين وتوهحيف Űهه ،شهرح شهرح صهحيف البخهاري البهاري انظهر:فتف  كمهها  كهم الوقهف"،

 .5/360ص:  ،القاهرد، للةاث الريان ،دار اخطيذ الدين Űذ ،مراجعة الباقه
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وقههد قهها  ااههافا ابههن  جههر ي هههذا ااههدي،: فو هههدي، عمهههر  .1«يأǯههل مǼههه بههامعروف لو يوǯههل صههديقه قهه  متمههو  بههه
 .2ههذا لصل ي مشهروعية الوقف 

رذا موات انن وان انلطوع عǼوه »: ما روى لبو هريهرد رضهه اه عǼهه لن رسهو  اه صهلى اه عليهه وسهلم قها : الثالث الدليل

 .3«عمله را ما ثاثة را ما صدقة لارية أو علم يǼتفع بهم أو ولد صالح يدعو له

 ǽا شههياء الثاثههة فههنن لجرههها ا ففههه هههذا ااههدي، دالههة علههى انقطهها  عمههل اإنسههان وتههدد الثههواب لههه  وتههه لا ي هههذ
 Ǯمههن الوههدقات ليسههً جاريههة بههل ملهه ǽ ههد العلمههاء علههى الوقههف فههنن قههǼمولههة عŰ ههها: الوههدقة ا اريههة وههههǼقطههع ومǼي

 .4تعاكامتودق عليه لعياصا ما يد  على فضله ومشروعيته ولنه من لفضل ما يتقرب به اإنسان لك اه 

ا ئمههة ا ربعههة ي مشههروعية الوقههف، ولنههه مسههǼون، ومههن القههرب امǼههدوب لليههها بههل لن لǯثههر ا خههاف بههن  :ثالثوواً: انلموواع
لهل العلم من السهلف ومهن بعهدهم علهى القهو  بسهǼية الوقهف ولنهه مهن ل سهن مها تقهرب بهه لك اه تعهاك  نهه صهدقة دائمهة 

 .5ثابتة

  »لفضههل القههرب قههو  جههابر رضههه اه عǼههه:  مهها يههد  علههى اتفههاق الوههحابة علههى جههواق الوقههف ومشههروعيته ولنههه مههنو   
صهدقته رضهه اه عǼهه  " وعǼهدما ǯتهذ عمهر«يكن ل د من لصحاب الǼ  صلى اه عليهه وسهلم ذا مقهدرد لا وقهف وقفهاً 

فأ ضهههرهم ذلهههǮ، ولشههههدهم عليهههه فانتشهههر خ هههها، قههها   –دعههها نفهههراً مهههن امههههاجرين وا نوهههار  -لي وقفهههه –ي خافتهههه 
داً ǯههان لههه مهها  مههن امهههاجرين وا نوههار لا  ههبح مههااً مههن مالههه، صههدقة مؤبههدد ا تشههةى لبههداً وا جههابر: فمهها لعلههم ل هه
 .6توهذ وا تورث"

لعلوم خافوا فوي لوووا  ا نعلوم بوويا الصوحابة والمتلودميا موا أهوول ا»وقها  ااهافا ابهن  جهر نقها عههن اإمهام الةمهذي قولهه: 

 .7« وقف اأراضيا
 1وهو مǼقو  ليضاً رواية عن لح  Ǽيفة رمه اه. الوقف و  يرَ شريف  رمه اه 

                                           

 .1632, وبǼحوǽ مسلم ي صحيحه، برقم  2764اادي، متفق عليه لخرجه البخاري ي صحيحه برقم  1
 .469صا زء اخامح ،انظر: فتف الباري، ǯتاب الوصايا، باب الوقف ǯيف يكتذ،   2
 . 1631ي صحيحه برقم:  لخرجه مسلم 3
  130 ا زء السادا،صŰمد عله الشوǯاو ،امرجع السابق،  4
 .184صا زء الثامن ،لح Űمد عبداه بن قدامة امقدسه ،امغř، امرجع السابق ، 5
 .184صا زء الثامن ، ,نفسهامرجع  6
 . 402 ا زء اخامح،صفتف الباري، 7
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"اتفههق الفقهههاء علههى لن بǼههاء امسههاجد ولخههرال لرضههها مههن ملكيههة واقفههها لصههل ي وقههف ا صههل، و ههبح  :رابعاً:الليووا 
ابتهة لصوها، والتوهدق بثمر(ها، فيقهاا عليهه قه ǽ ويا ها لن القليهل مهن ل كهام الوقهف ثابتهة بالسهǼة، ومعظهم ل كامهه ث

 . 2باجتهاد الفقهاء بااعتماد على ااستحسان وااستواح والعرف"

ومشروعية الوقف تقوم على لسح سليمة، (دف لك Ţقيق مǼافع عظيمة ي  ياد  :الحكمة ما تشريع الوقف  
Ǯ ي الǼاا، والشريعة اإسامية مبǼية على جلذ امواح للǼاا، وǯذلǮ درء امفاسد عǼهم، وذلǮ يتحقق واش

الوقف، فهو نفع عام وخاص وŹقق لهدافاً عظيمة ي  ياد الفرد واجتمع ولنه ا Źرم الفرد من ملكيته اخاصة؛  نه 
با شǮ  -يستطيع لن źوص جزءاً من ماله يتقرب به لك اه جل وعا، ويظل موصو  الثواب  ى بعد ماته،  نه 

 يعمل على لفادد وتǼمية اجتمع. -

 لزوم الوقفالثاني:الفرع 

وبعهد لن تبههن لǼهها اتفههاق ا ئمههة ا ربعههة علههى مشهروعية الوقههف وجههواقǽ، ولنههه سههǼة، نبههن اآن لصههم اختلفههوا ي              
لزوم الوقف من عدمه  عŘ لن من وقهف وقفهاً ه بهأن قها : داري وقهف علهى ذريهو م بهدا لهه لن يبيعهه لو يرجهع ي وقفهه 

 و ا؟فهل Ÿوق له ذلǮ ل
 هذا Űل خاف بن الفقهاء على قولن:

بعد ذلهǮ وا التوهرف  لن من وقف شي اً قا  ملكه عǼه بǼفح الوقف ولزم الوقف فا Ÿوق له الرجو  فيه: اللول اأول
امالكيهة فيه ببيع وا هبهة وا Ÿهوق   هد مهن ورثتهه التوهرف فيهه فههو وقهف اقم، وههذا قهو  مههور الفقههاء فههو مهذهذ 

 . وŰمد وعليه الفتوى عǼدهم وقا  به صا با لح  Ǽيفهة لبو يوسف  لشافعية وااǼابلهةوا
وا يلههزم لا ، لن الوقههف ا يلههزم  جههردǽ فهههو  Ǽزلههة العاريههة، وللواقههف الرجههو  فيههه مههع الكراهههة ويههورث عǼههه: اللووول الثوواني
بهأن يقهو : لذا مهً فقهد جعلهً داري لو لرضهه بهه القاضهه لو źرجهه الواقهف űهرل الوصهية  3: لمها لن Źكهمبأ د لمرين

وقفاً على ǯذا، وفيما عدا هاتن ااالتن فنن الوقف ا يكون اقماً وللواقهف بيهع اموقهوف وهبتهه، ولذا مهات يوه  م اثهاً 

                                           

، لكǼهم 338لح  Ǽيفة رمه اه ونقلها عǼه معظم لتباعه ǯما ي   اشية ابن عابدين: ا زء الرابع،ص هذǽ الرواية ذǯرت عن اإمام 1
ذǯروا لن ا صف عǼدǽ ا واق لا لنه ا يلزم عǼدǽ فهو  Ǽزلة العارية  ى Ÿوق له لن يرجع فيه لي وقً شاء ويورث عǼه لذا مات ǯما 

 سيأي بيانه ه لن شاء اه.

 .48ادر لبوقدد و سن شحاته، ا  كام الفقهية وا سح ا اسبية للوقف ،ص عبد الق  2
 ريقة ااكم لن يريد الواقف الرجو  بعدما سلم الوقف لك الوإ Űتجاً بعدم اللزوم فيختومان لك القاضه فيقضه باللزوم فيلزم  نه  3

 قضى ي Űل  تهد فيه. 
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 . 1فلورثته، وهذا قو  لح  Ǽيفة، واختارǽ قفر بن اهذيل رمهما اه من لصحاب لح  Ǽفية 

 الترليووح
لههزوم الوقههف وثبوتههه  جههرد الههتلفا بههه فهها يبهها  وا يوهههذ وا يههورث، ول هها يلههزم هههو القههو  بليههه مهههور لهههل العلههم مهها عان 

 جههرد الوقههف فهههذا القههو  هههو الههذي تههد  عليههه السههǼة الوههحيحة الوههرŹة وǯههذا لفعهها  الوههحابة رضههه اه عههǼهم، وعههدم 
.Ǯاختافهم ي ذل 

زوم الوقهف وجهواق الرجهو  فيهه űهالف للسهǼة الثابتهة عهن رسهو  اه صهلى اه عليهه وما يرجف ههذا القهو  لن القهو  بعهدم له
تصوودف بوصوله ا يبواع وا " وسلم ولما  الوحابة رضه اه عǼهم فنن الǼ  صهلى اه عليهه وسهلم قها  لعمهر ي وقفههه:

صههريف ي لههزوم الوقههف وهههذا نههص " احووبس اأصوول وفووبل الثموورة" ي لفهها  ، و"يوهووب وا يووورك ولكووا تǼفوو  ثمرتووه
وا يبواع وا يوهوب وا … رنوي حب وا أصولها ولعلوا ثمرتهوا صودقة »وثبوته، وي لفا  خهر لن عمهر رضهه اه عǼهه قها : 

اادي،  فهه للفاظ صرŹة ي اقتضاء الوقف اللهزوم والتأبيهد ،  هى قها  ااهافا …«  يورك ما قاما ال موات واأرض
فووالح  أن »وقهها  الشههوǯاو رمههه اه:  2« …الوقووف مخووالف لعلموواع فووا يلتفووا رليووهرد »ابههن  جههر نقههاً عههن القههر  : 

ǽ3« الوقف ما اللربات التي ا يجو  نلضها بعد فعلها ا للواقف وا لغير. 

 الوقف أركانالفرع الثالث: 

  وصيغة عليه، وموقوف وموقوف، واقف، :وهه لربعة ارǯان الوقف     

 مالكاً  لي للت   لهاً  يكون لن ويشةط امت  ، لي .اه ملǮ على ولما ملكه، على لما ،لعيǼه ااابح وهو :الواقف

 مهور قا  ǯما ǯافراً ǯان ولو ، عليه Űجور ق  عاقاً، بالغاً  مكرǽ، ق  űتارًا يقفه، الذي للما  صحيحاً  ملكاً 

 . الكافر وقف Ÿوقوا   امالكية  لن لا الفقهاء

 معيǼاً  لم وامدارا وامساجد ǯالفقراء قربة جهة لǯان سواء الوقف من تستفيد الو ا هة هو: عليه والموقوف
  ق هم ومǼعه وااǼابلة ااǼفية فأجاقǽ الǼفح، على الوقف ي الفقهاء اختلف وقد بأعياصم، لشخاص لو ǯشخص
 عليها،ويشةط اموقوف للجهة حقةمست مǼفعته وصارت به التورف فامتǼع الواقف وقفه الذي الشهء هو :والموقوف

 . امطعوم خاف مااً  ولو نفعه يدوم ما ǯونه

                                           

 .338،ص4ا زء  اشية ابن عابدين:   1
 .403صا زء اخامح ،امرجع نفسه، العسقاو  جر ابن  2
 .131صا زء السادا  Űمد عله الشوǯاو ،امرجع السابق،  3
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 . وǼǯاية صرŹة :نوعان وهه للوقف وقودǽ الواقف لرادد على الدالة العبارد هه :والصيغة

لمر  لضافة ق  من موقوفاً  اما  صار الثاث هذǽ من بوا دد لتى مى وسبلً، و بسً، وقفً، :مثل فالصريحة
 .الǼاا بن ااستعما  عرف ها ثبً ا لفاظ هذǽ  ن قائد؛

 فننالودقة مشةǯة، والتحر  الودقة لفظة  ن صرŹة فليسً ولبدت، و رمً تودقً :فهي الكǼاية ألفاظ وأما

 .واإياء الظهار ي يستعمل والتحر  واهبات، الزǯاد ي تستعمل

 المتعل  باأوقاف. 91/10مي و اللانون انفا الفله انواع الوقف في: الثالث المطلب

قسههم الفقهههاء  الوقههف باعتبههار ا هههة اموقههوف عليههها  ويهه، مكههن لن يتضههمن ǯههل قسههم مقوههداً لو لǯثههر مههن 
 عيار ا هة اموقوف عليها :  تقسيم الوقف ي لخذ امشر  ا زائري  ي  نتلǮ امقاصد 

 انفامي الفله الفرع اأول: انواع الوقف في

  وههههو با صهههالة   وههههو الوقهههف علهههى جههههات الهههّ  ، ǯهههالفقراء ، وامسهههاǯن ، وامسهههاجد ، ومههها لك ذلهههǮ : الخيوووري  -1
يسهههتهدف Ţقيهههق موهههلحة عامهههة ، ǯهههالوقف علهههى امسهههاجد، ودور العلهههم ، وعلهههى العلمهههاء ، والفقهههراء ، وامستشهههفيات ، 

ي ميهههع لدوارǽ -قهه  مǼقطههع- لههق ؛ لكههون موههرفه دائمههاً ويسههمى هههذا الǼههو  مههن الوقههف ليضههاً بههالوقف امؤبهههد ، لو امط
 عائداً على ا هة الو ماها الوقف ي  دود ا واق الشرعه .

علهى موقوفها  يكهون بعهدها  م  وقيل لن الوقف اخ ي هو : ما جُعل ابتداءً على جههة مهن جههات الهّ  ، ولهو مهدد معيǼهة
 ف امشةم.وهو ما يعرف بالوق  شخص ، لو لشخاص معيǼن

هذا القسم من ا وقاف يوفر لأمهة  امرافهق الضهرورية ، واااجيهة ،والتحسهيǼية تبعهاً لقوهد الواقهف ومقهدار  اجهة اجتمهع 
 للمرفق اموقوف عليه . 

 وهو ماجعل لو  ا مر على معن سواء ǯان وا داً ، لو لǯثر . اأهلي: -2
الذريههة ، وا قههارب .  يهه، Źههافا علههى ǯيههان ا سههرد ، وŹقههق وهههو يسههتهدف Ţقيههق موههلحة خاصههة ǯههالوقف علههى     

  جياها القادمة ما يعيǼها على نوائذ الدهر ، ولقماته . 
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 .المتعل  باأوقاف 91/10للانون ا الفرع الثاني: انواع الوقف في

 وقههف عههام ووقههف خههاص، لقههد لخههذ امشههر  ا زائههري تقسههيم الوقههف وفههق معيههار ا هههة اموقههوف عليههها، فقسههمه لك      
 ."...الو نوً على:"الوقف نوعان عام وخاص 91/10من القانون  06وهذا واضف من خا  امادد 

الوقههف العههام علههى لنههه:"ما  ههبح علههى جهههات خ يههة مههن وقههً  91/10مههن قههانون  06تعههرف امههادد  :الوقووف العووام
 لنشائه، وźوص ريعه للمسا ة ي سبل اخ ات وهو قسمان:

 Źدد فيه مورف معن لريعه، فا يوف صرفه على ق ǽ من وجوǽ اخ  لا لذا لستǼفذ. :م اأولالل 
ويقود اا لن يورف ريع اما  اموقوف لك ا هة الو  ددها الواقهف، مهع جهواق صهرف فهائض ههذا الريهع لك جههات   

 لخرى استثǼاء، وهذا وفق لرادد الواقف وشرو ه وترخيوه.
ا يعههرف فيههه وجههه اخهه  الههذي لرادǽ الواقههف فيسههمى وقفهها عامهها قهه  Űههدد ا هههة، ويوههرف ريعههه ي نشههر  :الل ووم الثوواني

 العلم وتشجيع البح، فيه وي سبل اخ ات.
  Źهدد الواقههف ي ههذا الǼهو  مههن الوقهف ا ههة الههو يعهود لليهها ريههع ههذا الوقهف، ففههه ههذǽ ااالهة يوههرف ريهع هههذا فهاذا 

 .اخ  الوقف ي űتلف لوجه
 08وامتتبههع لأوقههاف العامههة ي التشههريع ا زائههري ŸههدŢ ǽظههى باامايههة القانونيههة، ويتضههف ذلههǮ مههن خهها  امههادد         

 الو تǼص على لن ا وقاف العامة مضمونة، ǯما لن مفهوم ا وقاف العامة هو مفهوم واسع. 91/10من قانون 
الوقهف اخهاص علهى لنهه:"هو مها Źبسهه الواقهف علهى عقبهه مهن  91/10مهن قهانون  06تعرف امهادد  :الوقف الخاص  

 الذǯور واإناث لو على لشخاص معيǼن م يؤو  لك ا هة الو يعيǼها الواقف بعد انقطا  اموقوف عليهم".
وتǼظيمهههه   يههو  امشههر  ا زائههري ل يههة ǯبهه د للوقههف اخههاص ǯمههها لواههها للوقههف العههام، وهههذا راجههع لههةم لدارتههه         

 إرادد الواقف.
هههو ذلههǮ الوقههف الههذي Ÿمههع فيههه الواقهههف بههن الوقههف العههام والوقههف اخههاص، وهههو مهها ǯههان فيهههه  اأوقوواف المشووتركة: 

نويذ خ ي عام، ونويذ لهله خاص و   يǼص امشر  ا زائري على هذا الǼو  مهن ا وقهاف، ويتمثهل ههذا الǼهو  ي 
لشههخاص معيǼههن ǯالقرابههة وا هههل والذريههة، وعلههى لقههرض ذات موههلحة عامههة ي  ن لوقههاف الزوايهها الههو يعههود ريعههها علههى 

 وا د.
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 المبحث الثاني: اافتثمار الوقفي أهدافه وضوابطه

 لزمهان امواǯبهة و امشهروعة تǼميتهه بهالطرق  هاولوا و ،  هديثا و قهدما الوقف استثمار  سألة الفقهاء اهتم لقد

 امكهان بشهروط امتعلهق التغيه  بعهض مهع امعتمهدد ههه تهزا  ا لقرهها الفقههاء الهو وهي ال لقلهذ لن بهل ، الفقيهه مكهان و

 ي الوقهف مشهروعية اسهتثمارتعريهف و  عهن فسهأو، ، ،وههذا ااديثهة اماليهة امعهامات لنهوا  بعهض لتطهور والزمهان وǯهذا
 1. اإسامه الفقه

 اافتثمار المطلب ااول:تعريف

 "التثمه " لفها مثهل للفهاظ متقاربهة ذǯهر الفقههاء بعهض لن لا الفقههاء، لقهوا  ي يهرد لهمف  هدي، لفها ااسهتثمار لفها

 امها ، تثمه  :الرشد" :مالǮ وقا  اإمام ذلǮ، ق  هو والسفيه ولصا ها، لمواله تثم  على القادر هو الرشيد :فقالوا

 ااستثمار . بالتثم  ولرادوا ، "فق  ولصا ه

 لغة راافتثما الفرع ااول:
 السهن ، ن الثمهرد  لهذ : اسهتثمر ،  خهر شههء   مǼهه توّلد لذا : الشهء ومر الثمر، من ولصله يستثمر، استثمر مودر 

2الطلهذ لفادتها الفعهل لو  ي قيدتا لذا والتاء
 يتوّلهد مها ههو : الشههء ومهر ، و هّاǽ عليهه القيهام ل سهن  :مالهه الرجهل ومهّر  

  .على الثّمرد ااوو   لذ : هو رااستثما فننّ  هذا وعلى ، مǼه
  :اصطاحا الفرع الثاني:اافتثمار

 مباشردǯشهراء قه  بطريقهة ولمها اآات، بشهراء مباشهرد لمها اإنتهال ي ا مهوا  اسهتخدام :اافوتثمار :الوسي  معجم ي

  .والسǼدات ا سهم

  :بأنه البعض الرلمالية وعرفه ا صو  لك اإضافة مǼه يقود الذي ا هد:   بأنه ااستثمار ااقتواديون وعرف
 ,''العمهل لنتال قيادد تؤدي لك والو اإنتاجية العملية ي تستخدم الو ااقتوادية الوفة ذات امادية ا موا  "  موعة

 3. مǼه امقوودد امǼفعة على للحوو  ا صو  هذǽ استخدام عملية على ااستثمار يطلق  خر وجه ومن

                                           

 درجهة لǼيهل جامعيهة رسهالة الوقهف ا زائهري  ، عهن تطبيقيهة اإسهام فدراسهة ي ومويلهه الوقهف اسهتثمار فقهه ،عهزوق بهن القهادر عبهد 1

ǽتوراǯلية العلوم ااسامية،جامعةاإسامية ، العلوم ي الدǯ ،85،ص.م  2003- 2004ا زائر. 

 77ص امرجع نفسه،،عزوق  بن القادر عبد 2

 لسةاتيجية  و " عǼوان لأوقاف Ţً الرابع مقدم للمؤمر اإسامه و، الفقه ي الوقف خطاب ، استثمار  امد السيد  سن 3

 والدعود وا وقاف اإسامية ضواب  الشؤون وقارد مع بالتعاون اإسامية ا امعة تǼظمه ،"اإسامه بالوقف للǼهوض تكاملية



ل  تمهيدي                   ـــصــف                                                    

18 

 

 القهدرات و اماليهة امهوارد ي يبهذ  ، رشهيد ، وا  جههد :" بأنهه اإسهامه ااسهتثمار دنيوا شووقي أحمد ذا ستا وعرف 

 1 "ومارها مǼافعها على وااوو  وتǼميتها .، تكث ها دفا البشرية

 الثالث: :تعريف اافتثمار الوقفيالفرع 

 يبذلهه مها مهع عليهها  اموقهوف اله  لوجهه ي توهرف الهو لو الغلهة امǼافع على للحوو  الوقف ما  استخدام هو 

 مقاصهد وفهق امشهروعة بهالطرق وتǼميتهها الوقفيهة علهى اممتلكهات اافهاظ لجهل مهن ومهاإ فكهري جههد مهن الوقهف نهاعر

علهى  مهاإ عائهد Ţقيهق بغيهة الوقهف متلكهات مهن ثابتهة لصهو  علهى الهواقفن ، ǯمها يكهون باإنفهاق اشةا ات و الشريعة
  الوقً. من űتلفة ت فةا مدى

 بهالطرق و تǼميتهها الوقفيهة اممتلكهات علهى اافهاظ لجهل مهن ومهاإ فكهري جههد مهن الوقهف يبذلهه نهاعر مها  او ههو

 . شرعيا نوا تعارض لا بشرط الواقفن رقبة و الشريعة مقاصد ووفق امشروعة

 بغيهة الوقهف متلكهات من لصو  ثابتة على قاإنفا ،هو للوقف والواقعه ااقيقه ااستثمار لنوما سبق مكن القو    

 و الفكريهة القهدرات بهن Ÿمهع الهذي ااسهتثمار ذلهǮ وههو  الوقهً مهن űتلفهة ت فهةا مهدى علهى مهاإ عائهد Ţقيهق
 ي ذلهǮ مراعيها مهعلمجا  فهراد خهدمات تهوف  بالتهاإ و الوقهف مها  رلا لزيهادد ، وامهوارد الطبيعيهة البشهرية الطاقهات

 2البشرية. للحاجات ترتيبها ي العامة عةالشري مقاصد
الههذى يقوههد مǼههه  عمليووة التكووويا الرأفووماليلاسههتثمار وجهههان متكههامان، فهههو مههن  يهه، ا صههل يعههŘ بههه و 

ا ههد الهذى يقوهد مǼهه » ياقد لو تكوين لصل لانتفا  بهه   امسهتقبل، ولهذا جهاء تعريهف ااقتوهادين لاسهتثمار بأنهه 
عمليووة افووتخدام هووذǽ اأصووول للحصووول ، ومههن وجههه  خههر يطلههق ااسههتثمار علههى  3ف«لرلماليههةاإضههافة لك ا صههو  ا

ǯلمهههة اسهههتثمار »وههههذا مههها يظههههر   تعريفهههه لهههدى بعهههض الكتوهههاب  يههه، يقهههو  ل هههدهم  علوووه المǼفعوووة الملصوووودة مǼوووه

                                           

: الراب م من موقع امشكاد، 2013  ه  1434واإرشاد،امملكة العربية السعودية، لعام
t=84694http://www.almeshkat.net/vb/showthread.php? 

 78،امرجع السابق ،ص  ،عزوق بن القادر دعب 1

 78امرجع السابق ،ص   2

 .113مكتبة عن مح، صه –Űمد Źى عويح ، التحليل ااقتوادى الكلى   3

http://www.almeshkat.net/vb/showthread.php?t=84694
http://www.almeshkat.net/vb/showthread.php?t=84694
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الههوقفه ااسههتثمار  . لى لن عمليههة1«ليههة لصههو  يتوقههع مǼههها مكاسههذ   امسههتقبل –لو اقتǼههاء  –تسههتخدم لتعههŘ شههراء 
 :Ÿذ ان تشتمل على ǯل من

تكهوين  فههه اساسها اإنفهاق والتسهي  تشهمل و ااسهتثماري امشهرو  لتحقيهق اليهةام تغطيهةال والهذي يقوهد بهه  التمويول .1
 لصل رلماك، ويتمثل ذلǮ بننشاء الوقف م اإضافة عليه وتديدǽ ول اله للمحافظهة علهى  اقتهه اإنتاجيهة مثلهة   مها

 يغله من مǼافع لو عوائد.

 للحوو  على الغلة. الراماإ ا صل عملية افتخدام .2

لمكانية استثمار ا مام الوقفية فجاءت ǯما يله:"  91/10من قانون ا وقاف  45لقد لتا ً امادد           
مجال اأوقاف ح ب كيفيات تحدد  تǼمه اأماك الوقفية وت تثمر وفلا نرادة الواقفم وطبلا لملاصد الشريعة انفامية في

فهذǽ امادد ǯانً هه الو يدد الو Ţدثً صرا ة عن استثمار ا مام الوقفية وربطتها بشرط  ،"عا طري  التǼظيم
الواقف، ولن تكون مطابقة   كام الشريعة اإسامية ي  ا  الوقف، لا لن ǯيفيات تطبيق ذلǮ   توضف فيما بعد 

الذي  دد شروط لدارد ا مام الوقفية وتسي ها  01/12/1998امؤري ي  98/381لتǼفيذي رقم صدور امرسوم ا
ومايتها وǯيفيات ذلǮ لذ اقتورعلى اإŸار العادي ǯاستثمار للملǮ الوقفه ، وعل ا مر على ذلǮ الوضع لك لن 

وي  ل امǼظم ار ا  دث اإالذي اصبف و ، 91/10السالف الذǯر ليعد  ويتمم القانون  01/07جاء القانون 
 2ااستثمار بشكل لǯثر انفتا ا على مستجدات السوق العقارية.

 مǼه: والحكمة الوقف افتثمار دليل مشروعية

 :اأوقاف افتثمار مشروعية دليل : أوا

.وامعقو  القياا بدليل الوقف مشروعية استثمار لقرار ي العلماء يستد 
 3

 

                                           

الهدوإ  و  قاتهه وريعه،وهه، مقهدم لك الهدورد اخامسهة عشهرد جمهع الفقهه اإسهامه ااسهتثمار   الوقهف ،Űمهد عبهد االهيم عمهر  1
 للتǼمية،جهدد، اإسهامه للبǼهǮ التهابع والتهدريذ .للبحهوث اإسهام ،امعههد م11/3/2004 – 9امǼعقهدد  سهق  فسهلطǼة عمهان  

 2004 السعودية، العربية امملكة

 ا زائر، جامعة ، 17 دالعد .والتجارد، والتسي  ااقتواد علوم  لة وااستثمار، ااندثار بن ا زائرية ا وقاف :مسدور فارا انظر: 2

 . 197 -196، ص2008

 85،ص  نفسهامرجع   3
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 Ÿهوق ا ، فكمها اليتهيم مها  اسهتثمار مشهروعية علهى تǼميتهه لو اسهتثمار الوقهف مهاءالعل قهاا فلقهد : الليوا  موا -1

 ي يقهو  اخطهاب ابهن عمهر اما ،فههذا ضها  لا ، و تǼميته ي وااجتهاد استثمارǽ دون موǯله ما  يةم لن اليتيم لوǯيل
أتَجِورووا": مها  اليتهيم تǼميهة شهان  اليتهيم  كهم فحكمهه الوقهف مها  فكهذلǮم ''الزكََواوة. توَكولهَوا ا اليَتوَامَه أمَووالِ  فِوي ََ

 عليهه و فاعها علهيهم لوقهف مهن اسهتغاله اما ،وتسهتمرمǼافع ههذا يسهتمر  هى يǼميه و ماله ير  من لك واجة هو الذي

  الضيا . من

 امقاصد تأدية ي يستمر  ى  ائه ،وقيادد الوقف ما  على ا افظة ،تقتضه الشرعية امولحة ن:ل المصلحة دليل-2

 . به امǼو ة ااقتوادية و ااجتماعية

 علهى اافهاظ مهع امشهرو  رعايتهه بالشهكل و مǼفعتهه تغيه  لك السهليمة العقهو  Ţكهم ، مهثا خهرب لذ الهوقفه فالعقهار

 ماراسهتث مشهروعية علهى يهد  ومها لوجهودǽ معهŘ للوقهف لصهبف مها دون تǼميهة ا وقهاف ههذǽ ترǯهً ولهو ، الوقفيهة  بيعتهه

 لذا űالفتهه Ÿهوق ،فننهه عǼهه العهدو  لك الضهرورد دعهً لذا لا ، الفقه اإسامه ي معت  الواقف شرط ا ةام لن الوقف

 . للوقف مولحة فيه ما التغي  دواعه قامً 

 الشهريعة مقاصهد تقتضهيها ديǼيةودنيويهة ضهرورد الوقهف مها  تǼميهة لن يقتضهه السهليم العقهل لن ،ههه الǼتيجهة و

 .ا مة  ياد التكافلية ااجتماعية و امقاصد Źقق الوقف لن ،ǯما ساميةاإ

 : الوقف افتثمار تشريع ما الحكمةثانيا:

 الوقهف لههداف Ţقيهق ي ويسهاهم الǼفقهات واموهاريف، تأǯلهها ا  هى عليهها للحفهاظ يهؤدي الوقهف لمهوا  اسهتثمار 

 اسهتثمار خها  مهن ǯافهة ا  هوا  لتحسهن لك ا مهوا  ماسهة اجهةواا والتǼمويهة، والتعليميهة، وااقتوهادية ااجتماعيهة

 مها  تǼميهة علهى يسههروا لن الوقهف علهى القهائمن ا مهة مهن لفهراد تقتضهه الشهرعية اموهلحة و ، لأمهوا  الǼهافع دياجه

 . لنشائه من امقود واستمرار بقائه بالفائدد من يعود ،ما الوقف
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 :الوقفي مارأنواع اافتث الفرع الرابع:

 :1وتتعدد هذǽ ا نوا   بقاً ما يلى 

: وتǼقسهههم لك اسهههتثمارات قراعيهههة، صهههǼاعية، تاريهههة، وخهههدمات ماليهههة وق هههها، موووا حيوووث اللطووواع ااقتصوووادج -1
ولكل مها   بيعتهه   توجيهيهه للقطها  الهذى يǼاسهبه فا راضهى للزراعهة، وامبها  للخهدمات العقاريهة والǼقهود تتميهز بامرونهة 

 مكن استثمارها   شى القطاعات. ي، 

:  عهŘ الطهرق الهى يهتم اسهتخدام مها  الوقهف بواسهطتها للحوهو  علهى ما حيث أفاليب أو أولوه اافوتثمار -2
الغلة، وتǼقسم لك لوجه عدد مǼها مها ههو متعهارف عليهه قهدماً لهدى الفقههاء وههو اإجهارد، ومǼهها مها ههو مسهتحدث مثهل 

2رد واإيدا    اموارف، وا وراق امالية وق  ذلǮ ما سǼبيǼه بعد.امشارǯة وامسا ات وامتاج
 

 اقة بيǼهماوالع الخصائص اأفافية للوقف واافتثمار  الثاني: المطلب

 ها لن موضههو  البحهه، يتكهون مههن عǼوههرين  ها: الوقههف، وااسههتثمار لهذلǯ Ǯههان مههن امǼاسهذ لن  هههد ببيههان اخوههائص  
 ا والعاقة بيǼهما وهذا ما سيتم تǼاوله   الفرو  التالية:ا ساسية لكل عǼور مǼهم

 : 3خصائص اافتثمارالفرع اأول:   

  ن ااستثمار عمل مستقبلى ǯما عهر من تعريفه فننه توجد خوائص يلزم مراعا(ا ومǼها: 
 لن الǼتيجة فيه تكون  هولة فقد يتحقق العائد لو ا يتحقق. -1
وبالتهاك يوهعذ علهى امسهتثمر لن Źهدد بدقهة العائهد امتوقهع علهى ااسهتثمار فههو لنه يعمهل   عهل عهدم التأǯهد  -2

 يعمل   ل ار الظن الغالذ، وهذا ما مثل لساساً  اسبة ناعر الوقف.

لنه يعمل   عل űا ر الكثه  مǼهها ا مكهن توقعهها بدقهة لو الهتحكم فيهها بواسهطة مهدير ااسهتثمار ومهن ل هها  -3
 ر تقلبهههات القهههود الشهههرائية للǼقهههود، وűههها ر التوقهههف عهههن سهههداد االتزامهههات، وűههها ر اإدارد. وههههذا űههها ر السهههوق، وűههها

 يتطلذ العمل على اا تياط ضد هذǽ امخا ر بكل السبل.

                                           

 .12-11م، صه2003 –نشر امؤلف  –اإ ار ا اسى لدراسات ا دوى ااقتوادية  –لبو بكر البǼا  1
 و  قاته وريعه،امرجع السابق،ص ااستثمار   الوقف ،Űمد عبد االيم عمر   2

 .266-237م، ص ه1996   ا  ااستثمار ، مǼشأد امعارف باإسكǼدرية ، مǼ  هǼدى ، الفكر اادي،   3
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لن ااستثمار Źتال لك مدد مهن الهزمن مسهتقبلية لتحقيهق العائهد مǼهه ولنهه   عهل ههذǽ امهدد قهد Ţهدث متغه ات  -4
 ئد، ومن هǼا يلزم مراعاد لمرين:تؤثر على  جم العا

: خاص باختيهار امشهرو  الهوقفى  يه، يلهزم لعهداد دراسهة جهدوى متكاملهة ودقيقهة،  ن ااسهتثمار   الوقهف أولهما
  ويل ا جل وا مكن تعديله بعد قيامه بدون خسائر ǯب د.

لة وبهدون خسهارد لذا قهل العائهد مǼهها، : خاص باستثمار ما  الوقف   لوجهه اسهتثمار مرنهة مكهن توهفيتها بسههو ثانيهما
لو مكن تعديلها   عل ما Źهدث مهن متغه ات. وههذا مها مكهن ما ظتهه   تǼهاو  الفقههاء مسهألة مهدد اإجهارد  عيهان 

 الوقف.

 :واافتثمار الوقف بيا العاقة  الفرع الثالث:

 ااهدي، ي جهاء ǯمها ،  والثمهرد والغلهة امǼفعهة اسهتمرار ههو ا ساسهه، ومقوهدǽ الوقهف، مهن اههدف لن         

 فيهه فا صهل امسهتقبل، لك واسهتمرارǽ بهه، تأبيد اانتفا  الوقف خوائص من  ن  الثمرد وسبل ا صل  بح :الشريف

 الوقفف ؛ا صو  على ا افظة مع ا مثل ااستغا  لجل استغاله من الوقف  بح ول ا والǼفع، العطاء ي ااستمرار

  يه، اافهاظ ومهن القيامهة، يهوم نتاجهه Źوهد لن سهبيل ي مالهه يقهف لن يريهد صها به لن  يه، اسهتثمار، ه قيقته ي

 ااها  ههو الثمهار ǯمها مǼهها تǼهتج لن لمها اموقوفهة فا عيهان والريهع، والهربف والثمرد للǼاتج ااستهام ويكون ا صل، على

 مǼهها يǼهتج لو لأعيان امستأجرد، بالǼسبة ااا  هو ǯما ولجرد مǼفعة مǼها تǼتج لو امثمرد، والبساتن ا شجار وقف ي

 .الǼقود لوقف بالǼسبة ااا  هو ǯما وريع ربف

 اانتفا  مع ا صل استبقاء يراد مǼهما ǯاً  لنو اما  اموقوف مثا هه  امؤسسة ااقتواديةفالعاقة بن     

 موا Ǽهه ي لوهرفه امرتفهع الهدخل تهأمن ههو ا وقهاف لمهوا  سهتثمارا امباشهر ااقتوهادي اههدف لن ǯمها ،عليهه بالزيادد

 ااستثمار ولعادد ااستغا  ي التوسع ليضا يوجذ وهذا اموقوفة، والعن ا صل ي التهاون دون ا ددد
1.  

ك  عهŘ لنشهاء والعاقة بن الوقف وااسهتثمار عاقهة عضهوية،  ن ااسهتثمار   ل هد وجهيهه ههو تكهوين رلمها          
مشروعات استثمارية، والوقف   لنشائه وتديدǽ ول الهه ههو عمليهة تكهوين رلمهاك ومشهرو  اسهتثماري، وههو مها يفههم 

، والوجه اآخر لاسهتثمار ههو توعيهف رلا امها  امكهوّن للحوهو  « بح ا صل»من الشق ا و  لتعريف الوقف بأنه 

                                           

  لهذ ههو ااسهتغا  ان ااسهتثمار؛ معهŘ موافق فااستغا  ااستثمار للفا ǯمرادفن وااستغا  التǼمية لفظه الفقهاء استعمل 1

 الثمرد. على ااوو   لذ وااستثمار .الغلة على ااوو 
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اوههو  علههى مǼههافع وعوائههد إنفاقههها   وجههوǽ الهه ، وهههو مهها يفهههم مههن الشههق علههى مǼههافع لو عوائههد، وقههرض الوقههف هههو ا
 «.تسبيل الثمرد»الثا    تعريف الوقف بأنه 

ومن وجه  خهر فننهه بنلقهاء نظهرد سهريعة علهى مشهكات الوقهف   الوقهً امعاصهر يتضهف لصها لوهيقة الوهلة بااسهتثمار،  
 :هفهذǽ امشكات لمااً ه

 شي  عملية اإنشاء الى هى    د ذا(ا استثمار.قلة لنشاء لوقاف جǼيكون بت Ǯديدد، وعال ذل 
 .تال لك التجديد واإ ا  وهى عمليات استثماريةŹ خراب الكث  من لعيان الوقف القائمة، وهذا 

 سههبة اجههم ر وا ا مههوا  امسههتثمرد فيههها وهههذا نههاتج عههن سههوء اسههتǼثمار لمههوا  ضههةلة اإيههرادات مههن ا وقههاف القائمههة بال
 الوقف.

  ااعتههداء مههن الغهه  علههى متلكههات ا وقههاف، وهههذا نههاتج بالدرجههة ا وك عههن بعههض لسههاليذ ااسههتثمار التقليديههة للوقههف
 وخاصة لسلوب ااكر.

 

  وضوابطه الوقف افتثمار اهداف:الثالثالمطلب 
 ، ولكههن   ااقيقههة فننههه لو الغلههة فقهه الحصووول علووه العائوودر هها يتوههور الههبعض لن اهههدف مههن ااسههتثمار هههو 

الهذى يهدر ههذا العائهد وههذا مها يقهو  بهه الكتوهاب امعاصهرون  المحافظوة علوه اأصوليسبق ذلǮ هدف لǯثر ل ية وهو 
:عǼدما نǼشئ مشروعاً و مهع لهه ا مهوا  الاقمهة فننǼها نطلهق علهى ههذǽ العمليهة  1ف   ا  ااستثمار  ي، يقو  ل دهم

فههامطلوب لواً ا افظههة علههى ا مههوا  امسههتثمرد، وفضههاً عههن ذلههǮ فههنن  –اهههدف مǼههها بقولههه  م Źههدد –عمليههة اسههتثمار 
 لصحاب ا موا  امستثمرد يتوقعون تعويضاً عن استخدام هذǽ ا موا  يطلق عليه الدخل الذى تدرǽ هذǽ امشروعات.

فوامة رأ  الموال موع »د مهن التجهارد: وهذا مها سهبق بهه علمهاء اإسهام   توهور واضهف  يه، جهاء: لن امقوهو        
المحافظووة علووه وبتطبيههق ذلههǮ علههى ا وقههاف  ههدǽ واضههحاً   لقههوا  الفقهههاء بااتفههاق بههأن العمههارد ف«. حصووول الووربح
 .2  مقدمة على الورف للمستحقنعيا الوقف

 

 
                                           

 7-6م، ص 1971ق ،التمويل واإدارد امالية ، دار الǼهضة العربية  ور  سŘ لمد توفي  1
  Űمد عبد االيم عمر ،امرجع السابق،ص  2
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 الوقف افتثمار اهداف الفرع ااول:

 :مايله مǼها لمورا يقلتحق يهدف الوقف استثمارومكǼǼا القو  ان        

الǼفقهات  تأǯلهها ا  هى عليهها للحفهاظ يهؤدي الوقهف لمهوا  فاسهتثمار اانهدثار، مهن الوقف لصل على ا افظة .1
 لك ا مهوا  ماسهة واااجهة والتǼموية، والتعليمية، وااقتوادية ااجتماعية الوقف لهداف Ţقيق ي ويساهم وامواريف،

 والويانة فامواريف والǼفقات واإنتال، والتوǼيع التسويق  ريق عن ا موا  استثمار خا  من ǯافة ا  وا  لتحسن

 الوقهف لو لدارد تم(هلن  يǼبغهه لهذلǮ ، الǼهافع دياجه ااسهتثمار  ريهق عهن تعهاج   لن الوقهف لصهل علهى تقضهه قهد

.لاستثمار الوقف ريع من جيدا جزءا وţوص ǯب ا اهتماما ا انذ ذاا الǼاعر
1 

 علهى مقهدم الوقهف لصهل علهى وا افظهة ا صهل، مهن ريهع لو ربهف لعلهى وتهأمن للوقهف عائد لǯ  على اوو ا .2
 عǼهدما الوهرف علهى مقدمهة الوقهف  عهن علهى فا افظهة العمهارد بهأن الفقههاء لليهه لشهار مها وههذا ، الهربف علهى ااوهو 

 .استثمار عملية مليةالع هذǽ على نطلق فننǼا الاقمة ا موا  له و مع مشروعاً  نǼشئ

 .هميت اجا تلبية على بنعانتهم امستحقن نفع .3

 

 اأموال الوقفية فتثماراضوابط  :الفرع الثاني

سلوم  توجه الو الكلية القواعد ااسح و تلǮ : هه خووصا الوقف و عموما ضواب  ااستثمار من امقود لن 
ااستثمارية   للعملية امǼظمة الكلية والقواعد و امقاصد ا صو  وفق ،لي واقتواديا اجتماعيا و وخلقيا عقديا امستثمر

 ا دوى دراسة عǼد اإسامه ااقتواد علماء ؛ ويشةط التورفات من هذا الǼو  ي الشريعة لليها دعً الو

:يله فيما  ورها لن مكن و ، ااستثمارية العملية لسامة ما شرو ا مشرو  ااقتوادية
2
  

ويقوهههد لن تكهههون عمليهههات ااسهههتثمار مطابقهههة   كهههام ومبهههادى الشهههريعة اإسهههامية والهههى تعتههه   عية :أفوووا  المشووورو  /1
امرجعية ا وك   ههذا الǼشهاط ،  يه، يهتم تǼهذ اسهتثمار ا مهوا  الوقفيهة   اجهاات ا رمهة شهرعاً ومǼهها : اإيهدا    

ǯدات بفوائد لو شراء لسهم لشرǼوم بفوائد لو شراء السǼات تعمل   اارامالب. 

                                           

 4ص .قارداية با زائر ا امعه امرǯز التسي ، وعلوم ااقتوادية العلوم ط ǯلية الشرعية، وضوابطه الوقف استثمار ،  Űمد عجيلة  1
 81رجع السابق ،ص عزوق،ام بن القادر عبد  2
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ويقود به لن توجه ا موا   هو امشهروعات ااسهتثمارية الهى تعمهل    ها  الطيبهات وتǼهذ  هاات أفا  الطيبات :  /2
ااسههتثمار   اخبائهه،  ن الوقههف عبههادد وŸههذ لن تكههون  يبههة  ن اه  يههذ ا يقبههل لاّ  يبهها ، وا تقبههل صههدقة مههن 

 اخبائ، .

ويقود به ترتيذ امشروعات ااستثمارية امراد مويلها وفقاً لسهلم ا ولويهات اإسهامية : فامية : أفا  اأولويات ان /3
الضروريات فاااجيات فالتحسيǼات وذلǮ  سذ ا تياجات اجتمع اإسامى وامǼهافع الهى سهوف تعهود علهى اموقهوف 

   الةفيات .عليهم ، و  ǯل ا  وا  Ÿذ تǼذ توعيف ا موا  الوقفية    ا

ويقود بهه لن  توجهه ا مهوا   هو امشهروعات اإقليميهة البي يهة ا يطهة بامؤسسهة الوقفيهة م لك : أفا  التǼمية ااقليمية  /4
ا قرب فا قرب ، وا Ÿوق توجيهها لك الدو  ا جǼبية والو ن اإسامى    اجة لليها ، ǯمها ا Ÿهوق اسهتثمار لمهوا  

 د الى Ţارب اإسام لو تتعاون مع الغ    ذلǮ .امسلمن   البا

ويقوهد بهه لن يوجهه جهزءاً أفا  تحلي  الǼفع اأكبر للجهات الموقووف علويهم وا فويما الطبلوات الفليورة موǼهم :  /5
تماعيهة من ااستثمارات  و امشروعات الى Ţقق نفعاً للطبقة الفق د ، واŸاد فرص عمهل  بǼائهها  ها Źقهق التǼميهة ااج

 ،  ن ذلǮ من مقاصد الوقف .

ويقوهد بهذلǮ اţهاذ الوسهائل أفا  تحلي  العائد ااقتصادج المرضه ليǼف  مǼه علوه الجهوات الموقووف علويهم :  /6
اممكǼة لتحقيهق عائهد  هزى مǼاسهذ مكهن ااتفهاق مǼهه علهى ا ههات اموقهوف علهيهم ، فهالتواقن بهن التǼميهة ااجتماعيهة 

 ة ضرورى   امؤسسات الوقفية.والتǼمية ااقتوادي

ويقوهد بهه عهدم تعهريض ا مهوا  الوقفيهة لدرجهة عاليهة مهن امخها ر وااوهو   أفا  المحافظة عله اأموال وتǼميتها : /7
علههى الضههمانات الاقمههة امشههروعة للتقليههل مههن تلههǮ امخهها ر ، ولجههراء التههواقن بههن العوائههد وا مههان ، ǯمهها Ÿههذ تǼهههذ 

 ''ااقتوهادية'' ااسهتثمارية السهامة عǼاصر فمراعادذلű Ǯالف   كام ومبادى الشريعة اإسامية اǯتǼاق ا موا   ن 

 لا ذلهǮ يتحقهق وا امشهرو  ااسهتثماري ي ا تملة اخسائر من التقليل و واخاص العام اما  على ا افظة يقود به ،

 ااسهتثمارية العمليهة فهنن ذǯهرǽ سهبق ومها لسهاليبه وبهنااسهتثمار   بهن  هاات امفاضهلة و سهن  السهليم بهالتخطي 

 اختيهار واسهن جههة مهن ااقتوهادية امعاملهة لسهامة ا سهح ههذǽ علهى خووصها ترتكهز الوقفيهة و عمومها ااقتوهادية

 .ثالثا امشرو  ولǼجاح ثانية جهة من الوقف مشاريع امائمة الويغة ااستثمارية
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ذلŢ Ǯقيق التواقن والتǼو  من  ي، اآجا  والوي  وا نشطة واجاات لتقليل ويقود بالتوا ن والتǼوع:أفا   /8
امخا ر وقيادد العوائد ، فا Ÿوق الةǯيز على مǼطقة لو مديǼة و رمان ا خرى ، لو الةǯيز على ااستثمارات القو د 

ا خرى وŹقق التواقن والتǼو  للمؤسسات ا جل ول ا  امتوسطة والطويلة ، لو الةǯيز على صيغة مويلية دون الوي  
 الوقفية وتقليل امخا ر وهو لمر مطلوب   هذا اجا .

   فه دول معادية ومحاربة لعفام والم لميا أوما يعانون فه ذلل . تجǼب اافتثمار /9

:ǽالمطلب الرابع: تمويل الوقف و مصادر 

 امتقهدمن عǼهد التمويهل معهŘ اصهطا ه تعريهف علهى لوقهوفا مكǼهه ا الفقهه اإسهامه ǯتهذ ي البا ، لن          

 بعهض  هاو  فقهد العوهر ااهدي، ي ولما،ا مهة لفهراد ايهاد اليهومه التطبيقهه با انهذ اهتمهامهم وذلهǮ ، مهن الفقههاء

 ي ينمعتمهد امعاصهر التمويهل لنهوا  مهن قه ǽ عهن ولتمييهزǽ للتمويهل اإسهامه تعريهف وضهع من اإسامين ااقتوادين
Ǯتذ الفقه على ذلǯ ظمة الشريعة مقاصد و اإسامهǼ1اإسام ي اما  لكلية ام . 

 :انفامي ااقتصاد في التمويل تعريفالفرع ااول: 

 و ماليهة لصهو  لتشهييد و اقهات مهوارد تقهد '' :بأنهه التمويهل ا سهتاذ عهرف: للتمويهل دنيها لمهد شهوقهالهدǯتور  تعريهف
 .البشرية وامادية الطاقات بن با مع لا يتحقق ا التمويل معŘ لن السابق يفالتعر  بشرية''   بن

  خر شخص لك مالكها من ااسةباح بقود نقدية لو عيǼية ثرود تقد  " :بأنه للتمويل قحف مǼذرǯتور د ال تعريف

 2" الشرعية ا  كام تبيحه عائد مقابل فيها و يتورف يديرها 

  ي اماليهة التغطيهة " بأنهه:  قحهف مǼهذر ǯتورد اله مهع بااشهةام لبهراهيم Űمهود قسهاندǯتور اله عرفهه ǯمها          

 اإنفهاق والتسهي  تشهمل و ااسهتثماري امشهرو  لتحقيهق ماليهة تغطيهة ، لذن فالتمويهل " اقتوهادية عمليهة لو مشهرو 

                                           

 114و 113امرجع السابق ،ص ،عزوق بن القادر عبد 1

 ، جهدد ، للتǼميهة اإسهامه البǼهǮ ، التهدريذ و للبحهوث اإسهامه امعههد ، اإسهامه ااقتوهاد ي التǼميهة مفههوم ، قحف مǼذر  2
  ،ص  ه 1411 شوا 
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 الوسهائل تطهوير لو لنتاجيهة سهائلو  علهى مها  للحوهو  رلا ţوهيص": ههو عمومهه ي التمويهل لن اإنفهاق،لي وترشهيد

1  " اإنتاجية الطاقة قيادد  بغرض اموجودد اإنتاجية
 

 علهى اماليهة والطاقهات الفكهري ا ههد البشهري بهن ا مهع لىع يعتمد اإسامه التمويل فنن ذǯرنا ما خا  من        

 .اإسامية الشريعة ومقاصد ضواب  ووفق هŢقيق امراد امشرو  ااستثماري نو  و تتوافق الو و لنواعها اختاف

 الوقف تمويل تعريفالفرع الثاني: 

 يقهوم مها لو اماليهة التغطيهة علهى ااوهو  لجل من الوقف ناعر يقوم به الذي الفكري ا هد ،هو الوقف مويل معŘ لن 

 لنواعهها لمها اخهتاف علهى اماليهة امهوارد علهى ااوهو  ǯيفيهة لو ااسهتثمارية الوقهف  اجيهات مشهاريع لسهد مقامهها

 وفهق الوقفيهة للمشهاريع التǼموية مو  العملية خارجية موادر عن بالبح، لو الوقف متلكها الو امالية اموادر بتوعيف

 .اإسامية الشريعة ومقاصد ل كام

 الفقهه ي امها  موصهفات فيهها لمهوا  تتهوافر ر وا علهى ااوهو  ي العملهه و العلمهه التفكه  ههو لذن، الوقهف فتمويهل

 يشهارǯه عمهن بالبحه، لو امتداو  ماله رلا بزيادد نشا ه ولزيادد لرعايته وتǼميته و الوقف  اجات لتغطية ، اإسامه

 . اإسامه الفقه ي  امعروفة الشرǯات و العقود سبيل على اما  يسلمه من لدى لو لديه تتوفر ا قد با موا  الو

  الوقف لمشاريع يلالتمو  مصادرالفرع الثالث:

السهابق الهذǯر  ها يلهه :"مكهن  01/07مكرر مهن القهانون  26ي امادد  موادر التمويل  امشر  ا زائري علىنص قد ل
لن تستغل و تستثمر و تǼمى ا مام الوقفية بتمويل ذاي لو بتمويل و هř لو خهارجه مهع مراعهاد القهوانن و التǼظيمهات 

 امعمو  اا ".

 جزهها  التمويول الوذاتي: مواك الوقفيوة عوا طريو رفتثمار اأǼههو  موعهة مهن العقهود و التوهرفات اماليهة الهو ي
الǼظهههار و امسهههؤولن علهههى لدارد الوقهههف، لعتمهههادا علهههى اإمكانيهههات اماليهههة الذاتيهههة امتهههوفرد داخهههل مؤسسهههات الوقهههف دون 

 الهو للمؤسسهة الذاتيهة القهدرات علهى ااعتمهاد لك اإسهامه ااقتوهاد علمهاء يهدعو ،اذاااجهة لك اشهرام جههة لخهرى

 ههه ،و الذاتية التمويلية اموادر لي ، ذاتية قدرات من متلكه ما لك تǼظر ، بأن مويل عن بالبح، ماها تǼمه لن تريد

 تهؤجرǽ مها يههاعل Ţوهل اماليهة الهو السيولة و العمرانية و الزراعية ا راضه ،و العقارات ي تتمثل الوقف بالǼسبة مؤسسة

                                           

 167 ،ص دمشق .، الفكر دار ؟ وهم مل علم اإسامه ااقتواد ، قحف و مǼذر لبراهيم Űمود قسان 1
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 ا وليهة موهادرها و اتهلمكانها لك ،فلتǼظهر مشهاريعها الغه  مويهل  ي  الوقفيهة امؤسسهة تفكهر لن فقبهل ،لذن عقهارات من

1استغا  ل سن استغاها اتهووق والو
. 

 ي او رفتثمار اأماك الوقفية عا طري  التمويلǼالخارلي: الوط 
يههق الغهه  وهههذا ا خهه  قههد يكههون شخوهها لو جهههة و Ǽيههة، ǯمهها قههد يكههون شخوهها لن لسههتثمار ا مههام الوقفيههة عههن  ر 

  بيعيا لو مؤسسة ها شخوية معǼوية من جǼسية لجǼبية.
هههو  موعههة مههن العقههود و امعههامات اماليههة الههو يقههوم اهها نههاعر  الغهه عههن  ريههق  الههوقفهسههتثمار تمويههل االن امقوههود ب

عن  ريهق امشهارǯة مهع جههة لسهتثمارية لخهرى اهدف تǼميهة ا وقهاف بالشهكل الهذي الوقف لو السلطة امكلفة با وقاف 
 Źقق ا هداف الشرعية و القانونية.

 .  الربف  من نسبة ،مقابل ااستثمارية الوقفية العملية مو  اقتوادي شريǮ عن البح،ب وا يتم ذلǮ اا
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الـفــصـــل ااول: اأساليب التقـليدية في استثمارالوقف وتمويله في الفقه اإسامي و التشريع                     

 

30 

 

عǼد مǼذ القدم إن الصيغ ااستثمارية للوقف ليست وليدة اليوم بل شغلت فقهاء الشريعة اإسامية               
تتائم وطبيعة القيود الŖ ميز  اإجارة العادية اطار خارج خاصة حاولوا إجاد صيغفموضوع استثمار الوقف Şثهم 

إذ أن امصلحة الشرعية تقتضي احافظة على مال الوقف وزيادة مائه حŕ يستمر  ،التصرفات الواردة على املك الوقفي
أجرǽ إجارا عاديا Ŀ تأدية امقاصد ااجتماعية وااقتصادية امǼوطة به، فالعقار الوقفي إذا خرب مثا وم جد من يست

هلك وذهبت مǼفعته، لذا وضعوا طرقا خاصة من شأها ضمان استمرار تقدم املك الوقفي مǼافعه إń امستفيدين وفقا 
ا تزال صاūة لاستعمال إń يومǼا هذا وإن تغرت Ŀ  Ŀ عقد وقفه، فأوجدوا عقودا űتلفة اشراطاتهو مقاصد الواقف 

كاūكر وامرصد وضعوا ها ضوابط لة ااجل  يويلية الطو مالزراعي والعقود الت لااستغاود كعقبعض صورها وأشكاها  
 . 1شرعية Ţكم التعامل ها

اموروث الفقهي ااسامي  امتعلق باأوقاف 91/10امعدل وامتمم للقانون  01/07القانون  وقد ساير 
 توجد ا اذ امستثمر الوقفي املك نوع اختلفت باختاف العقاري الوقفي املك استثمار متǼوعة صيغا  مستǼǼبطا

 ذلكوبǼاء على  ااستثمار، Ŀ طبيعته مال لكل أن ؛ةاموقوف اأموال أنواع لكل تصلح واحدة استثمار صيغة أو طريقة
  :ľ امباحث التاليةسوف Ŵاول Ŀ هذا الفصل بيان طرق وأساليب كل نوع مǼها 

بااجنارة العادينة ؛امنا  النŖ ككنن اسنتغاها الزراعينة واأراضني ، امبǼينة العقناراتث ااول سنǼص  بالدراسنة  Ŀ امبحن
 زارعنةام خاصنة Ŀ شنكل عقندي  إجنارة النŖ هني Ŀ حقيقتهناو  الزراعني ااسنتغال طنرقامبحنث الثناف فسنǼعرج علنى 

 ساقاة.امو 

 وااندثار، وتلك للصراب امعرضة وامبǼية للبǼاء القابلة يةالوقف امتعلقة بااماكالعقود مباحث  ثالثنفصل Ŀ م       

 تتماشى طويلة ااجل مويلية إجارية عقود اأمرإا حقيقة Ŀ هي ما والŖ أوالبور العاطلة الوقفية باأماك امرتبطة

  .الوقف وخصوصية

 Ŗ26 جناء هنا امشنرع ائزائنري Ŀ امنادة النو حث تلك الصيغ الŕ وردت Ŀ كتب الفقه اŵ  بالدراسة  Ŀ هذا امب     
منن حكنر امتعلنق باأوقناف 91/10امعندل وامنتمم للقنانون 22/05/2001امؤرخ Ŀ  01/07القانون وما بعدها من 

 بيǼها Ŀ أها عقود مويلية: اأساسيوجه الشبه و  ،عقد الرميم والتعمر ومرصد و 

                                           

سنبل إحيناء امؤسسنة الوقفينة وتفعيلهنا ، حلنة احنراب، العندد اأول ، مديرينة الشنؤون الديǼينة واأوقناف، قسنǼطيǼة،  ،رة űتارنص:أنظر 1
 .188، ص 2007



الـفــصـــل ااول: اأساليب التقـليدية في استثمارالوقف وتمويله في الفقه اإسامي و التشريع                     

 

31 

 

 أجل.تقوم على عقد اإجارة وأها إجارة طويلة ا .1
 وأن اأجرة تكون معجلة. .2

 وهو ضنييل جندا   من اأجرة مقدما لتعمر الوقف، وائزء اآخراأكر زء ائويظهر وجه التمويل فيها عن طريق Ţصيل  
كثنل عائندا أو ةلننة يصنرف للمسننتحقت، وبالتناń فهننى صنيغ لتموينل الوقننف واسنتثمارǽ معننا، واموقنف الفقهننى مǼهنا  يعننا 

ف مننن اإجننارة طويلننة اأجننل الننŕ جيزهننا الننبعض وكǼعهننا الننبعض اآخننر، كمننا أنننه يضنناف ūجننة امننانعت يǼطلننق مننن اموقنن
امصنناطر امتعلقننة بطننول امنندة ومننا ننندث فيهننا مننن متغننرات مثننل عوامننل التضننصم والكسنناد وحوالننة اأسننواق إń جانننب 

وكنذا تعاقنب إدارات الوقنف ال امسنتفيدة مǼهنا خاصنة Ŀ حالنة تعندد اأجين وضنياعهűاطر استياء امستأجر على الوقف 
وهو ما ذكرǽ الفقهاء واشرطوا شروطا لتاľ هذǽ امصناطر، أمنا منا تفنرق فينه هنذǽ الصنيغ  فنيمكن توضنيحه منن التعنرف 

 :مǼها على الوجه التاńعلى حقيقة كل صيغة 
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 باسلوب ااستغال الوقفي العقار استثمار :اأول المبحث
 زائريالتشريع الجو  اإسامي الفقه في 

 
 ةر أو مبǼية ، هو اأرض فيه واأصل ؛  آخر" إŰ ńل من وŢويله نقله ككن ماا:  " هو بالعقار امقصود       

 والشجر البǼاء أن الجمهور فمذهب ، العقار ابتداء   معĿ Ř والشجر البǼاء دخول Ŀ الفقهاء اختلف لكن مبǼية

 والشفعة الوقف Ŀ كما ، العقود بعض Ŀ   تبعا العقار يأخذان حكم لكن ، امǼقوات من يعتران ماهذا إń بالǼظر

  .وŴوما

كلها من   شجر أو بǼاء من اه اتصل وما ، اأرضان  ، العقار من البǼاء والشجر أن المالكية  ومذهب         
 على كبر تغير بإحداث إا يتم ا الǼقل هذا أن ،إا الواقع Ŀ نقلهما أمكن وإن أنه، اأوń القول وهو  العقار

 نقله ككن ا ، فيه تابت ، Şيزǽ مستقر شيء آي هو العقار ، امعŘ هذا اūديثة القوانت أخذت بعض ،وقد شكلهما

 .1تلف دون مǼه

 دخنا مناإه قلǼنا أو ،ائمهنور عǼند كمنا تبع نا دخنا مناهقلǼا إ سواء ،العقار من والشجر البǼاء أن على حاصل ااتفاقو 

 امالكية. عǼد كما أصا
ولنذلك  مسنتحدث، هنو منا ومǼهنا قندم، هنو منا مǼهنا العقارينة الوقفينة اأمنوال اسنتثمار طنرق عندة فهǼناك            

تعنارف علينه  أوجد امشرع ائزائري العديد من الصيغ واأساليب ااستثمارية Ŀ حال الǼشاط ااقتصادي، ومنن أمهنا منا
 وضنبطوها أزمǼنتهم Ŀ امعنروف Şسنب النŖ  ذكرهنا الفقهناءو   امستثمرون من عقود متǼوعة وفقا ما أقرǽ الفقنه اإسنامي

 . الǼصوص الشرعية مع يتعارض ا ما
 
 
 
 
 
 

                                           

 . 65ص ،1996 العري،القاهرة،مصر، الفكر اإسامية،دار الشريعة Ŀ العقد ونظرية املكية :زهرة أبو Űمد : انظر 1
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 المطلب اأول: استثمار العقار الوقفي باإجارة العادية  

 تǼاسب اأوقاف العقارية من مباف ين الŕ يǼتفع ها ولذلك فهاإجارة من العقود الشرعية وتقع على اأعيا
 شيوعا. وأكثرها الوقفية اأموال استثمار طرق من أهم اإجارة اذ تعد زراعية وكذا اأعيان امǼقولة، يوأراض

 تعريف اإجارة الفرع ااول:

 لفن  ةالبنا المالكيةة وخن   بعنوض مǼفعنة كملين علنى معاوضنة عقند هابأ الفقهاء وعرفها لأجرة اسم اللغة Ŀ اإجارة

 ، كنراء واūيواننات لفن  والسنفن والندور اأراضني مǼنافع على العقد على ويطلقون ،  اآدمي مǼافع على بالعقد اإجارة
 . امعĿ Ř واحد شيء والكراء اإجارة : فقالوا

 وأجنر اإجنارة مندة مثنل التفاصنيل بعنض Ŀ لفنوااخت ولكنǼهم الفقهناء، اتفناق بنت Űنل بإجارته واانتفاع اموقوف وإجارة

والضوابط واأحكنام الفقهينة إجنارة الوقنف تعتمند علنى اأحكنام الفقهينة لعقند  وŰل اإجارة مǼفعة العت امؤجرة، ،امثل
 عام.اإجارة بشكل 

 :ااحكام الخاصة بإجارة الوقفالثاني:الفرع 

 ية للوقف:الǼصوص التشريعية المǼظمة لاجارة العاد:اوا
نظرا Ŭصوصية الوقف باعتبارǽ نظاما قائما بذاته فإنه خضع أحكام خاصة و لذلك نظّم امشرع ائزائري إجار        

:Ņتلفة ككن توضيحها من خال الرتيب التاű نصوص Ŀ الوقف 

ت الواقف Ŀ وقفه هي امعدل وامتمم:"اشراطا 91/10من قانون اأوقاف  14: امادة نص الواقف في عقد وقفه /1
امتعلق  01/07من القانون  5الŖ تǼظم الوقف مام يرد Ŀ الشريعة هي عǼها."وهو اأمر الذي تقررǽ وتؤكدǽ امادة

تستغل وتستثمر وتǼمي اأماك الوقفية وفقا إرادة الواقف وطبقا لمقاصد الشريعة اإسامية باأوقاف والŖ تǼ  على أنه:" 

 ". ف، حسب الكيفيات التي حددها هذا القانون، واأحكام القانونية غير المخالفة لهافي مجال اأوقا

وĿ هذا  المحدد لشروط إدارة الماك الوقفية وتسييرها وحمايتها: 98/381أحكام المرسوم التǼفيذي رقم /2
حكام التشريعية على أنه:" تؤجر اأماك الوقفية وفقا لأ 91/10من قانون اأوقاف  42اإطار نصت امادة 

 Ŀ ظيمية السارية امفعول مع مراعاة أحكام الشريعة اإسامية". ونظرا إحالة قانون اأوقاف على هذا امرسومǼوالت
 . 30إń 22إدارة الوقف فإنǼا ųدǽ قد فصل Ŀ هذا اموضوع Ŀ الفصل الثالث مǼه، وبالضبط Ŀ امواد من 
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: وهذا إذا كان Űل عقد اإجار وقفا معدا للسكن أوالتجارة، وهذا التجاري أحكام نصوص القانون المدني والقانون /3
امتعلق باأوقاف و بذلك فأحكام  91/10للقانون  امعدل وامتمم 01/07من القانون 8مكرر 26طبقا لǼ  امادة 

 26سب ن  امادة إجار املك الوقفي تتوزع على احات الوقفية، وعلى اأراضي الوقفية امصصصة للفاحة ح
امؤرخ Ŀ 91/10من القانون رقم  14الŖ  تقضي  بأنه:   " مع مراعاة أحكام امادة   01/07من القانون  9مكرر
وامذكور أعاǽ،للسلطة امكلفة باأوقاف حق إجار اأراضي  1991أبريل سǼة  27اموافق  1411شوال عام  12

 ق هذǽ امادة وكيفياها عن طريق التǼظيم".الوقفية امصصصة للفاحة. Ţدد شروط تطبي

الذي ندد شروط وكيفيات اجار ااراضي الوقفية  10/02/2014المؤرخ في  14/70المرسوم التǼفيذي رقم /4
 1امصصصة للفاحة.

صحتها  وţضع إجارة الوقف مبدئيا لǼفس القواعد الţ Ŗضع ها إجارة املك العادي من حيث شروط
Ŀ بعض القواعد اŬاصة الŖ تستهدف رعاية الوقف واحافظة على أعيانه امؤجرة الŖ ا هتستقل عǼوصيغتها، ولكǼها 

تؤول مǼفعتها Ŀ الǼهاية إن كليا أو جزئيا إń جهة خر دائمة، ذلك أن الوقف يتمتع بالشصصية امعǼوية كثلها ناظر 
  سيما فيما يتعلق باأمور التالية: الوقف، وهو ما كيز عقد إجاراأماك الوقفية بطابع خاص، ا

 .من نق له تأجر واستيجار املك الوقفي 

 .كيفية إبرام عقد إجار املك الوقفي 

 . أعيان الوقف ائائز تأجرها 

 .)بدل اإجارة)من اإجار 

 .مدة اإجارة 

 .انتهاء اإجارة العادية للملك الوقفي 

 

 :يǼهماوكيفية ابرام العقد بالمتعاقدان :االثاني
من امتفق عليه أن إجارة الوقف من حق القائم علينه وهنو الǼناظر، ويشنرط أن يلتنزم ľ ذلنك بعندم تنأجر الوقنف لǼفسنه  

 وا مشمول برعايته أنه هذا يكون مؤجرا  ومستأجرا ، وا من ا تقبل شهادهم له وذلك للبعد عن التهمة.

       Ŀ ننوي  وباعتبنار أن اإجنار النوقفي ينندخلǼصنلب العمنارة وااسنتثمار الننوقفي، وأن إدارة وتسنير هنذا الشنص  امع
                                           

للوقف،امدرسننننننة الوطǼيننننننة لتكننننننوين وŢسننننننت مسننننننتوو اطننننننارات ادارة الشننننننؤون الديǼيننننننة وااوقاف،سننننننعيدة ، مكتبننننننة النننننندليل القننننننانوف  1
 113، ص 2014الرشاد،
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لنك السنهر علنى ياينة ام 98/381منن امرسنوم التǼفينذي  13تعود لǼاظر الوقف والنذي منن امهنام اموكلنة إلينه Ŀ امنادة 
ت مراقبنة وكينل لوقفي عمله ŢنتǼ  على أنه : "يباشر ناظر املك او   زراعتهاالوقفي  وااراضي الفاحية واستصاحها و 

والŖ تنǼ  علنى اسنتغال واسنتثمار وتǼمينة املنك النوقفي وفقنا  91/10من القانون  45وفقا للمادة ، اأوقاف ومتابعته
 إرادة الواقف وطبقا مقاصد الشريعة اإسامية، فإن ناظر املك الوقفي هو من يؤجرǽ، باعتبارǽ امسر احلي امباشر له. 

احدد لقواعد تǼظيم مصاŁ الشؤون الديǼية  2000/200من امرسوم التǼفيذي  Ǽ3ا إذا رجعǼا إń امادة ةر أن
على أنه من صاحيات مديرية  2000/2001من امرسوم التǼفيذي رقم 3تǼ  امادة ųدها واأوقاف Ŀ الواية وعملها

في الحدود التي يمǼحها التشريع  واستثمارهالوقفية إبرام عقود إيجار اأماك االشؤون الديǼية واأوقاف: "... 
 ...".والتǼظيم المعمول بهما

كطرف ثان Ŀ عقد اإجار الوقفي، فإنه جوز استيجار الوقف من أي   وأما بخصوص مستأجر الملك الوقفي       
؛ ونظرا لعدم تطرق قانون  شص  يتعاقد معه امتوŅ سواء كان امستأجر هو امستحق )اموقوف عليه( أو شصصا أجǼبيا

مسألة من له أحقية استيجار  98/381 امعدل وامتمم وا الǼ  اŬاص امتمثل Ŀ امرسوم التǼفيذي 91/10اأوقاف 
 املك الوقفي، فإنه يتعت الرجوع إń أحكام الشريعة اإسامية.

 كيفية إبرام عقد إيجار الملك الوقفي: 

يتم بالراضي بت امؤجر وهو ناظر الوقف وامستأجر مباشرة بعد ااتفاق على حيثيات  اأصل Ŀ عقد إجار الوقف أنه
. إا أن القانون ائزائري وبصدور 2العقد اأساسية من حيث بدل اإجار وامدة وهوما أقرǽ فقهاء الشريعة اإسامية

امزاد العلř كقاعدة عامة، وبذلك فهو ذهب إń أن عقد إجار املك الوقفي يتم بطريق  98/381امرسوم التǼفيذي
 3اأصل Ŀ اإجار الوقفي العادي واستثǼاء يتم التأجرعن طريق الراضي.

 أوا:إيجار الملك الوقفي بالمزاد العلǼي:

                                           

 .2000لسǼة 47ائريدة الرمية العدد 1

 . 898، ص1985سليمان مرقس،عقد اإجار، مؤسسة روز اليوسف، لبǼان،  2

 العقود Ŀ القانون فرع اماجستر شهادة لǼيل مقدمة مذكرة  لوقفية Ŀ التشريع ائزائري،موسى سامي،التصرفات الواردة على ااماك ا 3

 .104،، ص2003 ائزائر، جامعة ، اūقوق كلية وامسؤولية،
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الŖ  98/381من امرسوم التǼفيذي  22خضع إجار املك الوقفي كقاعدة عامة للمزاد العلř حسب ن  امادة       
 1991أبريل  27امؤرخ Ŀ  91/10من القانون رقم   42لى أنه:" يؤجر املك الوقفي Ŀ إطار أحكام امادة تǼ  ع

وامذكور أعاǽ ...عن طريق امزاد العلř..."، ومن خال ن  هذǽ امادة يتبت أن اأصل Ŀ انعقاد إجار الوقف يكون 
Ţت إشراف مدير الشؤون الديǼية  -من نفس امرسوم 23مادة وفقا لǼ  ا-بطريق امزاد العلŞ ،řيث جري امزاد 

من امرسوم التǼفيذي رقم  12و 08واأوقاف امصت  إقليميا ومشاركة حلس سبل اŬرات امǼصوص عليه بامادتت 
ة امتضمن إحداث مؤسسة امسجد، وجري امزاد على أساس دفر شروط موذجي نددǽ وزير الشؤون الديǼي 91/82

 واأوقاف، ويعلن Ŀ الصحافة الوطǼية أوطرق اإعان اأخرو قبل عشرين يوما من تاريخ إجرائه. 

يضبط من خال اŬرة الŖ يراعي فيها ضرورة امعايǼة للمال اموقوف    وندد السعر اأدى بإجار امثل الذي       
باستطاع رأي امصاŁ امصتصة اسيما مصاŁ مديرية أماك امؤجر Şضور مثل عن السلطة امكلفة باأوقاف إقليميا و 

وذلك Şسب طبيعة املك  ،الدولة بوصفها ملك مصلحة űتصة بالتقييمات العقارية، ومديرية الفاحة وةرها
 لإجار.الوقفي،ويعتر هذا السعر مثابة السعر اافتتاحي للمزاد ويفوز باإجار امستأجر الذي يقرح أكر من مكن 

 ثانيا: إيجار الملك الوقفي بالتراضي:
 98/381من امرسوم التǼفيذي  25العامة طبقا لǼ  امادة  القاعدةككن تأجر املك الوقفي بالراضي كاستثǼاء من 

 لفائدتت:امذكور أعاǽ، وهذا 
 فائدة نشر العلم وتشجيع البحث العلمي.-1
 فائدة سبل اŬرات. -2

أن هذا الǼوع من اإجار يتعلق بامقصد امرجو مǼه، وامرتبط بالغاية السامية الŖ هي مرضاة ااه تعاń  واماح       
 واهدف الǼبيل امتمثل Ŀ التكافل ااجتماعي إسهاما Ŀ نشر العلم وتشجيع البحث فيه وعموم سبل اŬرات.

 المحل في عقد اإيجار الوقفي    :اثالث

 ة أعيان الوقف ائائز تأجرها وبدل اإجار أو اأجرة.وتتضمن هذǽ ائزئي

كّن طبيعتها من إجارها، وĿ  :أعيان الوقف الجائز تأجيرها  /1  اأصل أن  يع أعيان الوقف ككن تأجرها، والŖ مم
م امادة على أنه :" يؤجر املك الوقفي Ŀ إطار أحكا 98/381من امرسوم التǼفيذي  22هذا اإطار تǼ  امادة 
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...سواء كان بǼاء أو أرض بيضاء أو زراعية أومشجرة..."، وا يستثŘ مǼها إا ما كانت 91/10من القانون 42امادة 
 .  1طبيعته أو وضعيته القانونية تتعارض مع التأجر، أوإذا اشرط الواقف اانتفاع به بغر طريقة التأجر

 بدل إيجارالملك الوقفي: /2

من امتفق عليه بشكل عام أن تكون اأجرة حسب أجرة امثل حسب  :الفقه ااسامي في مقدار اأجرة - أ
 حالة اأسواق وذكر الفقهاء حاات متعلقة ها :

 فينة والشنافعية  إذا أجر بأقل من أجرة المثل بغبن فاحشǼūفإن ذلك ا جوز وتفسد اإجنارة أو تبطنل لندو ا
 بلة.ويضمن الǼاظر الفرق لدو امالكية  واǼūا

 بغنن كنان إذا يصنح ا أي ضنرورة عنن إا امثنل أجنرة منن بأقنل الوقنف إجنار يصنح والشنافعية ا وامالكينة  وقال اǼūفينة

فللقنيم  امثنل، أجر من بأقل أجر فإذا يؤثر فا ةبǼا( يعدونه ا ما أو فيه، الǼاس يتغابن ما )وهو اليسر الغن فاحش وأما
 الفسخ. الوقف على

 امثنل أجنر علينه كنان امسنتأجر فسنكǼها امثنل أجنر منن بأقنل الوقنف بتنأجر امتنوŅ قنام لنو أننه اǼūفية تأخروم اختار وقد

 امستأجر. به يرض م وإن العقد يعدل ذلك ضوء وعلى بلغ، ما بالغا  

 اظر الوقف بأجرة المثل مدة معلومة ثم زادت أجرة المثلǼالرةباتلتغر اأسعار أو كثرة  إذا أجَر ال: 

Ŀ اأصنننح عǼننند اǼūفينننة وľ قنننول  يفسنننخ عقننند اإجنننارة وتنننؤجر لنننǼفس امسنننتأجر أو لغنننرǽ واأول أوń إن رضنننى بالزينننادة -
 .للشافعية

لنندو اǼūابلننة، وľ رأو للمالكيننة طامننا كانننت اإجننارة بننأجرة امثننل  ا تفسننخ مننن أجننل مننا طننرأ مننن زيننادة عننن أجننرة امثننل -
 .واأصح عǼد الشافعية 

                                           

تنأجر  ومثال ذلك  :ا يكون جائزا تأجر امسجد حŕ لو كان Şاجنة إń عمنارة وا توجند Ŀ حينازة امتنوŅ ةلنة لتعمنرǽ، إذ ا يلينق 1
مكان العبادة أو الصاة، كما ا جوز تأجر الدار الŖ اشنرط الواقنف اانتفناع هنا بطرينق السنكŘ منن قبنل امسنتحقت، هنذا منا م تكنن 

 الدار Şاجة إń العمارة وقد رفض امستحقون التعمر عوض اإجار.
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وهو مقابل انتفاع امستأجر بالعت امؤجرة، وحكم ţلفها بطان عقد  ،امستأجرŰل التزام  يه تشريع:الفي اأجرة  - ب
" اإجار عقد ككّن امؤجر مقتضاǽ امستأجر من اانتفاع وامتمم:من القانون امدف امعدل  467اإجار تǼ  امادة 

تكون للمتعاقدين حرية ااتفاق على بدل اإجار موضوع  بشيء مدة Űددة مقابل بدل إجار معلوم." وĿ اأصل
أخضعه  98/381التعاقد لكن هذا اأصل قد شمذّ عǼه بالǼسبة لثمن اإجار الوقفي، إذ أن امرسوم التǼفيذي 

 1إجراءات خاصة ندد عن طريقها، وهي امزاد العلř أو الراضي

أعاǽ ،  23امذكور أعاǽ :  " دون  اإخال  بأحكام امادة  98/381من امرسوم التǼفيذي  24تǼ  امادة و          
( إجار امثل إذا كان مثقا بدين أو م تسجل رةبة فيه إا 4/5ككن تأجر املك الوقفي،عǼد الضرورة بأربعة أماس)

عقد اإجار". فاماح  أن  بقيمة أقل من إجار امثل، ويرجع إń إجار امثل مŕ توفرت الفرصة لذلك، وجدد عǼدها
الفرصة هǼا جاءت واسعة، فهي تتضمن وجود رةبة Ŀ إجارǽ بعد انتهاء عقد اإجار الذي م بأقل من إجار امثل 

 أوفسخ هذا العقد، وبصفة عامة تغر الظروف الŖ الŖ أدت إń انعقادǽ هذا الثمن. 

على إمكانية ذلك عǼد  98/381من امرسوم التǼفيذي  28مادة أما فيما خ  مراجعة قيمة اإجار الوقفي فǼصت ا
هاية تاريخ سريان عقد اإجار الوقفي أوعǼد šديدǽ وذلك بǼصها:" ككن مراجعة شروط عقد اإجار عǼد هاية تاريخ 

 سريان العقد أوعǼد šديدǽ، واسيما قيمته ومدته".

 في عقد اإيجار الوقفي    : المدة ارابع

 الوقنف إجنارة مندة Ţديند Ŀ للفقهناء  من امقرر كأحد شروط اإجنارة تعينت مندة اإجنارة، يجار الملك الوقفي:مدة إ

 :يلي ما مǼها آراء عدة

 والفتنوو الحǼفيةة رأي وهنو الزراعينة اأرض Ŀ سنǼوات وثناث الندار، Ŀ سنǼة عنن اإجنارة مندة تزيند أا :اأول الةرأي

 إń ينؤدي بنل قند النزمن، بطنول الوقنف يتضنرر أن إمكنان وذلنك النزمن، حينث منن لنةالطوي اإجارة إبطال على عǼدهم

 أن جنب مقبلة،وحيǼينذ سنǼت أجرتنه بتعجينل الوقنف عمنارة ūاجنة ذلنك تقتضني امصنلحة كاننت إذا إاّ  الوقنف، إبطنال

 .سǼة كلّ  متكررة مرادفة عقود Ŀ تكون

                                           

  105امرجع السابق ، صموسى سامي، ، 1
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مندة  دائنرة وسنعوا لكنǼهم امندة حينث منن للوقنف اأصنلح هنو منا إń الǼظنر وجنوب Ŀ الحǼفيةة منع المالكيةة  ويتفنق
 وامسنتأجر لنيس دار ا واموقنوف علنيهم، اموقنوف منن الوقنف ونناظر معيǼيت، على الوقف كان إذا ما بت وفرقوا اإجارة،

 يؤجرهنا لنه أن وزجن فا زراعية أرضا كانت وإن سǼة، من أكثر الدار يؤجر أن الǼاظر هذا جوز فا الدار إليه ترجع من

 فنرة العقنار اموقنوف تنأجر فقهنائهم منن  اعنة وأجناز موتنه، تتفسنخ اإجنارة أن ذلنك وعلنة سنǼوات، ثناث منن أكثنر

  .معيǼيت على يكن م إذا طويلة

 إعادتنه تعسنرت أو وتعنذرت خربنا   الوقنف كنان إذا اإجنارة تطوينل مندة المالكيةة  علمناء منن  اعنة ينرو :الثاني الرأي

 ويندفع للبناف ملكنا   البǼناء ويكنون بالبǼناء، يعمنرǽ منن طويلة مدة أفتوا بتأجرǽ فقد إصاحه، بشرط كرائه من أو ةلته نم

 خلو ا. التصرف هذا ويسمى ( يدفع للمستحقت، حكر ا )مبلغا   اأرض نظر
1 

، وأمننننننا بالǼسننننننبة 2يǼننننننةولقنننننند ننننننن  امشننننننرع ائزائننننننري علننننننى ضننننننرورة Ţدينننننند عقنننننند إجننننننار املننننننك العننننننادي منننننندة مع      
علننننننى Ţديننننند مدتننننننه بقوهنننننا:" ا يصننننننح  98/381منننننن امرسننننننوم التǼفينننننذي  27إجنننننار املنننننك الننننننوقفي فǼصنننننت امننننننادة 

تننننننأجر املننننننك الننننننوقفي منننننندة ةننننننر Űننننننددة..."، وهننننننو مننننننا ذهننننننب إليننننننه  هننننننور الفقهنننننناء ، وهننننننو امعتمنننننند مننننننن قبننننننل وزارة 
 عقداإجار الوقفي وبالضبط Ŀ مادته الثانية. الشؤون الديǼية واأوقاف Ŀ الǼموذج الذي يفرغ فيه

السنننننننالفة Ŀ 27وŢنننننندد مننننننندة عقننننننند اإجنننننننار النننننننوقفي حسنننننننب طبيعنننننننة هنننننننذا املنننننننك ونوعنننننننه وفقنننننننا لنننننننǼ  امنننننننادة         
ونوعنننننه"  فطبيعنننننة املنننننك  فقرهنننننا الثانينننننة النننننŖ تقضننننني بأننننننه: "Ţننننندد مننننندة عقننننند اإجنننننار حسنننننب طبيعنننننة املنننننك النننننوقفي

عقنننننارا أومǼقنننننوا أومǼفعنننننة، فنننننإذا كنننننان عقنننننارا فنننننإن مدتنننننه تكنننننون طويلنننننة بامقارننننننة بنننننامǼقول  النننننوقفي قننننند ţتلنننننف، فيكنننننون
 أوامǼفعة اللذين تكون مدهما أقصر. 

 وأما şصوص بدء مدة اإجار فإها تسري من التاريخ امتفق عليه Ŀ العقد فإذا م ندد فمن تاريخ إبرامه.        

 لك الوقفيانتهاء اإجارة العادية للم:اخامس

 إجار مدة Ţديد م حيث اإسامية، الشريعة وأحكام العامة لأحكام وفقا مدته بانتهاء الوقفي اإجار عقد يǼتهي

 1 مكرر 469 امادة وتǼ شهرا، ( 20 )بعشرين حددت الŖ التجارية احات إا Ŀ سǼوات بثاث الوقفي املك

                                           

 بحث الاحق .وهو ما سǼفصل فيه Ŀ ام  1

 مكرر من القانون امدف ائزائري على أنه :"يǼعقد اإجار كتابة ، ويكون له تاريخ ثابت وإا كان باطا " 467تǼ  امادة    2
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 أن حيث ..."باإخاء تǼبيه إń حاجة دون عليها امتفق امدة بانقضاء اراإج يǼتهي ":أنه على امدف القانون من
Ŀا باعتبارها العقد مدة بتحديد يلتزمان العقد طرǼأساسيا رك Ŀ مدة الوقف يؤجر أن جوز فا الوقفي، اإجار عقد 

 : بǼصها والثانية اأوń الفقرتت Ŀ  381/98 التǼفيذي   امرسوم من 27 امادة أكدته ما وهو طويلة،
  .محددة غير لمدة الوقفي الملك تأجير يصح ا -"  
  ." ونوعه الوقفي الملك طبيعة حسب اإيجار عقد مدة تحدد -
 13امؤرخ Ŀ 05-07 لقانونل Ŀ ذلك ةساير مو  الثانية مادته Ŀ الوقفي املك إجار عقد موذج حددǽ الذي اأمر هوو 

 القيام حق إا كلك ا من جوز ا ":أنه على مǼه 468 امادة تǼ  والذي امدف نللقانو  وامتمم امعدل2007ماي 

 اأمر وهو  ."ذلك şاف يقضي ن  يوجد م ما سǼوات  (3 )ثاث على مدته تزيد إجارا يعقد أن اإدارة بأعمال

 -الوضعي التشريع Ŀ تقǼيǼه قبل -اإسامية فقهاء الشريعة قررǽ الذي

 اإجار عقد موجبه يǼتهي  خاص بǼ  الوقفي املك أعاǽ امذكور 381/98التǼفيذي امرسوم خ  لقد    

 قانونا اإجار عقد فسخ إń تؤدي امستأجر اعتروفاة بأن اأخرو اإجار عقود من ةرǽ دون مدته انتهاء وقبل الوقفي

 يتم ا اأوŅ العقد من امتبقية امدة Ŀ ورثته إń اراإج انتقال لكن .ورثته الشرعيت قبل من إجراء أي إń حاجة ودون

 بإعادة نلإجار امقر  اانتقال هذا أن اإشارة مع .امتبقية امدة لتلك بالǼسبة لصاūهم جديد إجار عقد Ţرير بعد إا

 امرسوم يكون لكوبذ وŅاا العقد مضمون مراعاة مع الشرعيت الورثة لصاŁ وجوبا يتم جديد إجار دŢرير عق

 م العا اŬلف إń العقد أثر انصراف من العامة القواعد خالف قد98 /381 التǼفيذي 
1
. 

 

 

 

 

 

                                           

 قنوقاū احلينة، كلينة اإدارة قنانون Ŀ اماجسنتر شنهادة لǼينل ائزائنري ،منذكرة القنانون Ŀ الوقنف إدارة خرالندين، بنن مشنرنن  انظنر: 1

 ومابعدها  196،ص 2012- 2011،-تلمسان   – بلقايد بكر أي السياسية جامعة والعلوم
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 عقد المزارعة:بواستغاله استثمار العقار الوقفي الفاحي :  الثاني المطلب

 26ارعة موجب ن  امادة عقد امز  1امشرع ائزائري عǼد تطرقه إń اساليب استثمار اأماك الوقفية الفاحية اورد
ى اأماك الوقفية نامذكور سابقا، والŖ تǼ  على أنه:" ككن أن تستغل وتستثمر وتǼم 01/07من القانون  1مكرر

عقد امزارعة: ويقصد به إعطاء اأرض للمزارع لاستغال -1إذا كانت أرضا زراعية أو مشجر بأحد العقود اآتية: 
  ''…عليها عǼدإبرام العقد  مقابل حصة من احصول يتفق

 .المزارعةعقد  تعريف ااول : الفرع

 أنبتنه :  اūنرث اه وزرع ، للزراعنة حرثهنا :واأرض ، بنذرǽ :وزراعنة زرعنا اūنب زرع منن اللغةة Ŀ امزارعنة المزارعةة لغةة:

ǽبامزارعة عامله : مزارعة وزارعه ، وأما.   

  تعريفات: بعدة لفقهاءا عرفها ااصطاحوĿ :المزارعة ااصطاحا

 وعǼند ، Ŀ النزرع الشنركة هنابأ : المالكيةة  وعرفهنا ، مǼنه اŬنارج بنبعض زرع اارض علنى عقند : اهنبأ الحǼفيةة فعرفهنا

 يزرعه من وحب أرض دفع : الحǼابلةوعǼد    امالك من والبذر ، مǼها خرج ما ببعض أرض على عمل : هي الشافعية

 .لو احص من معلوم مشاع ŝزء عليه عمللي مزروع أو ، عليه ويقوم

زراعية ةر  بتقدم أرضالǼاظر(  الوقف أو إدارةعلى الوقف ) القائم يتفق أن هو فعقد امزارعةوعلى هذا اأساس 
مستغلة ئهة أخرو تقوم باستثمارها عن طريق زراعتها بإنفاق ما يلزم على البذور وامعدات وأجور العمال، على أن يتم 

الǼاتج بت اهيية امكلفة باأوقاف وائهة الŖ قامت بتمويل ااستثمار الفاحي بǼسبة يتم ااتفاق عليها  اقتسام
  مسبقا.

                                           

على كل مالنك أوحنائز سنواء كنان شصصنا طبيعينا أو معǼوينا ūقنوق عيǼينة عقارينة مارسنة هنذا  90/25أوجب قانون التوجيه العقاري  1
مننن نفننس القننانون علننى أنننه  ū48ننق، وهننو مننا نصننت عليننه امننادة ااسننتثمار، وأن عنندم مارسننته بشننكل فعننا تعسننفيا Ŀ اسننتعمال هننذا ا

ǽوطنة هنذǼاأمية ااقتصنادية والوظيفنة ااجتماعينة ام ńق، نظرا إūاستعمال ا Ŀ يشكل عدم استثمار اأراضي الفاحية فعا تعسفيا": 
على كل مالك حقوق عيǼينة عقارينة أو حائزهنا، وعلنى  اأراضي. و Ŀ هذا اإطار يشكل ااستثمار الفعلي وامباشر أوةر امباشر واجبا 

امننننننؤرخ  90/25مننننننن القننننننانون  48،49،50كننننننل شننننننص  طبيعنننننني أو معǼننننننوي كننننننارس حيننننننازة ذلننننننك عمومننننننا". راجننننننع Ŀ ذلننننننك:امواد 
Ŀ18/11/1990  ة  49امتضمن قانون التوجيه العقاري،ائريدة الرميةǼ1990لس. 
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، وانطاقا  1وما سبق ذكرǽ، فإن عقد امزارعة كثل صيغة اقتصادية هامة لسد اūاجيات الضرورية للموقوف عليهم   
ككن  –1مكرر 26ر التعريف الذي جاء به امشرع ائزائري Ŀ امادة مع اأخذ بعت ااعتبا –من هذǽ التعاريف 

سواء   القول أن عقد امزارعة يشبه عقد اإجار العادي من حيث مكت امزارع من اانتفاع بأرض ملوكة لغرǽ مقابل
نسبة معيǼة من نفس  وتتميز عن اإجار العادي لأراضي الزراعية بأن اأجرة فيها ،كانت أرضا عراء أو مزروعة 

وأيضا يشبه الشركة من حيث أها تǼشئ مسامة Ŀ إنتاج احصول بت  .2احصول الǼاتج من اأرض كالǼصف أوالثلث
اذا م توفر له  للعملية اانتاجية  تمويلهب ما Ŀ ذلك اجرة اليد العاملة  وقد يدخل 3امالك بأرضه وبت امزارع بعمله

 .. ومبيدات زراعية .. امدةجهة الوقف البذور وا

 عقد المزارعة أحكامالفرع الثاني: 

الرجوع لننǼ  امننادة الثانيننة مننن قننانون اأوقننناف وبننشننروطه، فإنننه  و اركانننهللوقننوف علننى أحكننام هننذا العقنند، اسننيما 
91/10  Ŀ ينننل علنننى أحكنننام الشنننريعة اإسننناميةŢ Ŗجننند أن فقهننناء الشنننريعة اإسنننامالنننǼصنننوص علينننه، فǼية قننند ةنننر ام

 :4حددوا لعقد امزارعة اأركان والشنروط اآتية

ان صاحب اūق Ŀ تأجر املك الوقفي الفاحي صاحب الحق في تأجير العقار الوقفي الفاحي :    :المتعاقدان
امذكور أعاǽ والŖ تǼ  على  01/07من القانون 11مكرر 26هو السلطة امكلفة باأوقاف طبقا لǼ  امادة 

. للسلطة امكلفة باأوقاف حق إجار اأراضي الوقفية امصصصة للفاحة، Ţدد شروط تطبيق هذǽ امادة أنه:"..
وكيفياها عن طريق التǼظيم". ويقصد هذǽ السلطة مديرية الشؤون الديǼية واأوقاف،وهو امعمول به Ŀ عقد إجار املك 

 الوقفي العام.

 Ŀ العقد و يشرط فيه أهلية التعاقد طبقا للقواعد العامة، مع شرط احراف مهǼة : أما امزارع فهو الطرف الثافالمزارع
- الزراعة باعتبار شصصية امزارع Űل اعتبار Ŀ هذا الǼوع من العقود، وأن يتوń زراعة اأرض امزارع امتعاقد بǼفسه

 .1وا جوز له التǼازل إń ةرǽ عن حقه Ŀ زراعتها  -اوŢت اشرافه

                                           

 .143عبد القادر بن عزوز: امرجع السابق ،ص 1
الوسنيط Ŀ شنرح القنانون امندف ائديند، ائنزء السنادس،ااجار والعارينة ،الطبعنة الثالثة،مǼشنورات اūلن   ،عبد الرزاق أيد السنǼهوري  2

 .136،اجلد الثاف ص1998اūقوقية،بروت،
 .134ة،ائزائر، ص خالد رمول،اإطار القانوف والتǼظيمي أماك الوقف Ŀ ائزائر، الطبعة الثانية، دارهوم 3
 205،صامرجع السابق خرالدين، مشرنن بن 4
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 ما يلي: ويشرط Ŀ احل والصيغة: المزارعة محل
 بيان اأرض امتعاقد عليها) مساحتها، حدودها،...(. -
 .ار امراد زرعهو Ţديد جǼس البذ -
 .ااتفاقŞسب  ار أو قيمتهو ŝزء من البذ ان كانت بالعمل فقط او كذلك صاحب اأرض مع شاركةام بيان نوع-
 أن تكون امǼفعة مشروعة. -
  .2عاة العرف الزراعي امشروع Ŀ هذا الǼوع من العملمرا -

ويشرط Ŀ العقد Ţديد نصيب العامل، ويكون معلوما، و هو جزء من  : وهي اللف  الدال على عقد امزارعة.الصيغة
 .حسب طريقة امشاركة بǼسبة يتم ااتفاق عليها مسبقا الغلة

هذا الǼوع من العقود  إń أن امشرع ائزائري م يتعرض لتǼظيم أحكام أما بالǼسبة مدة هذا العقد، وبالǼظر :مدة العقد
فإنه يتحتم عليǼا الرجوع إń أحكام امدة الŖ حددها فقهاء الشريعة اإسامية.  Ŀ01/07 تعديل قانون اأوقاف 

دة العرف الفاحي كأن م وباعتبار أن املك الوقفي امؤجر هو أرض فاحية يǼتج Űصوا دوريا،كان من الازم اأخذ
تعقد مومت زراعيت أوأكثر Şسب طبيعة اأرض)خصبة،خصبة جدا...(، ويرجع Ţ Ŀديد مدة عقد امزارعة إń عقد 
الوقف،فعلى الǼاظر أن يتقيد بامدة الŖ يشرطها الواقف Ŀ عقد وقفه، وقد يكون هذا هو السبب الذي جعل امشرع 

 السالف الذكر يرك الباب مفتوحا فيما خ  امدة. 01/07ائزائري Ŀ القانون 

 ،وأما بالǼسبة انتهاء عقد امزارعة، فإنه يكون بانتهاء امدة امتفق عليها Ŀ العقد كقاعدة عامة :انقضاء عقد المزارعة
لمزارع اūق Ŀ وقد ا يǼتهي Ŀ بعض اأحيان بانتهاء امدة امقررة Ŀ العقد،كما لو كان احصول م يǼضج بعد، فل

وقد تǼتهي امزارعة بوجود أسباب أخرو طارئة كموت امستأجر امزارع، أو  ،البقاء Ŀ اأرض إń ةاية نضج احصول 
أنه م نسن استغاها، ففي هذǽ اūالة اأخرة وخوفا من Ţويل طبيعتها الزراعية فللمكلف باأوقاف فسخ العقد 

 تبار Ŀ هذا العقد.خاصة وأن شصصية امزارع Űل اع
        Ŀ ا يكون امؤجرǼحالة عدم مكت امستأجر امزارع من اانتفاع بزراعة اأرض، وه Ŀ كما يفسخ هذا العقد

 .3حكم امصل بالتزاماته التعاقدية
 ت السكǼيةوقد تǼتهي امزارعة بإدماج اأراضي الوقفية الفاحية ضمن اأراضي العمرانية إذا كانت حاورة للتجمعا 

                                           

 .134امرجع السابق ، ص ،خالد رمول  1
 206خرالدين ،امرجع السابق،ص  مشرنن بنانظر: 2

 .135امرجع السابق ، ص  3 
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 مساقاة.عقد الاستثمار العقار الوقفي الفاحي واستغاله ب :الثالثالمطلب 

بأنه:" إعطاء الشجر 1مكرر 26من امادة  3لقد تطرق امشرع ائزائري لعقد امساقاة موجب ن  الفقرة       
."ǽلاستغال من يصلحه مقابل جزء معت من مر 

 .الفرع ااول: تعريف عقد المساقاة

 . مشاركة أي القاف وسكون الست بفتح السقي من مشتقة وهي مفاعلة  على وزن اللغة Ŀ امساقاة :لغة المساقاة

بصنيغة   مصنلحته ويقنوم ويسنقيه يعمنرǽ منن إń او أي اشنجار مثمنرة والكنروم الǼصينل دفنع هني :اصةطاحا المسةاقاة
 منن إń الشنجر دفنع هني او، مالنكلل والبناقي لنةمن الغ)نصنيب(  سنهم يكنون للعامنل أن علنى ، عاملنت أو سناقيت

 اأشنجار فيهنا النŖ واأرض بالبسناتت، خاصنة هنيو  يتفنق علينه عǼند إبنرام عقند امسناقاة منرǽ معلنوم منن ŝنزء يصنلحه

 حسنب بيǼهمنا الثمنر يكنون أن علنى وسنقيها برعايتهنا ليقنوم آخنر منع طنرف الǼناظر أو الوقنف إدارة تتفنق حينث امثمنرة

 .ةرĿ ǽ عǼهما الوقف Ŀ باب امساقاة أو امزارعة ţتلف وا1، ااتفاق

 91/10امعدل وامتمم للقانون رقم   22/05/2001امؤرخ Ŀ 01/07قم وامشرع ائزائري م يبت Ŀ القانون ر     
 ريعة اإسامية.جوع إń أحكام الشامتعلق باأوقاف، اأحكام امطبقة على هذا العقد، وبالتاŅ فاأمر يستدعي الر 

 المساقاة.عقد  أحكام الفرع الثاني:

شننروطه، فإنننه وبننالرجوع لننǼ  امننادة الثانيننة مننن قننانون اأوقنناف  و اركانننهللوقننوف علننى أحكننام هننذا العقنند، اسننيما  
النننŢ Ŗينننل علنننى أحكنننام الشنننريعة اإسنننامية Ŀ ةنننر امǼصنننوص علينننه، فǼجننند أن فقهننناء الشنننريعة اإسنننامية قننند  91/10
 :2ا لعقد امساقاة اأركان والشنروط اآتيةحددو 

 .وقد سبق التفصيل فيهما اثǼاء دراسة عقد امزارعة Ŀ امبحث السابق ويشرط فيهما اأهلية الكاملة :المتعاقدان
 
 

                                           

 416/5،صامرجع السابق  ، قدامة ابن 1

 .129عبد القادر بن عزوز ، امرجع السابق ،ص 2
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 المحل والصيغة:
 : ويشرط فيه:العمل أو المǼفعة محل -1 

 بيان Űل العمل،أي نوع الشجر أو الزرع امراد سقيه. -
 عرف البلد، أو ندد عǼد التعاقد.Ţديد صفة العمل، ونمل ةالبا على  -
  : وهي اللف  الدال على امساقاة، مثل"عاملت" و"ساقيت" أو ما يدل عليه العرف من صيغ على امساقاةيغةةالص -2

 .عليها مسبقابǼسبة يتم ااتفاق  ويشرط Ŀ العقد Ţديد نصيب العامل، ويكون معلوما، و هو جزء من الغلة

ومن الشروط اأساسية زيادة على الشروط العامة إبرام العقود، فإنه يشرط Ŀ العامل أن يبذل عǼاية الرجل العادي    
 . Ŀ1 أرضه، فيقوم بكل ما يلزم إصاح الǼصل أو الشجر تقيدا ما جرو به العرف Ŀ امساقاة

        Ŭعقد امساقاة بإجاب وقبول ماصة: اǼلنه أرض تŰ،العقند بأهلينة ورضنا سنليمت خناليت منن العيوب Ŀن قبل طر
ويكنون العقند ازمنا مجنرد التعاقند ولنيس بالشنروع Ŀ ؛  2زراعية مشجرة موقوفة كالزيتون والǼصينل والرمنان ومنا أشنبه ذلنك
  العمل وهي من العقود اموروثة الŖ ا تǼتهي موت امتعاقدين.

السالف الذكر، وهي 01/07من القانون  1مكرر26اة تقوم مقام اأجرة طبقا لǼ  امادة والثمار Ŀ امساق       
 نظر ما أداǽ العامل من عمل، وما قدمه للوقف من خدمة.

ǽوأما :مدة عقد المساقاة وانتهاء  ǽه ااحكام و،فهي نفسمدة عقد امساقاة و أسباب انقضاء  Ŗظماأسباب الǼت 
تكون مغروسة  موقوفة اأساس يقوم الǼاظر أو السلطة امكلفة باأوقاف بتقدم أرض فاحية وعلى هذاعقد امزارعة، 

مدة معيǼة حسب العرف الفاحي كأن رها عن طريق سقيها وااعتǼاء ها بأشجار مثمرة إń جهة أخرو تقوم بإستثما
Ŀ سب طبيعة اأرض ونوعية ااشجار  ويرجعŞ ديد مدة عقد  تعقد مومت زراعيت أوأكثرŢعقد  امساقاة ńإ

، وقد يكون هذا هو السبب -ان اشرطها–الوقف،فعلى الǼاظر أن يتقيد بامدة الŖ يشرطها الواقف Ŀ عقد وقفه 
و يكون انتهاء السالف الذكر يرك الباب مفتوحا فيما خ  امدة ؛  01/07الذي جعل امشرع ائزائري Ŀ القانون 

 ة امتفق عليها Ŀ العقد كقاعدة عامة.العقد بانتهاء امد

 

                                           

 .137ل:اإطار القانوف والتǼظيمي أماك الوقف Ŀ ائزائر، امرجع السابق،ص خالد رمو  1
 .215،ص2002نصر سلمان وسعاد سطحي: فقه امعامات امالية وأدلته عǼد امالكية ،امطبعة العربية ،ةرداية، 2
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 عقد الحكر عن طريق وتمويلهاالعاطلة : استثمار اأراضي الوقفية الثاني المبحث

ون   عقد الحكر Ŀ شكل 1اأراضي الوقفية العاطلة أو البورأوجد امشرع ائزائري أسلوبا استغال وتǼمية  
 Ŀ 01/07من القانون  02مكرر  26امادة عليها  Ŀ امتعلق 91/10امعدل وامتمم للقانون 22/05/2001امؤرخ

باأوقاف على أنه: " ككن أن تستثمر،عǼد ااقتضاء، اأرض اموقوفة العاطلة بعقد اūكر الذي خص  موجبه جزء 
م العقد،مع من اأرض العاطلة للبǼاء و/ أو للغرس مدة معيǼة مقابل دفع مبلغ يقارب قيمة اأرض اموقوفة وقت إبرا

التزام امستثمر بدفع إجار سǼوي ندد Ŀ العقد مقابل حقه Ŀ اانتفاع بالبǼاء و/ أو الغرس وتوريثه خال مدة العقد، 
 1991أبريل سǼة  27اموافق  1411شوال عام  12امؤرخ Ŀ  91/10من القانون رقم  25مع مراعاة أحكام امادة 

".ǽ2وامذكور أعا 

 ا العقد ؟ وما هي شروط انعقادǽ ؟ وما هي اآثار الǼا ة عǼه ؟فما امقصود هذ

 تعريف عقد الحكر :اأول المطلب
 ويسمى التحكر أو اإحكار ونبس ، العقارات على جعل ما بالكسر اūكر : الحكر لغة

 :الحكر اصطاحا
 Ŀ3: معان ثاثة على يطلق اصطاح الفقهاء و 

  . وŴوها الطويلة اإجارة Ű Ŀبوس ارعق على امقررة اأجرة : اأول

  فان حكر هذا : فيقال نفسه احتكر العقار على يطلق أن : الثاني

اإجنارة امديندة، ، ويكنون اūكنر ةالبنا  ااحتكنار الǼنوع هذا يسمى أن والغالب الطويلة اإجارة على يطلق أن : الثالث
 Ŀ اأوقاف العامة.

                                           

 اج، ونتاج إمائها أمواا كبرةيقصد ها تلك اأراضي الŖ م تعد صاūة للزراعة والغرس، أي أها معطلة على اإنت 1

، مكتبننة  2014النندليل القننانوف للوقف،امدرسننة الوطǼيننة لتكننوين وŢسننت مسننتوو اطننارات ادارة الشننؤون الديǼيننة وااوقاف،سننعيدة،  2
 .19الرشاد، ص 

حلننة حمننع الفقننه اإسننامي، انظننر: Űمننود أينند أبننو ليننل وŰمنند عبنند الننرحيم سننلطان العلماء:اسننتثمار اأوقنناف Ŀ الفقننه اإسننامي،  3
 .32، ص2001، جدة، امملكة العربية السعودية،13العدد 



الـفــصـــل ااول: اأساليب التقـليدية في استثمارالوقف وتمويله في الفقه اإسامي و التشريع                     

 

47 

 

 يتنوń أن علنى منع منول ااتفناق فينتم موقنوف خنرب وا يوجند موينل ذاتنى إعمنارǽ،  وحقيقتنه أننه يوجند عقنار      

 أرض إجارينة اإعمنار قيمنة موينل ŝاننب موجبنه يندفع اأجنل طويلنة إجنارة عقند معنه وينرم مالنه، منن الوقنف إعمنار

  :جزئت عن عبارة الوقف

  .اأرض قيمة يعادل كبر ا مبلغا    :اأول الجزء

 .كاجار سǼوي   اūكر مدة طوال دورية بصفة يدفع مبلغا  رمزيا   ثاني :ال الجزء

 فيها يتصرف )احتكر( ويسمى ملكا  للممول فيكون بǼاء من عليها أقيم ما أما للوقف ملكا اأرض و هذا العقد تظل 

 .وتورث عǼه للغر واإجارة واهبة والبيع باانتفاع ملكه Ŀ امالك تصرف

فهننو حنننق عيننř خنننول  اء اأرض اموقوفننة البننور منننن يغرسننها ويقننوم علنننى إعمارهننا وتǼميتهننا مننندة معيǼننة ،هننو إعطننن  اūكننر
مقابنننل يننندفع مبلغنننا يقنننارب قيمنننة  Ŀ و للمحتكنننر اانتفننناع بنننأرض موقوفنننة بالبǼننناء عليهنننا أو بنننالغرس أو بنننأي ةنننرض آخنننر

يؤديننه كننل عننام ويكننون للمǼتفننع بعقنند اūكننر  لوقننفائهننة بااضننافة اń  مبلننغ معلننوم   اأرض اموقوفننة وقننت إبننرام العقنند
، وهو حق متفنرع عنن املكينة حينث تكنون رقبنة اأرض احكنرة ئهنة الوقنف أمنا اانتفناع  التصرف Ŀ امباف أو اأشجار

 فللمحتكر.

ة إذ أنننه ربننط هننذا اūننق Ŀ ملننك الغننراس والبǼنناء الننذي أقامننه علننى اأرض اموقوفنن إا أن امشننرع ائزائننري م يعننط احتكننر  
 كما سياي احقا.  91/10من قانون اأوقاف  25اūق)حق اūكر( بضرورة مراعاة امادة 

عǼندما تقتضنيه الضنرورة، والنŖ تقنوم Ŀ حالنة خنراب بǼناء الوقنف Şينث يتعطنل اانتفناع بنه كلينا  و يتم إنشاء اūكنر      
و إŢ ńكنننر املنننك النننوقفي،ككن أن تكنننون اأرض űربنننة وĿ فالضنننرورة النننŖ تننندعوا يتنننوافر للوقنننف رينننع أجنننل عمارتنننه، 

حاجننة إń إصنناح ولننيس هننا ريننع يكفنني إصنناحها، فننربط امشننرع ائزائننري عقنند اūكننر بضننرورة تعطننل اأرض اموقوفننة 
ا إń أسنننباب إمنننا ترجنننع إń الطبيعنننة كوجنننود عوائنننق طبوةرافينننة كبنننرة أو عوائنننق نسنننبة املوحنننة فيهنننا، أو أهنننا معرضنننة دومننن

كمننا أهننا تقننوم Ŀ حالننة ضننعف اأرض الزراعيننة اموقوفننة وانعنندام ةلتهننا ؛   1ااųننراف، مننا يطلننب نفقننات كبننرة إصنناحها
واانتفنننناع هننننا دون وجننننود مننننن يرةننننب Ŀ اسننننتيجارها ببنننندل يننننؤمن عمارهننننا أو Ŀ أخننننذها بامزارعننننة أو دون الننننتمكن مننننن 

السننالفة الننذكر بااقتضنناء بقولننه:  2مكننرر  26ع ائزائننري Ŀ ننن  امننادة وهو اأمننر الننذي عننر عǼننه امشننر ،ااسننتبدال هننا

                                           

 140-139. انظر:خالد رمول: اإطار القانوف والتǼظيمي أماك الوقف Ŀ ائزائر، امرجع السابق، ص 1



الـفــصـــل ااول: اأساليب التقـليدية في استثمارالوقف وتمويله في الفقه اإسامي و التشريع                     

 

48 

 

وااقتضنناء Ŀ املننك الننوقفي يسننتوجب أن تكننون اأرض خربننة، وا يرجننى مǼننه     "ككننن أن يسننتثمر، عǼنند ااقتضنناء..."
 .ǽست الوقف العقاري وتعمرŢ كر هوūةلّة،فهدف ا 

عقد إجارتت ختلف عن عقد  اموقوفة بǼاء قائم نتاج إń إصاح كان هذاوائدير باإشارة أنه إذا كان على اأرض 
 .1اūكر

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           

 :اإجارتت و اūكر بت الفرق 1

 ون من وقف أو ةرǽ،وإن كان الغالب أن يكون من وقف.ا يكون عقد اإجارتت إا من وقف،أما اūكر فيصح أن يك .1
 Űل عقد اإجارتت عقار مبř، أما اūكر فيجوز أن يكون Űله عقارا مبǼيا أو أرضا زراعية. .2

يدفع امستأجر Ŀ عقد اإجارتت مبلغا مقدرا على سبيل الترع ئهة الوقف وقت التعاقد، م يدفع أجرة سǼوية معلومة، وأما  .3
ūا Ŀ قūويا على أن يكون ضمن هذا العقد للمحتكر اǼكر يدفع احتكر مبلغا معجا يقارب قيمة اأرض ومبلغا آخرا ضييا يدفعه س

 Ŀ وتوريث ما أنشأǽ ، وا يǼتزع هذا اūق عن احتكر ما دام يدفع أجرة امثل.

4. Ŀ كرūالذي ا ńاء يتوǼاء ويكون احتكر هو البǼماأ له شرعا ، ملكا الب Ŀ اء فإن اإجارتتǼإا أن  للوقف، ملكا يكون الب
 امشرع ائزائري م يعطه اūق Ŀ ملك الغراس والبǼاء الذي أقامه على اأرض اموقوفة إذ أنه ربط هذا اūق)حق اūكر( بضرورة مراعاة

 ومستلزمات اإقتصادية الشروط"وقوفةام اأموال استثمار :العمر اه عبد فؤاد ؛انظر 91/10من قانون اأوقاف  25امادة 

 .75، ص  2007 اأوń،الكويت، الطبعة لأوقاف، .العامة ،اأمانة"التǼمية
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 اأحكام الخاصة بعقد الحكر: الثاني المطلب

أخذ امشرع ائزائري بعقد اūكر كأحد   01/07من القانون  02مكرر  26انطاقا من ن  هذǽ امادة          
، 1ة العاطلة، فاūكر صيغة ابتكرها الفقهاء لاستغǼاء عن بيع الوقف أواستبدالهاأساليب استثمار اأماك الوقفي

تǼتهي عادة إń أن تكون أراض بورا أو مبان űربة دون أن يكفي  -وباعتبارها خارجة عن التداول –فاأعيان اموقوفة 
، وا ككن إجار الوقف -كما سبق ورأيǼا–ريعها إصاحها، وما كانت القيود الواردة على اإجار العادي للوقف كثرة 

، نظم الفقه اإسامي عقد اūكر كأسلوب استثمار الوقف  -كما عǼد اǼūفية-( سǼوات 3مدة تزيد عن ثاث )
تيسرا أحكام الوقف وجعلها أكثر مرونة، اصاحا لأعيان اموقوفة امصربة، بعقود إجار طويلة امدة ومراعاة مصلحة 

 2 عليهم.اموقوف 

 الفرع ااول:اركان العقد

ر، والطرف امستأجر نيǼعقد عقد اūكر بتوافر الراضي بت امتعاقدين، وما: السلطة امكلفة باأوقاف كطرف مؤج 
 ńا نتطرق إǼاأركان، فإن Ŀ للملك الوقفي، أي ابد من توافر اإجاب والقبول فيه كبقية العقود، ونظرا اشراكه معها

كام اŬاصة به والŖ تعتر عǼاصر جوهرية تلزم انعقادǽ، باإضافة إń كون اأرض Űل اūكر وقفا وعاطلة، وأن اأح
 تدعو ضرورة الوقف إń إبرام هذا العقد. وهذǽ اأحكام اŬاصة به ميزĿ ǽ امدة واأجرة وŰل هذا العقد.

 مدة عقد الحكر: -1

من  2مكرر 26اūكر، بل اكتفى بذكر عبارة:" مدة معيǼة" Ŀ امادة  م يضع امشرع ائزائري مدة معيǼة لعقد
السالف الذكر، فرك Ţديد امدة للمتعاقدين أي احتكر وناظر الوقف على عكس ما ذهب إليه  01/07القانون

                                           

 .247،ص 2006 سورية، دمشق، الثانية، الطبعة دارالفكر، ،-تطورǽ،إدارته،تǼميته - اإسامي الوقف :قحف مǼذر 1

 يصنرف مǼهنا ائنزء اأكنر جنزئت، إń تقسنم أجنرة مقابنل الوقنف اسنتيجار منول منع التعاقند Ŀ يتمثنل و اإجارتنان:وكنذلك عقند   2

 مدة تعمرǽ بعد الوقف مǼفعة استيفاء Ŀ للممول اūق ويكون اإجارة، مدة طوال دورية أقساط على يدفع اآخر وائزء الوقف، لتعمر

 عǼه. اūق هذا يورث كما للغر بالتأجر أو فسهبŢ Ǽصيل امǼفعة ľ حقوق من للمستأجر ما مويل من قدمه ما فيها يسرد
 :التاŅ الوجه على معائته Űاسبيا فتتم اإجارة مقابل الوقف عليه نصل ما ان

 ينتم بنل امسنتحقت، علنى الندخل وتنوزع قائمنة Ŀ تظهنر ةلنة بصنفة للوقنف إينرادا يعتنر ا الوقنف إعمنار مقدما قبض الذي ائزء :أوا

 .وقفا   يكون امبلغ أن هذا أي الوقف على إعمار مǼه يǼفق للتجديدات احتياطي رأماŅ حساب بصفة رملته

  .امستحقت على ويوزع الدخل Ŀ قائمة يظهر للوقف ةلة بصفته يعاŀ دورية بصفة ونصل يستحق والذي اأجرة من امؤجل ائزء:ثانيا
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قد مدة ةر ، فاūكر ا ككن أن يǼع1( سǼة66امشرع امصري من Ţديد مدته القصوو والŖ ا تزيد عن ستة وستت)
( سǼوات احددة كحد أقصى Ŀ اإجار Ű03ددة، أي ا يكون مؤبدا على أن يكون مدة طويلة تفوق الثاث )

 ńظر إǼديد مدة هذا العقد من قبل امشرع ائزائري بالŢ العادي، وذلك حفاظا على الوقف، لذا من اأمية مكان
 حق احتكر Ŀ توريثه .

، فالتزام امستأجر يكون بدفع مبلغ كبر يعادل عادة من 2كر الوقف بأقل من أجرة امثلجوز Ţ ا أجرة عقد الحكر: -2
ومتفقا عليه Ŀ العقد. وبذلك فاūكر يعř  اأرض لǼاظر املك الوقفي عǼد التعاقد م يدفع مبلغا دوريا )سǼويا( Űددا

مة السوقية لأرض يدفع دفعة واحدة، وقسط دوري آخر، أن يبيع امتوŅ حق استيجار اأرض مبلغ كبر يقارب القي
 3.وكلما كانت مدة اūكر طويلة وصغر القسط الدوري لأجرة، كان من حق اūكر كبرا

وا يكفي أن يكون اūكر بأجر امثل وقت التحكر، بل إن هذا اأجر يزيد ويǼق  تبعا لزيادة أجر امثل أو نقصه، 
وم ندد امشرع ائزائري أيضا وقتا لتجديد 4 ، وهو حكم مأخوذ من الشريعة اإساميةوهو ما يسمى بتصقيع اūكر

 98/381من امرسوم التǼفيذي  28أجرة عقد اūكر، وهو اأمر الذي تبǼاĿ ǽ اإجار العادي موجب ن  امادة 
والعرة Ŀ الزيادة  العادي وعǼد šديدǽ.احدد لكيفيات إدارة اأماك الوقفية الŖ ربطت ذلك بانتهاء مدة عقد اإجار 

تكون بزيادة أجرة اأرض لكثرة رةبات الǼاس ولتغر حالة امكان فيǼظر إذا رفع البǼاء والغراس من قيمة اأرض بكم 
، 5تستأجر Şسب موقعها فيكون هذا أجر امثل، وإن اأجرة Ŀ اūكر ا تبقى على حالة واحدة، بل تزيد وتǼق  

                                           

كنر مندة تزيند علنى سنتة وسنتت سنǼة فنإذا عيǼنت مندة أطنول أو أةفنل تعينت من القانون امدف امصري:" ا جوز اū 999تǼ  امادة  1
، امدة اعتر اūكر معقودا مدة ستت سǼة". انظر: Űمد عبند اūلنيم عمنر: šربنة إدارة اأوقناف Ŀ  هورينة مصنر العربينة، امرجنع السنابق

 .20ص

 .1458ديد ، ائزء السادس، امرجع السابق، صعبد الرزاق أيد السǼهوري: الوجيز Ŀ شرح القانون امدف ائ 2

 .247، امرجع السابق ،ص-تطورǽ، إدارته، تǼميته -مǼذر قحف: الوقف اإسامي 3

وتصقيع اūكر űتلف فيه،فلم تتفق عليه كل امذاهب، وا تقول بنه امالكينة ، وهنو النراجح عǼند اǼūفينة، وقند وضنع لنه التقǼنت امندف  4
( Ŀ الزيادة أو الǼق ، 5/1جب أا تزيد أجرة اūكر أو تǼق  إا كلما بلغ التغير Ŀ أجر امثل حدا جاوز اŬمس )امصري ضوابط فأو 

ومضنني منناف سننǼوات علننى آخننر تقنندير لأجننرة، حننŕ يننتم šدينند اأجرة.لاسننتزادة انظننر: عبنند الننرزاق أينند السننǼهوري: الننوجيز Ŀ شننرح 
 . 1459ادس ، امرجع السابق، صالقانون امدف ائديد، ائزء الس

 امرجع السابق ، ص موسى سامي، 5
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 اأحوال، فكم من أرض وقف احتكرت Ŀ وقت كانت قيمتها ضييلة جدا م تداركها العمران وأحاطت ها تبعا لتغر
 .1امباف الشاűة من كل مكان فارتفعت ا شك قيمتها، فأجرها ترتفع ارتفاع قيمتها

لكن مادام أنه حق عيř  : تǼطبق على عقد اūكر اأحكام العامة Ŀ الراضي من إجاب وقبول بت امتعاقدينالتراضي -3
يرتب على العت اموقوفة ومدة طويلة فإنه من الضروري اشراط الكتابة الرمية والتسجيل والشهر حŕ يكون له حجة 

 Ŀ مواجهة الغر ، وهذا كله يصب Ŀ إطار احافظة على املك الوقفي من آثار هذǽ العقود اŬطرة مدها .

عت احتكرة( فابد أن يكون على عت موقوفة، إذ ا جوز إنشاء حق اūكر على عت ةر : Űل هذا العقد )الالمحل -4
موقوفة، وهو من أقدم اūقوق العيǼية امǼشأة على اأوقاف ، وهو اأمر الذي أكدǽ امشرع ائزائري من خال ن  

 فة العاطلة بعقد اūكر..."على أنه:"... ككن أن تستثمر عǼد ااقتضاء، اأرض اموقو  2مكرر 26امادة 

 شروط إنشاء عقد الحكرالفرع الثاني:

فامشننرع ائزائننري جعننل اللجننوء إń عقنند اūكننر أن ا يلجةةأ إليةةه إا بعةةد التأكةةد مةةن وجةةود ضةةرورة تةةدعو إليةةه  -
ملكيننة  إسننتثمار اأمنناك الوقفيننة ا يكننون إا اسننتثǼاءا )عǼنند ااقتضنناء( و علننى اأرض اموقوفننة العاطلننة فقننط، وضننمن

منننن قنننانون اأوقننناف رقنننم:  25اأرض اموقوفنننة ومنننا يǼجنننز فوقهنننا منننن ةنننرس أو بǼننناء للوقنننف وذلنننك باإحالنننة علنننى امنننادة 
و الننŖ تننǼ  علننى : "كننل تغيننر ننندث بǼنناءا كننان أو ةرسننا، يلحننق بننالعت اموقوفننة ويبقننى الوقننف قائمننا شننرعا  91/10

 مهما كان نوع ذلك التغير". 

. ولعل الدافع للتشدد Ŀ إبرام هذا العقد لطة المكلفة باأوقاف أو بإذن من القاضيأن يكون بإذن من الس -
على اأراضي الوقفية العاطلة هو أن ما يǼشيه احتكر على املك الوقفي من بǼاء أو ةرس يكون Űا للمراث ويǼتقل 

 لورثة احتكر، ولذلك فهو قابل للبيع و الشراء خال فرة عقد اūكر.

 وانقضاءǽ آثار عقد الحكرع الثالث:الفر 

ترتب على عقد اūكر حقوق للمحتكر والتزامات عليه Űددة ضمن أحكام الشريعة اإسامية كون امشرع ائزائري م 
 يǼظمها.

                                           

 .163، ص1 ط .، لبǼان ، صيدا ، العصرية امكتبة ،مǼشورات الوقف أحكام يكن، زهدي 1
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 حقوق المحتكر: -1

رض ŝميع ترتب للمحتكر حقوق šاǽ الوقف، فهو يǼشئ له حقا عيǼيا، إذ خول له هذا اūق اانتفاع باأ       
كون اأعمال الŖ جريها Ŀ املك الوقفي من شأها أن تؤدي إŢ ńسيǼه، فله أن يقيم على توجوǽ اانتفاع، بشرط أن 

 .1اأرض اموقوفة بǼاء أو ةراسا، وله أن ندث فيها تصليحات وأن يغر فيها بشرط أا تǼق  من قيمتها
حق اūكر بأن يǼقله إń ورثته بأن ن   للمحتكر Ŀ أن يتصرف Ŀ 2رر مك 26امشرع ائزائري صراحة Ŀ امادة  وأقر

إذ أنه   :"...وتوريثه خال مدة العقد..." إا أنه م يعطه اūق Ŀ ملك الغراس والبǼاء الذي أقامه على اأرض اموقوفة
Ŀ هذا  2مكرر 26ادة ، فǼصت ام91/10من قانون اأوقاف  25ربط هذا اūق)حق اūكر( بضرورة مراعاة امادة 

الŖ من قانون اأوقاف ،  25، وبالرجوع إń امادة  ..."91/10 من القانون 25اجال على أنه:"...مع مراعاة امادة 
تǼ  على أنه: " كل تغير ندث بǼاء أو ةرسا يلحق بالعت اموقوفة ويبقى الوقف قائما شرعا مهما كان نوع ذلك 

وجوز للمحتكر أن يوصي Şق حكرǽ، ويǼتقل عǼه 2ق Ŀ ملك الغراس والبǼاء بالعت اموقوفةفهي تلحق اū التغير..."
بامراث، فحق اūكر şاف حق اانتفاع يبقى بعد موت صاحبه وا يǼقضي بوفاته، وهو ما جعله أقوو من حق 

 3اانتفاع.
رض اموقوفنة وقنت إبنرام عقند اūكر،ويلتنزم بندفع علنى احتكنر أن ينؤدي مبلغنا يقنارب قيمنة اأ :التزامات المحتكةر -2

 .2مكرر 26ندد Ŀ العقد طبقا للمادة للسلطة امكلفة باأوقاف إجار سǼوي 
يندفع مبلغنا معجنا يقنارب قيمنة اأرض اموقوفنة، ويرتنب مبلغنا آخنر ضنييا أو منن يǼتقنل إلينه هنذا اūنق(  )فاحتكر      

 ن يكون للمحتكر حق البǼاء والغراس. يستوľ سǼويا ئهة الوقف ، على أ
وهو ملزم أيضا ŝعل اأرض صاūة لاستغال، وذلك بأن يتصذ من الوسائل ما يلزم ئعلها صاūة لاستغال مراعيا 
Ŀ ذلك الشروط امتفق عليها وطبيعة اأرض اموقوفة والغرض الذي أعدت أجله، فالتزامه اأساسي هو إصاح 

ردمها إذا كانت مǼصفضة، ويرمها إذا كانت Ŀ حاجة إń ترميم، ويعيد بǼاءها إذا كانت خربة، اأرض احتكرة، ف

                                           

 .1472عبد الرزاق أيد السǼهوري: الوسيط Ŀ شرح القانون امدف ائديد ، ائزء السادس ، امرجع السابق، ص 1

مشرع ائزائري قد خالف امشرع امصري، حيث أن هذا اأخر يعطي للمحتكر حق املكية على البǼاء والغراس النذي ويكون بذلك ا 2
من القانون امدف على أنه:" كلك احتكنر منا أحدثنه منن بǼناء أو ةنرس أو ةنرǽ  1002يقيمه على املك الوقفي، وذلك بǼصه Ŀ امادة 

رع ائزائري بعدم إقرارǽ ملكية احتكر للبǼاء والغراس امقام على الوقف يكون قد حاف  على وحدة املك ملكا تاما..." واماح  أن امش
والنŖ تǼ :"...ويبقنى الوقنف قائمنا شنرعا  91/10منن قنانون اأوقناف رقنم  25الوقفي، وهو ما يفهم من ن  الفقرة اأوń من امادة 

 مهما كان ذلك التغير..."

 مرجع السابق ، صاموسى سامي ،  3
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ويسوي سطحها ئعلها صاūة للزراعة إذا كانت أرضا زراعية، فاأرض الزراعية ةر أرض البǼاء، واأرض الŖ أعدت 
م احتكر هذا االتزام وجب تطبيق القواعد وإذا م يق 1لزراعة الفاكهة ةر اأرض الŖ أعدت للمحصوات العادية

الŢ Ŗكم العقد املزم ئانبت، فيجوز للسلطة امكلفة باأوقاف طلب التǼفيذ العيř أو الفسخ،مع التعويض Ŀ  2العامة 
 .3اūالتت إذا كان له ما يقتضيه

 ويǼتهي عقد اūكر ب: أسباب إنقضائه:
 د .انقضاء اأجل)امدة( احدد Ŀ العق (1
كما ككن أن يǼتهي أسباب خاصة باūكر وقبل انقضاء اأجل، كموت احتكر قبل أن يبř أويغرس إذ ليس لورثته  (2

، أو قبل أن يقدم مبلغا بقيمة اأرض امراد إصاحها، ذلك أن 4القيام Űله بواجب البǼاء أوالغرس Ŀ العقار اموقوف
 تقتضيه مصلحة الوقف. استثمار اأرض اموقوفة العاطلة بعقد اūكر

وكذلك زوال صفة الوقف على اأرض احكرة كاستبداها مثا، فإذا زالت هذǽ الصفة على العت زال عقد اūكر قبل   (3
 .5انقضاء أجله كونه ا يقع إا على اأرض اموقوفة

رض أو نزع ملكيتها أو صدور قرار إداري بإنتهاء اūكر القائم على الوقف اŬري. وإما أسباب عامة كهاك اأ  (4
 لعدم استعماها

6 
هاك العت احتكرة والفسخ، فإذا م اūكر ابتداء كوهǼاك أسباب ترجع إń القواعد العامة يǼتهي ها عقد اūكر ،    (5

 دا.بغن فاحش أومدة إجارة ةر معيǼة Ŀ عقدǽ، أو أجرة حهولة، كان الفسخ مآله كونه وقع فاس

 
 
 

                                           

 .1480امرجع السابق ، ائزء السادس ، ص،عبد الرزاق أيد السǼهوري 1

 .1473امرجع السابق ،ائزء السادس ،ص  2

 معهند وامسنؤولية، العقنود Ŀ .اماجسنتر شنهادة لǼينل مقندم Şنث ائزائنري، القنانون Ŀ اأمنوال بǼظنام وعاقته الوقف :براهيمي نادية 3

 .190، ص 1996 ائزائر، جامعة عكǼون، بن اإدارية، لوموالع اūقوق

 واأدبينة، اūقوقينة زينن مكتبنة الثناف، ،ائنزء-اأمرينة باأرض اارتفاق،الوقف،التصرف - اأصلية العقارية العيǼية اūقوق :إدوارعيد 4

 .315، ص 1980 لبǼان،

 .1484 -1481،ص امرجع السابق ، ائزء السادس ،عبد الرزاق أيد السǼهوري 5

 . 141، ص  ، امرجع السابقرمول خالد   6
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 تثمار ااراضي الوقفية القابلة للبǼاء وتمويلها بعقد المرصد:الثالث: اس المبحث

تǼتهي اأوقاف Ŀ أةلب اأحيان إń أن تكون أراض قابلة للبǼاء أو مبان خربة ومتدنية الريع والغلة بدرجة 
حها تتسبب Ŀ تعطيل اأهداف الŖ أنشيت اأوقاف من أجلها،هذا دون أن تستطيع السلطة امكلفة باأوقاف إصا

 وا إجاد مستأجر يقبل استيجارهاعلى هذǽ اūال لكثرة نفقات إصاحها وقلة عائداها.

وهو ما دفع امشرع ائزائري إń اإهتمام مسألة البحث عن صيغ استثمارية أخرو تفي باستمرار تأدية املك  
اشى وطبيعة نظام الوقف،وسǼتǼاول عقد الوقفي الغاية امرجوة من إنشائه، فاهتدو إń تǼظيم عقود إجارية خاصة تتم

 امرصد بالدراسة Ŀ ما يلي:

 ااول:مفهوم عقد المرصد المطلب

اوهو ما يǼفقه امستأجر على عمارة الوقف حيǼما يؤول إń حقيقته أنه دين على الوقف أخذ لعمارته من مول؛ 
يأخذ مǼها معجا يǼفقه على تعمرǽ، فتكون اŬراب ونتاج لإصاح و ا يتمكن متوليه من إجارته إجارة طويلة 

يسدد هذا الدين من   نفقات اإصاح ديǼا مرصدا على الوقف وهذا الدين يستوľ من أجرة الوقف بالتقسيط ؛ اي
اممول، على أن تكون مدة القرار Ŀ العت امستأجرة   ةلة املك الوقفي اūاصلة بالتأجر للممول وهو الغالب أو لغر

 اأجل. Űددة

 الفرع ااول :مفهومه في الفقه ااسامي

على أنه اتفاق بت إدارة الوقف وبت امستأجر للقيام بإصاح اأرض )أو أي  الفقه اإسامي يعرفهųد           
عقار  أخر( وعمارها وتكون نفقاها ديǼا مرصدا على الوقف،وما يدفعه امستأجر يكون من ماله اŬاص بإذن من 

توŅ عǼد عجز الوقف عن ذلك لعدم وجود ةلة Ŀ الوقف يعمر ها وĿ حال ثبوت أن العمارة ضرورية له، فإذا كان ام
 .1دارا التزم برميمها، وإذا كان أرضا فاحية التزم بإصاحها للزراعة، وإذا كان űصصا للبǼاء التزم بالبǼاء عليه

                                           

انظر: Űمود أيد أبو ليل وŰمد عبد الرحيم سلطان العلماء:استثمار اأوقاف Ŀ الفقه اإسامي، حلة حمع الفقه اإسامي،        1
 ؛34، ص2001، جدة، امملكة العربية السعودية،13العدد 
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ف خربنة ومهدمنة ةنر صناūة لانتفناع هنا وا توجند هنا ةلنة تǼفنق علنى فامرصد عقد إجار يرتب عǼد اسنتثمار أوقنا     
عمارها، والǼاس ا يرةبون Ŀ استيجارها مدة طويلة بأجرة معجلة تǼفق على تعمرǽ، بل يوجند فقنط منن يسنتأجرǽ بنأجرة 

 يǼفقها على إصاحه وعمارته على أن يكون ما أنفقه ديǼا مرصدا على العقار الوقفي.

 مفهوم عقد المرصد في التشريع الجزائري:اني:الفرع الث

يمكن أن تستغل على أنه:" 5مكرر 26م يضع امشرع ائزائري لعقد امرصد تعريفا، حيث ن  Ŀ امادة 
وتستثمر وتǼمى اأرض الموقوفة بعقد المرصد الذي يسمح بموجبه لمستأجر اأرض بالبǼاء فوقها مقابل 

التǼازل عǼه باتفاق مسبق طيلة مدة استهاك قيمة ااستثمار، مع مراعاة أحكام استغال إيرادات البǼاء،وله حق 
والمذكور  27/04/1991الموافق  1411شوال عام  12المؤرخ في  91/10من القانون رقم  25المادة 

". ǽأعا 

علننننننى  5مكننننننرر 26ةنننننر أن امشننننننرع ائزائننننننري حصنننننرĿ ǽ اأراضنننننني القابلننننننة للبǼننننناء حيننننننث ذكننننننر Ŀ نننننن  امننننننادة 
بالبǼاء فوقها...". فامستأجر)صاحب امرصد( بعند أن ينؤذن لنه بالبǼناء منن قبنل  لمستأجر اأرضأنه:"...يسمح موجبه 

السننلطة امكلفننة باأوقنناف،يؤجر لننه هننذا املننك الننوقفي أجننرة مǼصفضننة لقنناء هننذا النندين الثابننت، وإذا أراد امتننوŅ إخننراج 
للوقنف ينوازي امندة  لبǼاء، فاستغال البǼاء طبقا للمشرع ائزائري كعمارةصاحب هذا اūق لزمه أن يدفع له ما صرفه Ŀ ا

 5مكنرر26امعيǼة احددة Ŀ عقد امرصد لتكون زمǼا كافينا اسنتهاك قيمنة البǼناء النذي أųنزǽ امسنتأجر وفقنا لنǼ  امنادة 
 1...".استغال إيرادات البǼاءمقابل امعدل وامتمم لقانون اأوقاف والŖ تǼ  على أنه:"... 01/07من القانون 

وبذلك فامرصد كعقد يسنمح موجبنه مسنتأجراأرض اموقوفنة بالبǼناء فوقهنا مقابنل اسنتغال إينرادات البǼناء، ولنه حنق 
 التǼازل عǼه باتفاق مسبق طيلة مدة استهاك قيمة ااستثمار.

 

 

 

                                           

 211ع السابق،ص امرج خرالدين، مشرنن بن 1
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 احكام عقد المرصدالثاني: المطلب

ا العقد، اأمر الذي جعلǼا نقف على هذǽ اأحكام من خال أحكام م يǼظم امشرع ائزائري أحكام هذ
امتعلق باأوقاف Ŀ ةر امǼصوص عليه،  91/10الشريعة اإسامية بإحالة مǼه طبقا لǼ  امادة الثانية من القانون 
 وذلك لتحديد مفهومه وضوابط تطبيقه واآثار امرتبة على اأخذ به.

للسلطة امكلفة باأوقاف باستثمار اأماك الوقفية القابلة للبǼاء  01/07القانون من 5مكرر 26محت امادة 
بواسطة عقد امرصد أخذا ما ذهب إليه فقهاء الشريعة اإسامية Ŀ تأطر هذا العقد ااستثماري Ŀ عمارة اأوقاف  

 ول خرǽ للمستحقت لريعه. كمبدأ أصيل حرصوا عليه لضمان ةرض استمرارية الوقف Ŀ عطائه وتǼامي ةلته وم

منننن عقنننود اإجنننار الطويلنننة النننŖ تقنننع علنننى الوقنننف، خنننول مقتضننناǽ  أو منننا يسنننمى Şنننق القنننرار يعتنننر عقننند امرصننند        
مستأجر اأرض البǼاء فوقها مقابل استغال إيرادات البǼناء ولنه حنق التǼنازل عǼنه باتفناق مسنبق طيلنة مندة اسنتهاك قيمنة 

 ن البǼاء امǼجز يرجع وقفا يعود للموقوف عليهم بانتهاء امدة احددة Ŀ العقد.ااستثمار، إا أ

والننذي اعتبنننار  07/ 01منننن قننانون  5مكننرر  26وامننادة  10/91مننن قنننانون  25وهننذا مننا نصننت علينننه امننادة         
إينرادات البǼناء النذي أقامنه عقد امرصد نوعا من اإجار ذو طبيعنة خاصنة ومتمينزة حينث أن امǼتفنع هǼنا لنه حنق اسنتغال 

 مال استثمارǽ مǼه فقط، وذلك مقابل أجرة سǼوية يدفعها للجهة اموقوف عليها بانتظام.

  ضوابط صحة عقد المرصدالفرع ااول:

نظرا ما للمرصد من خطورة على الوقف باعتبارǽ ديǼا عليه، ذهب الفقهاء إń أن امرصد ا ككن أن يرتب على الوقف، 
م يوجد مال حاصل Ŀ ةلة الوقف سابقا ككن تعمرǽ ها وكذلك عدم وجود من يستأجرǽ بأجرة معجلة ككن  إا إذا

 01/07من القانون  5مكرر 26فيشرط لصحة عقد امرصد Ŀ نظر امشرع ائزائري وطبقا لǼ  امادة   تعمرǽ ها، 
 .1ي اموقوفة صاūة للبǼاء فقط دون ةرهاامذكور أعاǽ، أن يتعلق ااستثمار بالبǼاء، أي تكون اأراض

                                           

وĿ مقابل ذلك ųد أن فقهاء الشريعة اإسامية جعلون عقد امرصد على العقارات الوقفية عامة حفاظا على دكومة اانتفاع بالوقف  1
 إذ أن هننذا النندين امرصنند الننذي يصننرفه امسننتأجر بننإذن امتننوŅ علننى عمننارة الوقننف الضننرورية لعنندم وجننود ةلننة يعمننر هننا يعطنني للمسننتأجر

اūقنوق العيǼينة العقارينة ،اأولوية Ŀ اانتفاع بالوقف مدة إجارة تمسدد من قيمة ما أنشأǽ أو ما قام برميمنه. راجنع Ŀ ذلنك : إدوار عيند 
 .520اأصلية ، امرجع السابق، ص
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فامرصنننند يشننننرط لرتيبننننه أن يكننننون الوقننننف أرضننننا قابلننننة للبǼنننناء وذلننننك بننننإلزام صنننناحب اأرض بالبǼنننناء فوقهننننا مقابننننل       
إسننتغال إيننرادات البǼنناء، علننى عكننس فقهنناء الشننريعة اإسننامية فهننم يقننررون عقنند امرصنند علننى العقننارات الوقفيننة بصننفة 

 Ţقيقا مصلحة الوقف. عامة وذلك

 فعقد امرصد ا يرتب على املك الوقفي وفق الفقه اإسامي إا إذا Ţققت الضوابط التالية:

: يتم إبرام عقد امرصند عǼندما تكنون اأرض خربنة ا توجند ةلنة إصناحها، وحيǼينذ إذا لم توجد غلة يعمر بها الوقف - أ
فننإذا وجنند مننال حاصننل مننن الوقننف فننا ككننن تننأجرǽ ؛ 1إجننارة الوقننف ا تبقننى إا هننذǽ الطريقننة الننŖ تننأي كحننل مكننن

بطريننق امرصنند ويثبننت ذلننك مننن قبننل السننلطة الوصننية بعنند اŬننرة وامعايǼننة، بننأن هǼنناك مصننلحة للوقننف Ŀ تننأجرǽ بطريننق 
 امرصد.

د، ويثبت ذلك بعد اŬرة وامعايǼة من فإذا وجدت ةلة كافية)مال حاصل( من الوقف، فا ككن تأجرǽ بطريق امرص
 .2قبل السلطة امكلفة باأوقاف بأن هذǽ العمارة ضرورية هذا العقار

فعدم وجود مستأجر للملك الوقفي اŬرب بأجرة معجلة لتعمرǽ يفتح  إذا لم يوجد مستأجر للوقف بأجرة معجلة:  - ب
ريا حيث أنه إذا وجد من يستأجرǽ بأجرة معجلة تعمر ها عت وهذا الشرط يعتر ضرو   اجال أمام إجارǽ بعقد امرصد ،

 الوقف اŬربة كان ذلك أوń من إجارǽ بعقد امرصد.

، وأن تكون هذǽ ويشترط أيضا لصحة عقد المرصد أن يكون مبلغ الدين قد صرف في عمارة أعيان الوقف -ج  
عت على صاحب امرصد أن يثبت عǼد ااقتضاء أن العمارة ضرورية، حŕ ا نصل ةمن Ŀ نفقات التعمر Şيث يت

؛ وإذا م تتوفر  يع تلك الضوابط، ا يعتر الدين مرصدا، وا 3قيمة اإصاحات تساوي الǼفقات الŖ يدعي صرفها
 يكون للدائن حقوق صاحب امرصد.

ففي ظل عدم وجود من :  خطورة عقد المرصد في الحالة التي يكون فيها الممول هو المستاجر للعقار الوقفي
يستأجراحل او امسكن بأجرة معجلة ومدة طويلة تǼفق على تعمرǽ وإصاحه، جعل متوŅ الوقف يراجع القاضي بذلك 

                                           

، دار اهنننندو للطباعننننة -دراسننننة مقارنننننة-إدارة أمننننوال الوقننننف وسننننبل اسننننتثمارها Ŀ الفقننننه اإسننننامي والقننننانون ،عبنننند الننننرزاق بوضننننياف 1
 .131، ص 2010والǼشروالتوزيع،عت مليلة ،ائزائر،

 . 178،ص ن س د لبǼان، العصرية،بروت، امكتبة الوقف، أحكام ،يكن زهدي 2
 . 521صامرجع السابق، ،عيد إدوار 3
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ويطلب مǼه إعطاء اإذن للمستأجر بالعمارة، فيحقق القاضي Ŀ اأمر حŕ إذ ثبت وŢقق له ما قاله امتوŅ أذن له 
جه، وأجاز للمستأجر أن يǼفق بدل اإجار على عمارة الوقف على أن يكون ما أنفقه ديǼا بإجارة العقار على هذا الو 

مرصدا )مرتبا( على الوقف وعلى رقبة العقار اموقوف معŘ أن العقار يبقى Ŀ يد امستأجر كرهن لقاء مطلوبه يتصرف 
Ņتعمر العقار يأذن متو ńاجة إūتفع به وكلما قضت اǼالوقف للمستأجر صاحب امرصد بإجراء  فيه فيستعمله وي

العمارة الضرورية فيقوم بعمارة ما يراǽ ازما، م يثبت ما أنفقه على العمارة للمتوŅ ليضاف إń أصل الدين، ليزداد 
ى أجرة امثل، وهي Ŀ اūقيقة ا تعادل إا نالدين على الوقف من سǼة إń أخرو، وكل ذلك مقابل أجرة زهيدة تمسم

 .1سرا من أجرته اūقيقيةجزءا ي

–كما سبق وأشرنا لذلك–وهذǽ اŬطور تسوقǼا اń تاييد  امفهوم الذي دهب اليه امشرع ائزائري لعقد امرصد
والذي يقوم ناظر الوقف )السلطة امكلفة باأوقاف( من خاله بإجار الوقف عن طريق البǼاء على أرض الوقف 

بǼاء والتشييد من أجرة الوقف بالتقسيط ان تكاليف البǼاء Ŀ ااصل Űددة يسهل ليستوĿ امستأجر ما يǼفقه على ال
 تقديرها عن طريق اŬرة ، سواءا كانت من خبر عقاري او Űاسب.

ونشر إń أن إبرام هذا العقد يكون بالرجوع إń القواعد العامة Ŀ إبرام العقود بصفة عامة، من صحة الراضي، 
ǽوالكتابة باعتبار  Ŗقواعد الفقه اإسامي ال ńظر إǼا على الوقف هذا إذا أخذنا بعت ااعتبار مدلول هذا العقد بالǼدي

 . 2تعد مرجعا لقانون اأوقاف ومصدرا له

 اآثار المترتبة على عقد المرصد  الفرع الثاني:

 ه على املك الوقفي.تǼجر عن ترتيب عقد امرصد التزامات تقع على امستأجر امرصد له، وحقوق ترتب ل

: امدلول اŬاص الذي وضعه امشرع ائزائري لعقد امرصد والذي ربطه بالبǼاء فقط  التزامات صاحب حق المرصد - أ
كاستثمار للملك الوقفي جعل االتزامات الŖ تفرض على صاحب حق امرصد تكون بالبǼاء فوق اأرض اموقوفة، مع 

 3ليها Ŀ هذا العقد .التزامه أيضا بدفع اأجرة امتفق ع

                                           

 . 180-179، ص امرجع السابق الوقف، أحكام :يكن زهديانظر:  1
 مليلنة، .اهندو،عت ،دار، -دراسنة مقارننة –موال الوقف وسبل استثمارها Ŀ الفقه اإسامي والقنانون إدارة أ ،عبد الرزاق بوضياف 2

 . 132، ص2010 ائزائر،
 421امرجع السابق،ص  خرالدين، مشرنن بن 3
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:هذا االتزام يأي كǼتيجة مǼطقية لوجود ملك وقفي التزام المستأجر بإنجاز البǼاء المتفق عليه على اأرض الموقوفة -1
 Ŀ اط عقد امرصدǼاء على اأرض اموقوفة امستأجرة مǼسبيل ذلك، والب Ŀ فق امستأجر مالهǼعمارة، في ńخرب نتاج إ

السالفة الذكر على أن يكون ذلك مقابل استغال إيرادات البǼاء،  5مكرر 26ري موجب ن  امادة نظر امشرع ائزائ
 إذ أن ما يǼفقه امستأجر Ŀ البǼاء على الوقف دين Ŀ ذمة الوقف، وهو أمر سبقت اإشارة إليه.

كلفة باأوقاف( يستǼزل : يدفع صاحب حق امرصد أجرة اń مؤجر الوقف )السلطة امالتزام المستأجر بدفع اأجرة -2
 بعضها من أصل الدين بالقاصة والبعض اآخر يدفع ئهة الوقف.

أما اūقوق الŖ ترتب لصاحب حق امرصد ولورثته من بعدĿ ǽ حال توافر ضوابط  :حقوق صاحب حق المرصد  - ب
 صحة عقد امرصد امتقدم ذكرها فتتمثل فيما يلي:

: هذا اūق كفله امشرع ائزائري للمرصد له موجب ن  امادة إيرادات البǼاءحق مستأجر اأرض بالبǼاء باستغال -1
بأن مكǼه من استغال إيرادات البǼاء الذي أقامه، فله أن يستغله بǼفسه، فإذا كان مǼزا فيستطيع  5مكرر  26

بع Ŀ استغال البǼاء امستأجر أن يسكǼه نظر أجرة يدفعها إń الوقف، على أن يستǼزل بعضها من أصل الدين، ويت
طبيعته على أن ا خالف Ŀ ذلك الǼظام العام واآداب العامة حفاظا على مقاصدǽ الشرعية. و يدوم هذا ااستغال 

الŖ تǼ  على أنه "...طيلة استهاك  5مكرر 26إń حت استيفاء قيمة الدين امرصود على الوقف طبقا لǼ  امادة 
 قيمة ااستثمار...".

: حق امرصد قابل لانتقال بطريق البيع صاحب المرصد في التǼازل عن حقه في استغال إيرادات البǼاءحق  -2
Şسب فقهاء الشريعة اإسامية، وإذا باع صاحب حق امرصد مرصدǽ بإذن امتوŅ وقبض البدل من مشريه قام هذا 

ة الوقف. لكن امشرع ائزائري أقر هذا اūق Ŀ اأخر باستيجار عقار الوقف من امتوŅ، ويكون عǼدهم Ŀ عموم ةل
 25التǼازل Şيث يقع التǼازل Ŀ استغال إيرادات البǼاء ا على البǼاء Ŀ اūد ذاته، فالبǼاء ملوك للوقف بǼ  امادة 

ة من قانون اأوقاف السالفة الذكر وأضاف امشرع ائزائري شرط وجود اتفاق مسبق وعدم šاوز مدة التǼازل مد
  1استهاك قيمة ااستثمار

: إذا مات صاحب حق امرصد انتقل إń ورثته باعتبار انقسامه بيǼهم بالضرورة، فهذا انتقال حق المرصد إلى الورثة -3
العقد فيه دور حاسم Ŀ انتقال اūقوق إń الورثة، فإذا توĿ صاحب حق امرصد قبل استيفائه لقيمة 

 وقف بالبǼاء عليه، انتقل هذا اūق إń ورثته  ااستثمار)الدين(الذي هو عمارة لل

                                           

  215امرجع السابق ، ص  موسى سامي، 1
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 انقضاء عقد المرصدالفرع الثالث:

ويǼقضي عقد امرصد باستيفاء صاحب حق امرصد لقيمة استثمارǽ )ديǼه( على عت الوقف )باستهاك قيمة 
ء العقود كاŢاد الذمة وهاك ااستثمار امرتبطة بالبǼاء على العقار الوقفي(، وقد يǼتهي بالقواعد العامة امǼظمة انتها

 العت والفسخ.

والذي ŵل  إليه بالǼسبة هذا العقد، أنه إجار للوقف من نوع خاص، فيحوي جانبت ، أحدما دين على  الخاصة:
الوقف كأجرة يقدمه امستأجر لعمارة الوقف الذي حصرǽ امشرع ائزائري Ŀ اأراضي امبǼية أو القابلة للبǼاء موجب 

، وآخر يقع على إثر إمام امستأجر للعمارة فيتم تأجر الوقف له ليǼتفع به طوال مدة معيǼة متد 5مكرر 26امادة  ن 
من قانون 25طيلة استهاك قيمة ااستثمار الذي انفقه على ذلك البǼاء ، والذي هو ملك للوقف طبقا لǼ  امادة 

 الŖ أūقته هذا املك. 10/ 91اأوقاف 
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 للخراب وااندثارالمعرضة المبǼية الوقفية  العقاراتاستثمار  :الرابعالمبحث 
 بعقد الترميم و التعمير:و تمويلها 

 
يهدف عقد الرميم والتعمر إń استثمار العقارات الوقفية امبيǼة امعرضة للصراب وااندثار، وأنه كعقد استثماري       

 01/07من القانون  7مكرر 26الŖ أقرها امشرع ائزائري Ŀ امادة  وقفي العقارييشكل آلية من آليات ااستثمار ال
 Ŀ امتعلق باأوقاف.  91/10امعدل وامتمم للقانون  22/25/2001امؤرخ 
 فما معŘ هذا العقد ؟ وكيف يتم ترتيبه على املك الوقفي ؟        
 وما هي اآثار الŖ تتحقق مجرد انعقادǽ ؟      
 

 .عقد الترميم والتعميرااول: مفهوم  المطلب

حفاظنننا علنننى دكومنننة اأمننناك الوقفينننة منننا جعلهنننا دائمنننا تنننؤدي الغنننرض النننذي وضنننعت منننن أجلنننه، وهنننو التصننندق 
مǼفعتهننا للفقننراء واحتنناجت، فقنند أقننر امشننرع ائزائننري إمكانيننة اسننتغال وتǼميننة العقننارات الوقفيننة امبǼيننة امعرضننة لاننندثار 

ككنننن أن  :"أننننه 01/07منننن القنننانون رقنننم  07مكنننرر 26راب بالشنننكل النننذي جعلهنننا صننناūة ،وقننند نننن  Ŀ امنننادة واŬننن
النذي يندفع امسنتاجر  تستغل وتستثمر وتǼمى العقنارات الوقفينة امبǼينة امعرضنة للصنراب واانندثار بعقند الرمنيم أو التعمنر

   ن مبلغ ااجار مستقبا."موجبه ما يقارب قيمة الرميم او التعمر ،مع خصمها م

 01/07من القانون  7مكررŢ26اشى امشرع ائزائري تعريف عقد الرميم والتعمر، ةر أنه موجب امادة و 
وختلف عقد الرميم والتعمر كليا عن الرميم الذي هو من صلب مهمة ناظر ؛السالف الذكر أشار إń مفهومه العام 

استثمار املك  . أما عقد الرميم والتعمر امطلوب 1Ŀشر له.فهي ترميمات بسيطةاملك الوقفي كمسر Űلي مبا
الوقفي، فهو عقد Űله وقف مبř معرض للصرا ب وااندثار، تكون السلطة امكلفة باأوقاف طرفا فيه، ويكتسب فيه 

 صاحب هذا العقد صفة امستأجر.

                                           

ك الوقفية على أنه:"يباشر ناظر املك الوقفي عمله Ţنت مراقبنة احدد إدارة اأما 98/381من امرسوم التǼفيذي  13تǼ  امادة   1
وكينننل اأوقننناف ومتابعتنننه، ويتنننوń علنننى اŬصنننوص امهنننام اأتية:...السنننهر علنننى صنننيانة املنننك النننوقفي امبنننř وترميمنننه، وإعنننادة بǼائنننه ،عǼننند 

 .1998لسǼة 90ااقتضاء ..."، ائريدة الرمية العدد 
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باأوقاف بإبرام عقد إجار مع شص  طبيعي أومعǼوي عام  ويقصد بعقد الرميم والتعمر قيام السلطة امكلفة
التعمر، وتلتزم السلطة امكلفة باأوقاف بإجار  واأوخاص يلتزم موجبه امستأجر بدفع مبلغ ماŅ يقارب قيمة الرميم 

وعǼد  ؛ي قدمه امستأجرالتعمر إń امستأجر على أن خصم مبلغ اإجار امتفق عليه من امبلغ الذ واالعت Űل الرميم 
التعمر يعاد Ţرير عقد إجار عادي بت الطرفت بشروط يتفق عليها أو تǼتهي العاقة اإجارية  وااستهاك مبلغ الرميم 

 . 1وتعود العت امؤجرة إń السلطة امكلفة باأوقاف خالية من أي عبء أوالتزام

امبǼية فقط والŖ تكون Şاجة إń ترميم وتعمر وامعرضة  وبذلك فهو إجار من نوع خاص يطبق على العقارات
وا يلجأ هذا العقد إا عǼد الضرورة القصوو، كما لو كان بǼاء الوقف خربا ونتاج إń عمارة  ،للصراب وااندثار

 .ضرورية وا يوجد من يستأجرǽ ويدفع الǼفقات الازمة لذلك

  لملك الوقفي:تعمير اعقد ترميم و  الثاني: احكام المطلب

ا يرتب على عقد الرميم والتعمر إا حق شصصي للمستأجر Ŀ ذمة الوقف، وا تتغر أجرته تبعا لتغر أجرة        
امثل، وليس للمستأجر أي حق عيř ا على اأرض وا على ما فوقها من بǼاء، بل كل ذلك ملك للوقف؛ فما قام به 

له إا حق الدائǼية، فإذا ما م فسخ العقد وجب على الوقف أن يعوض امستأجر صاحب هذا اūق من ترميم ا يرتب 
الǼفقات الŖ صرفها Ŀ إصاح العت اموقوفة، وبذلك فهو يشبه عقد امرصد من حيث أن اūق امرتب على املك 

يكن موجودا من قبل، Ŀ الوقفي هو دين واجب الوفاء به، وختلف عǼه من حيث أن عقد امرصد يتم بتشييد بǼاء م 
حت أن عقد الرميم أوالتعمر يقع على صيانة وتصليح عقارات وقفية مبǼية قد تكون موجودة مقدما وليس إنشاء 
بǼايات جديدة، وأيضا ختلف عن عقد امرصد Ŀ أن صاحب حق الرميم والتعمر ا ككǼه التǼازل عن حقه فيما قدمه 

ǽ بل كلك فقط طلب التعويض، وعلى خاف ذلك ųد أن صاحب حق امرصد كلك من قيمة للرميم والتعمر لغر 
 2حق توريث حقه والتǼازل إذا م ااتفاق امسبق على ذلك.

 

 
                                           

 والعلنوم /2005.اūقنوق كلينة امتصصصنة، العلينا الدراسنات شنهادة لǼينل مقندم Şنث للوقنف، انوفالقن الǼظنام :حططنا  أيند  1

 .115، ص2004 ائزائر، جامعة عكǼون، بن اإدارية،
 217امرجع السابق ، ص  موسى سامي، 2
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 شروط انعقاد عقد الترميم والتعمير الفرع ااول:

اإجار  حŕ يرتب عقد الرميم والتعمر على الوقف جب أن ترتب شروط مبدئية هي أساس انعقاد هذا
 اŬاص.

وجود عقار مبř معرض للصراب وااندثار جب إصاحه وترميمه، وبذلك يشكل Űا إبرام هذا  هو :الشرط اأول .1
 .العقد

 ř عن هذا اإجار الطويل امدة.انعدام إمكانية إجارǽ إجارا عاديا يغ الشرط الثاني: .2

 .رة الوقفن به عمانعدم وجود مال خاص بالوقف يؤم الشرط الثالث: .3

  ة إدارية تابعة مديرية الشؤونǼة الذي تقوم به ئǼضر امعايŰ وتثبت حالة الوقف امعرض للصراب وااندثار بواسطة
 ńت رئاسة وكيل اأوقاف،هذا باإضافة إŢ دائرة اختصاصها، وذلك Ŀ يقع املك الوقفي Ŗية واأوقاف الǼالدي

 .1ومديرية البǼاء والتعمر امصاŁ امصتصة كإدارة أماك الدولة

  امادة  Ǽية واأوقاف طبقا لǼفيذي  3ويرم هذا العقد كطرف مؤجر مدير الشؤون الديǼ2000/200من امرسوم الت 

 Ŀ الشؤون  26/06/2000امؤرخ Łظيم مصاǼية احدد لقواعد تǼالواية وعملهالدي Ŀ 2اواأوقاف . 

  انقضاءǽ ميرآثار عقد الترميم والتعالفرع الثاني:

امذكور أعاǽ يلتزم امستأجر بدفع قيمة الرميم والتعمر، ويدفع  01/07من القانون  7امكرر 26طبقا لǼ  امادة 
 مبلغ اإجار امتفق عليه.

: جب على امستأجر أن يدفع مبلغايقارب قيمة الرميم والتعمر من التزام المستأجر بدفع قيمة الترميم والتعمير-أ
 إصاح املك الوقفي امبř امعرض لاندثار واŬراب. أجل

                                           

منننن امرسنننوم  11لنننǼ  امنننادة يراقننب وكينننل اأوقننناف علنننى صننعيد مقاطعتنننه وضنننعية املنننك النننوقفي ويتننابع أعمنننال نظنننار اأمننناك طبقننا  1
 .1998لسǼة  90امتعلق بإدارة اأماك الوقفية. انظر: ائريدة الرمية العدد   381/ 98التǼفيذي 

على أننه :"يكلنف مديرينة الشنؤون الديǼينة واأوقناف Ŀ الواينة علنى اŬصنوص منا  2000/200من امرسوم التǼفيذي  3تǼ  امادة  2
 . 2000لسǼة  47إجار اأماك الوقفية واستثمارها..."،ائريدة الرمية العدد إبرام عقود -يأي : "...
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وأن هذا التحديد ة ţرب املك الوقفي،إا أن Ţديد قيمة هذا الرميم والتعمر يكون بالوقوف على درج
فيحدد هذا اأخر  استطاع رأي امصاŁ امصتصة تقǼيا وعلى وجه اŬصوص رأي اŬبر العقاري-مǼطقيا–يستوجب
رار الŖ مست املك الوقفي امبř، وعلى إثرها يقدر قيمة الرميم والتعمر الواجب على امستأجر دفعها قيمة اأض

 موجب هذا العقد.

السالفة الذكر ما إذا كان امستأجر  7مكرر 26م ندد امشرع ائزائري Ŀ امادة  التزام المستأجر بدفع اأجرة:-ب
والتعمر الŖ دفعها امستأجر ţصم كمبلغ إجار تدرجي  مع العلم أن قيمة الرميم  يدفع مبلغ اإجار سǼويا أم شهريا.

باعتبارǽ ديǼا على املك الوقفي امبř الذي قام برميمه وإصاحه. وĿ مقابل هذا يثبت للمستأجر حق استغال املك 
فقات الŢ Ŗتاجها عملية الرميم والتعمر فبيان الǼ الوقفي الذي رمه، وذلك وفقا لطبيعته ونوعه كالسكن والتجارة.

 1جعل هذا امبلغ هو مقدار اأجرة الŖ كان من الواجب على امستأجر تقدكها على مدة اإجارة .

كما قد يǼقضي بتسديد ، ويǼتهي عقد الرميم والتعمر بانتهاء مدة استهاك قيمة الرميم والتعمر :انقضاء العقد
 ملك الوقفي من قبل السلطة امكلفة باأوقاف.الدين امرتب على ا

 وعقدي المرصد والترميم والتعمير المقارنة بين عقد الحكرالمطلب الثالث: 

 بعد دراسة هذǽ العقود ككǼǼا اŬروج بالفروق التالية:

ق مسبق على يرتب عقد اūكر حقا عيǼيا لصاحبه يثبت له موجبه حق التǼازل امباشر على حقه دون حاجة إń اتفا -1
ذلك، على عكس عقد امرصد الذي كǼح لصاحبه حقا شصصيا على الوقف إذ أنه ا ككǼه أن يبيعه أو يتǼازل عǼه 
لغرǽ إا باتفاق مسبق على ذلك، ضف إń ذلك، أن عقد امرصد يكون على املك الوقفي الذي م يوجد مال يعمر 

ǽ، ةر أن عقد اūكر يثبت على أرض الوقف العاطلة الŖ خربت به وم ككن إجارǽ بأجرة معجلة تǼفق على تعمر 
وكذلك فإن عقد الرميم والتعمر ا ككن التǼازل عليه وتوريثه، فهو حق شصصي ا كلك صاحبه إا حق  .مطلقا

ř بعد الرميم الدائǼية، بيǼما يǼحصر حق امستأجر فيه Ŀ اانتفاع بالعقارحسب ااستعمال الطبيعي للعقار الوقفي امب
 أوالتعمر كالسكن أوالتجارة مع خصم قيمة ما قدمه من اأجرة مستقبا.

                                           

 . 189، صامرجع السابق موسى سامي ،  1
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يتشابه عقد اūكر وعقد الرميم والتعمر Ŀ كوهما يقعان على عت موقوفة تكون Şاجة ماسة إń ااستثمار فيقوم  -2
 امستأجر بإصاحها.

لصاحبه حقا عيǼيا على ما يقيمه من بǼاء أو ةراس على اأرض ختلف عقد اūكر عن عقد الرميم والتعمر كونه كǼح  -3
اموقوفة مع إمكانية التǼازل عن هذا اūق وتوريثه ، فامبلغ الذي يدفعه امستأجر Ŀ عقد الرميم والتعمر يقارب قيمة 

ى عكس امبلغ الذي الرميم والتعمر الواجب إجراؤǽ على املك الوقفي امبř امعرض للصراب وااندثار، وذلك عل
يدفعه صاحب حق اūكر الذي يدفع مبلغ يقارب قيمة اأرض وقت إبرام العقد ويدفع أيضا أجرة سǼوية مقابل حقه 

 Ŀ اانتفاع.

امعدل  01/07والذي ŵل  إليه أن سعي امشرع ائزائري إń تقǼيت العقود ااستثمارية الواردة Ŀ القانون       
امتعلق باأوقاف كان Űاولة مǼه ئعل الغاية من ااستثمار هي ماء الوقف وليس تعطيله،  91/10وامتمم للقانون 

 فكان ذلك بأن وضع شرطت أساسيت لبلوغ هذǽ الغاية، وما:
 * توافر حالة الضرورة )ااقتضاء(. 
كية الغرو قيد عملية استثمار املك * أن ا تؤدي صيغ ااستثمار أو العقود امǼظمة له إń خروج العت اموقوفة إń مل 

 الوقفي بقيد أساسي حاله إرادة الواقف امعترة وامǼظمة Ŀ شروطه احددة Ŀ عقد وقفه.
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 :ااستبدال استثمار العقارات الوقفية و تمويلها بعقد الخامس: المبحث

رتبطة Şق اإنتفاع سواء كانت عقودا إجارية عادية وأن التصرفات الواردة على املك الوقفي استثمارا له وام       
أوخاصة جاءت بعد تأكيد الفقهاء على أولوية عمارة اأوقاف من ةلتها، وأن هذا ااستثمار قد ا يؤدي الغاية مǼه 
ف مع خراب أصل املك الوقفي، وأن احافظة على هذا اأصل يشكل عاما لبقاء الوقف، كان ابد من إجازة التصر 

 Ŀ ة، وذلك على الرةم من تغلي  الفقه اإسامي شروط التصرفūربة بأخرو صاŬفيه باستبدال اأعيان اموقوفة ا
 أصل املك الوقفي. 

 مشروعيته تعريف ااستبدال: اأول المطلب

عها ااستبدال أسلوب للمحافظة على الطاقة اإنتاجية للوقف عن طريق بيع عت وقف خربت أو قل ري       
 وااستبدال بثمǼها عيǼا  أخرو Ţل Űلها.

 تعريف ااستبدال اأول:الفرع 

وضع الفقهاء لاستبدال عدة تعريفات مǼها أنه:" تصرف يقصد به بيع ما قل أوانعدم ريعه من Ŀ الفقه ااسامي  
 . 1الوقف بغرض شراء ما هو أفضل مǼه وجعله وقفا  مكانه."

 .2ة وشراء أخرو Ţل Űلها، وقد تكون من جǼسها أو ا تكون"وعرف بأنه:" بيع عت موقوف 
بأنه:" بيع مال الوقف، ويشرو بالثمن مال وقفي آخر يستعمل لǼفس الغرض اأصلي للوقف، مع  ايضا ويعرف 

  .3اإبقاء على االتزام بسائر شروط الواقف"
ن طريق بيع عت وقف خَربِت أوقل ريعها، وعرف كذلك بأنه:" أسلوب للمحافظة على الطاقة اإنتاجية للوقف ع 

  4وااستبدال بثمǼها عيǼا  أخرو Ţل Űلها."

                                           

 الطبعة لأوقاف، .العامة ،اأمانة"التǼمية ومستلزمات اإقتصادية الشروط"اموقوفة اأموال استثمار :العمر اه عبد فؤاد 1

 .62، ص2007 اأوń،الكويت،

 .26، ص 1999رفيق يونس امصري، اأوقاف فقها و اقتصادا، دار امكت ، دمشق،  2

 .244مǼذر قحف ، امرجع السابق، ص 3

 .Ű18مد عبد اūليم عمر، šربة إدارة اأوقاف Ŀ  هورية مصر العربية، امرجع السابق، ص 4
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ومنا منن االفنال النŖ اذا تفرقنت Ŀ امبنŘ  اجتمعنت ااستبدال واإبدال كا ما Ŀ اūقيقنة يسنتلزم معنŘ اآخر،ف
اللفظننت معننا ، أحنندما مكننان اآخننر، فننإذا فننا فننرق بيǼهمننا عǼنند الفقهنناء فهننم يسننتعملون  Ŀ امعننŘ واذا اجتمعننت افرقننت

ذكننر اإبنندال وحنندǽ فإنننه يعننř بيننع عننت وقفيننة وشننراء أخننرو، لتحننل Űلهننا، وكننذلك اūننال بالǼسننبة لاسننتبدال إذا ذكننر 
ǽ؛ وإن اجتمع اللفظان فانه يراد باإبدال بيع العنت اموقوفنة لشنراء عنت أخنرو تكنون وقفنا بندها، وينراد بااسنتبدال 1وحد
 اأوقنناف رقننم مننن قننانون 24وهننو مننا يسننتǼبط كننذلك مننن ننن  امننادة  ، 2العننت الثانيننة مكننان اأوń اي مقايضننتها أخننذ
 "خر )امقايضة( إا Ŀ اūاات...: "ا جوز أن تعوض عت موقوفة )البيع واابدال( أو يستبدل ها ملك آ 91/10

 ويتم ااستبدال باسلوبت :
اي:" أخنننذ عنننت بننندل العنننت اموقوفنننة  المقايضةةةة الوقنننف بعنننت أخنننرو بننندا مǼهنننا وهنننيعنننت  اسنننتبدال:عنننن طرينننق  ااول

 .وجعلها وقفا  مكاها"
 )اابندال(. اوإنشاء وقنف آخنر بنهوţصي  الثمن لشراء عت أخرو تصبح وقفا   مبلغ نقدو ببيع العت اموقوفة : الثاني

3 

 الفرع الثاني: حكم ااستبدال

مننا م تعكسننه بعنننض التشننريعات الوقفيننة امعاصنننرة، اا ان هننذا ائز لنندو  هننور الفقهننناء، جننن ااسننتبدال أسننلوب أنرةننم 
أن  رةم؛اسننتǼادا إń رأي بعننض امننذاهب الفقهيننة امضننيقة لǼطنناق ااسننتبدال ،حيننث Ŵننت مǼحننى التضننييق مقابننل السننعة

ا يǼطبنق علنى حالنة الوقنف إذا تطالب بضرورة التصرف Ŀ الوقف ما فيه مصلحة الوقف واموقنوف علنيهم وهنذا من يعها 
 .خرب وتعذر اانتفاع به 

:ńوتتعدد آراء الفقهاء حول أسلوب ااستبدال على الوجه التا 

 فيةةةةǼجينننزون ااسنننتبدال إذا خنننرب الوقنننف أو قلنننت ةلتنننه بوقنننف آخنننر، ويصنننور ذلنننك ابنننن عابننندين بقولنننه:  الح
بدله أرضا أو دارا هنا رينع يعنود نفعنه  من يرةب فيه ويعطي يǼتفع به ومة فإن كان اموقوف عليه ا ،ااستبدال إذا تعت»

وإن كنان للوقنف رينع ولكنن  -ريهمنا اه تعناń –على جهة الوقف فااستبدال Ŀ هذǽ الصنورة قنول أي يوسنف وŰمند 

                                           

  .62فؤاد عبد ااه العمر، امرجع السابق، ص  1

 .522يد ، امرجع السابق، صانظر :إدوار ع 2

 .233، صامرجع السابق موسى سامي ،  3
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 أي القاضننيالوقننف جنناز عǼنند  قعأحسننن مننن صنن 1قعيرةننب شننص  Ŀ اسننتبداله إن أعطننى بدلننه أكثننر ريعننا  مǼننه Ŀ صنن
 .«والعمل عليه، وإا فا جوزيوسف 

  قولالمالكيةǼهم ا يقنرون ب ،: جيزون استبدال الوقف امǼقنوأما العقار فا جينزون اسنتبداله وإن خنرب ولكن ǽاء
، ومنع هنذا فنإن سنبق وان ذكرننا Ŀ اūكنر وامرصند كمنا   مǼها ااجارة بأجرة معجلة خربا بل يرون تعمرǽ بأساليب أخرو

 .بيع العقار اموقوف إذا خرب وذلك ľ صورة العقار امشرك الذو بعضه وقف وبعضه ملك امالكية  أجازوا 

 ربالشافعيةŬقول وعدم جواز استبدال العقار اǼجواز استبدال ام Ŀ  منن الغلنة  ،: ورأيهم مثل امالكية ǽوإعمار
 أو من الغر بأساليب أخرو.

  علننننى صننننور ǽاأعننننم اأةلننننب علننننى حالننننة الضننننرورة اا ان بعننننض  امالكيننننة والشننننافعية قصننننرو Ŀ نننندودة تنننندورŰ
 للمصلحة العامة كشق طريق أوعǼدما تǼعدم مǼفعة الوقف.

 ابلةةةǼذلننك جنناء "وإذا خننرب الوقننف وم يننر الح Ŀفيننة وǼūبيننع  ،شننييا د: وجيننزون ااسننتبدال علننى إطاقننه مثننل ا
 .  (2)واشرو بقيمته ما يرد على أهل الوقف وجعل وقفا كاأول"

:  91/10 اأوقناف رقنم منن قنانون Ǽ24  امنادة بن اجناز امشنرع ائزائنري ااسنتبدال : في التشريع ااستبدال جواز 
 "ا جوز أن تعوض عت موقوفة أو يستبدل ها ملك آخر إا Ŀ اūاات اآتية :

   .حالة تعرضه للضياع أو ااندثار -

 .حالة فقدان مǼفعة املك الوقفي مع عدم إمكان إصاحه   -

 اإسامية.حالة ضرورة عامة كتوسيع مسجد أو مقرة أو طريق عام Ŀ حدود ما تسمح به الشريعة  -

 ''حالة انعدام امǼفعة Ŀ العقار اموقوف وانتفاء إتيانه بǼفع قط، شريطة تعويضه بعقار يكون ماثا أو أفضل مǼه. -

 الفقهاء  من ضرورة التقيد با ǽلبيع بثمن امثل وبإذن القاضى وبكل منا ينؤدو فالقول بااستبدال مشروط ما ذكر
خاصننة بعنند مننا ثبننت مننن الوقننائع التارخيننة سننوء اسننتصدام الǼظننار لعمليننة ااسننتبدال وأن إń سننامة عمليننة ااسننتبدال، 

                                           

 قع:  عه اصقاع وهو اموقع او اūي.ص 1

 .636 -5/631امغŘ ،ص ص  ،ابن قدامة  2
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مرتفننع جنندا  كمننا أن اإجننارات فيهننا لننو أعينند  فيهننا أعيننان الوقننف القدكننة ةالبننا  مننا تكننون Ŀ وسننط امديǼننة وسننعر اأرض
Ǽاؤها ستكون حزية.ب 

ومننا أود التǼبيننه إليننه Ŀ هننذǽ القضننية هننو ضننرورة ااسننتفادة مننن مننذهب اǼūفيننة Ŀ موضننوع ااسننتبدال ومرونتننه، وكننذلك 
،ǽوأحكامه وصور ǽمعائتهم لقضايا Ŀ ابلةǼū1بعض فقهاء ا

 

 ضوابط صحة ااستبدال :المطلب الثاني

صلحة ويضمن استمرار نفعه، ذلك أن هذا التصرف من عوامل يقتصر التصرف Ŀ الوقف باستبداله ما نقق ام
 من اأخذ بعدد من الضوابط لصحة استبدال الوقف.  بقاء الوقف واحافظة عليه، لذا كان ابد

وقد حدد الفقهاء لاستبدال ضوابط Űكمة تساعد على جعل هذǽ العملية تصب Ŀ مقصدها الشرعي الذي 
بط بالشص  طالب ااستبدال، ومǼها ما هو متصل بامال اموقوف Űل ااستبدال، رمه الواقف، فمǼها ما هو مرت

 وآخر بالبدل.
 الشخص طالب ااستبدال:الضوابط المتعلقة ب:الفرع اأول

  Ŀ عدة حاات ميزا  فيها بت أن يكون الواقف قد اشرط ااستبدال Ŀ أقر الفقه اإسامي جواز ااستبدال
 :2هى عǼه، و هي كما يليكتاب)عقد( وقفه أو 

  :لǼفسه أو لغيرǽ، أو لǼفسه ولغيرǽ حالة اشتراط الواقف ااستبدال -1

قد يشرط الواقف ااستبدال لǼفسه أو لغرǽ، أو لǼفسه ولغرǽ، فإذا اشرط ااستبدال لǼفسه فقط جاز له دون ةرǽ أن 
للمشروط له أن يستبدل باموقوف ةرǽ، وإذا اشرط يستبدل بالعت اموقوفة ةرها، وإذا شرط ااستبدال لغرǽ، جاز 

ااستبدال لǼفسه ولغرǽ معا ، جاز هما أن يشركا به، وا جوز من شرط له ااستبدال أن يوصي هذا اūق أحد بعد 
 من الواقف على ذلك.  صريح وفاته إا إذا وجِد ن 

  حالة سكوت الواقف عن ااستبدال أونهيه عǼه: -2
                                           

 وşاصة إسهام شيخ اإسام ابن تيميه Ŀ اموضوع من خال رسالته "ااستبدال Ŀ الوقف"، فقد ضمǼها كما هائا   من الراهت 1
واأدلة على صحة رواية جواز ااستبدال عن اإمام أيد وأنه قول Ŀ امذهب، ورجح فيها الرأي الذي يرو جواز ااستبدال للمصلحة 

 بأدلة نقلية وعقلية، وأثبت أن هذا الرأي هو اموافق لأصول وامǼقول عن السلف الرسالة مطبوعة ضمن حموع الفتاوو 

 .525 – 523ق، ص صإدوار عيد، امرجع الساب 2
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أمست اأرض اموقوفة ةر  اقف أو امتوĿ Ņ هذǽ اūالة إجراء ااستبدال حŕ لو ţربت عمارة الوقف أوا نق للو 
 صاūة للزراعة، ويعود مثل هذا اūق للقاضي Ŀ حالتت ما:

كما لو أصبحت اأرض اموقوفة دون ةلة أو ذات ةلة ضييلة ا تفي إذا خرج الموقوف عن اانتفاع به: -أ
 يانتها.بتكاليف ص

إمّا يراد أن تستبدل به عت أخرو تكون أكثر إيرادا  وأجزل مǼفعة للوقف، فهي إذا كان الموقوف مǼتفعاً به: -ب
 مصلحة يراد Ţقيقها.

ونشر هǼا إń أن صاحب اūق Ŀ استبدال الوقف م نددǽ امشرع ائزائري Ŀ كلتا اūالتت، ةر أنه وĿ إطار     
وزارة الشؤون الديǼية واأوقاف فإنه يثبت ها هذا اūق مثلة Ŀ مديرية الشؤون الديǼية واأوقاف الŖ تعتر الواية العامة ل

امؤرخ Ŀ  98/381من امرسوم التǼفيذي  10ائهة الوصية على اأوقاف على امستوو احلي وفقا  لǼ  امادة 
01/12/1998  Ŗتسهر على عملية تسيرها احدد لشروط إدارة اأماك الوقفية ال Ŗتقضي بأها هي ائهة ال

من ذات امرسوم،  16ويايتها، لكن من الضروري إشراك ناظر املك الوقفي امعت بقرار وزاري موجب ن  امادة 
ي من نفس امرسوم التǼفيذ 12ذلك أن ناظر املك الوقفي هو امسر احلي امباشر للملك الوقفي طبقا  لǼ  امادة 

من هذا امرسوم احافظة على املك الوقفي وملحقاته  13، وأن هذا اأخر من مهامه طبقا  للمادة 98/381
 .1وتوابعه

 )ضابط المصلحة( المال الموقوف محل ااستبدالالضوابط المتعلقة ب :الفرع الثاني

راجحة Ŀ استبداله، وتراوح ذلك اتفق الفقهاء على جواز استبدال الوقف إذا تعطلت مǼافعه وكانت هǼاك مصلحة  
اأعم اأةلب ف وقصروǽ على صور Űدودة تدور Ŀ فامالكية والشافعية تشددوا Ŀ استبدال الوق؛ بت موسنع ومضينق

 على حالة الضرورة للمصلحة العامة كشق طريق أوعǼدما تǼعدم مǼفعة الوقف.

علوا مǼاط اūكم امصلحة، فمŕ وجدت امصلحة جاز وأما اǼūابلة واأحǼاف فقد وسعوا Ŀ وقف ةر امسجد وج
 ااستبدال، ورأوا أن امǼع من ااستبدال قد جر إń مفسدة قد تؤدي إń نقصان مǼافع الوقف أو تعطلها كلية.

 لكن ما امصلحة امعترة الŖ ككن أن تؤثر Ŀ الوقف؟ 
                                           

 .1998لسǼة  90امذكور أعاǽ، ائريدة الرمية العدد  98/381من امرسوم التǼفيذي  13و  12و  10انظر امواد  1
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Ŗامصلحة جلب نفع أودفع ضرر، وامصلحة امعترة ال řتع  Ŗالوقف هي امصلحة الغالبة وال Ŀ ككن أن تؤثر
يطلب جلبها شرعا ، أو مفسدة ةالبة يطلب درؤها شرعا ، فإذا م تتحقق ةلبة امصلحة على امفسدة، فإن اإبقاء على 

 الواقفو اشراطاته أصل الوقف هو احتم، إذ ليست كل مصلحة عارضة ككن أن تزعزع أركان الوقف، وتصرف ألفال 
عن مواضعها، وŢرك الغات عن مواقعها، والذي يتحقق من وجود امصلحة هو الǼاظر واإمام والقاضي الشرعي، كل 
هؤاء Şسب اأحوال وشروط الواقفت والظروف الزمانية وامكانية ونوع امصاŁ الŖ يتعاملون معها، فأوليك عليهم أن 

 .1الŖ قد تǼشأ عن التصرف Ŀ الوقفيقدروا رجحانية امصلحة وةلبتها على امفاسد 

فالوقف وضع من أجل انتفاع اموقوف عليهم، وابد أن تكون العت امǼتفع ها صاūة أداء امǼفعة الŖ وقفت من 
أجلها، لذا إذا انعدمت امǼفعة امرجوة مǼها جاز استبداها كأن تصبح اأرض اموقوفة ةر صاūة للزراعة وكان موضوع 

راعة، ومسألة عدم الصاحية تثبت بكل الطرق وţضع لرقابة القاضي ، كما أن عدم قدرة امال اموقوف على وقفها ز 
إعطاء امǼفعة الكافية الŖ تفي عǼد القسمة Şقوق امستحقت Ŀ الوقف جعل استبداها أمرا  حتميا  كتǼاق  مداخيل 

 .2سجد إذا كان خرابا  الوقف، وهذǽ اūاات تتعلق باستبدال الوقف Ŀ ةر ام

حاات أربع  27/04/1991امؤرخ Ŀ  91/10من قانون اأوقاف  24وحدد امشرع ائزائري Ŀ امادة 
 مرتبطة بامال اموقوف Űل ااستبدال، حيث نصت على ما يلي: 

 ا يجوز أن تعوض عين موقوفة أو يستبدل بها ملك آخر، إا في الحاات التالية:" 
 ه للضياع وااندثار.حالة تعرض -
 حالة فقدان مǼفعة الملك الوقفي مع عدم إمكان إصاحه. -
 حالة ضرورة عامة كتوسيع مسجد أومقبرة أوطريق عام في حدود ما تسمح به الشريعة اإسامية. -

                                           

Űمنند بنننن عليثنننة بنننن عسنننر الفنننزي: اسنننتبدال أعينننان الوقنننف بنننت امصنننلحة و ااسنننتياء، Şنننث قننندم للمنننؤمر الثالنننث لأوقننناف: الوقنننف  1
، من 20–19، بائامعة اإسامية،امديǼة امǼورة،ص2010يǼاير5إ3ńدارة، وبǼاء حضارة"، امǼعقد Ŀ الفرة مناإسامي" اقتصاد، وإ

 http://www.almeshkat.net/vb/showthread.php?t=84694الرابط:موقع امشكاة،

 .390، امرجع السابق، ص Űمد مصطفى شل  2

http://www.almeshkat.net/vb/showthread.php?t=84694
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أوأفضل  حالة انعدام المǼفعة في العقار الموقوف وانتفاء إتيانه بǼفع قطّ، شريطة تعويضه بعقار يكون مماثاً  -
فقد اتفق الفقهاء على أنه ا استبدال Ŀ ةر امسجد، أما استبدال امسجد  Ŀ 1" ، وهذǽ حاات ذكرها الفقهمǼه...

.ǽالوقف ببيع أو ةر Ŀ ع التصرفǼم Ŀ صوص الواردةǼافعه وذلك لعموم الǼامسجد الذي م تتعطل م 
 فوا Ŀ حكم استبداله إń فيتت: وأما امسجد الذي تعطلت مǼافعه كلها أو بعضها، فاختل

فية ا šيز استبدال امسجد بأي حال من اأحوال ولو استغŘ عǼه الǼاس لبǼاء مسجد آخر فيبقى مسجدا  عǼد أي 
صلون فيه حǼيفة أبدا  إń قيام الساعة، وا يعود إń ملك الباف و ورثته وا جوز نقل ماله إń مسجد آخر سواء كانوا ي

 .2به قال امالكية والشافعية. وفية šيز بيع واستبدال امسجد الذي تعطلت مǼافعه كلية وهو قول اǼūابلةأم ا، و 

وم يتطرق امشرع ائزائري ūكم استبدال امسجد من عدمه، ما نيل إń أحكام الشريعة ااسامية مذاهبها 
 3اأربعة كونه م ندد مذهبا  دون آخر Ŀ ةر امǼصوص عليه.

 لبدل أو الثمن:با الضوابط المتعلقة :الفرع الثالث

، والغن هو الǼق ، وامراد به أن يكون أحد العوضت 1اشرط الفقه اإسامي أا يكون ااستبدال بغن فاحش
قابا  بأقل ما يساويه Ŀ السوق، أي أنه عدم التعادل امادي، فهو عيب Ű Ŀل العقد ا Ű Ŀل اإرادة، وهو م
 ةن يسر وةن فاحش. سمان:ق

                                           

و يتضننح مننن خننال هننذǽ امننادة أيضننا  أن امشننرع ائزائننري اسننتعمل مصننطلحي التعننويض وااسننتبدال قاصنندا  مصننطلح التعننويض كلمننة  1
، ولكǼنه اإبدال امتعارف عليها Ŀ الشروط العشرة لدو فقهاء الشريعة اإسامية والŖ تعř إخنراج العنت اموقوفنة منن جهنة وقفهنا ببيعهنا

ربطهننا مصننطلح ااسننتبدال النننذي يقصنند بننه شنننراء عننت أخننرو تكننون وقفنننا  بدها.انظر:أينند حططننا : الǼظنننام القننانوف للوقننف، امرجنننع 
 .114السابق،ص

 عبنند ااه Űمنند بننن السننماعيل: أثننر امصننلحة Ŀ تغيننر العننت اموقوفننة، Şننث قنندم للمننؤمر الثالننث لأوقنناف:الوقف اإسننامي" اقتصنناد، 2
،منن موقنع امشنكاة، 324، بائامعنة اإسنامية ، امديǼنة امǼنورة، ص 2010يǼناير  5إń  3وإدارة،وبǼاء حضارة"، امǼعقند Ŀ الفنرة منن 

  http://www.almeshkat.net/vb/showthread.php?t=84694الننننننننننننننننننننننننننننننننننرابط:
النب عǼند ائمهنور أننه ا جنوز بينع امسنجد وإن خنرب هنو ومنا حوالينه، واسنتدلوا بالكعبنة، فنإن اإ ناع انعقند علنى عندم خنروج لكن الغ

         موضنننعها عنننن امسنننجدية والقربنننة. لاسنننتزادة أكثنننر انظنننر: Űمننند امهننندي: حكنننم اسنننتبدال اأوقننناف Ŀ امنننذاهب الفقهينننة، حلنننة الشنننريعة 
؛ و Űمد أيد أبو ليل وŰمد  399 -396، ص 2009، حلس الǼشر العلمي، جامعة الكويت، 77العدد  و الدراسات اإسامية،

 . 15عبد الرحيم سلطان العلماء ، امرجع السابق، ص 

 237امرجع السابق ، صموسى سامي ، 3

http://www.almeshkat.net/vb/showthread.php?t=84694
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 دوحد ،2فالغن اأول ما يدخل Ŀ تقوم أهل اŬرة Ű Ŀل العقد، والغن الفاحش ما ا يدخل Ŀ تقوم أهل اŬرة
( قيمة العقار، أن العقود الŖ يكون موضوعها أموال الوقف جب أن 1/5مس)الغن الفحش ما زاد عن   الفقهاء

 .3الراجحة ها، وليس من امصلحة Ŀ شيء أن تعقد هذǽ العقود مع ما فيها من ةن فاحش تكون Ŀ دائرة امصلحة

" إذا بيع عقار بغبن يزيد عن الخمس فللبائع الحق  :من القانون امدف تǼ  على أنه 358وųد أن امادة       
 في طلب تكملة الثمن إلى أربعة أخماس ثمن المثل.

 ".بن يزيد عن الخمس أن يقوم العقار بحسب قيمته وقت البيعويجب لتقدير ما إذا كان الغ

وهذا إذا م ااستبدال عن طريق البيع بثمن نقدي وشراء وقف آخر يكون وقفا  على ما كان عليه اأول، وأما إذا كان  
Ǽس البدل مع ااستبدال بامقايضة فيجب أن يراعى شرط الواقف بالǼسبة إń نوع البدل، فإذا اشرط الواقف اŢاد ج

جǼس الوقف لزم هذا الشرط،فإذا كان الوقف أرضا  زراعية وجب أن تستبدل بأرض زراعية، وإذا كان دارا  فتستبدل 
ةر أنه إذا  ،بدارٍ، وإذا م يشرط الواقف اŢاد ائǼس فيجوز أن تستبدل باأرض دار وبالدار أرض، نظرا  لإطاق

دل ها دار أخرو، ولو م يشرط الواقف هذا اأمر صراحة ، إذ ا يستطيع كانت الدار موقوفة للسكن فيجب أن تستب
 .4 امستحقون استعمال حقهم بالسكن إذا استبدلت بالدار اموقوفة أرض فضاء

فمǼاط هذا الشرط أنه إذا أمبدل امال اموقوف بآخر فإن مال البدل يǼبغي أن يكون متائما  مع امال اموقوف  
 .5عتر ةبǼا  فاحشا ، جاز للمغبون فسصه بسبب الغن مطلقا  اأصلي، وإا ا

وامشرع ائزائري اشرط تعويض العقار اموقوف الذي انعدمت مǼفعته بعقار ماثل له أوأفضل مǼه موجب ن  
 امذكور أعاǽ، وإا بطل ااستبدال. 91/10من قانون اأوقاف 24امادة 

م توزيع من الوقف امباع على امستحقت خوفا  من ضياع من الوقف قبل وšدر اإشارة إń اشراط الفقهاء عد
مرتبط بغلة الوقف  اموقوف عليهمحق  وذلك راجع لكونشراء البدل أي قبل شراء عقار آخر نل Űل العقار امباع، 

                                           

،  امرجع السابقلرحيم سلطان العلماء ، ؛ و Űمود أيد أبو ليل وŰمد عبد ا33،ص امرجع السابقŰمد بن عليثة بن عسر الفزي ، 1
  .14ص 

 .394، ص  امرجع السابقŰمد أبو زهرة،  املكية العقارية و نظرية العقد Ŀ الشريعة ااسامية،  2

 .395امرجع السابق، ص  3

 .520إدوار عيد، امرجع السابق،ص  4

 .Ű396مد أبو زهرة ، امرجع السابق، ص  5
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شراء عقار جديد ، لذلك يكون من اأفضل أن يصب من الوقف امتحصل عليه من عملية ااستبدال وقبل 1ا بأصله
الصǼدوق امركزي لأوقاف الذي أنشأته وزارة الشؤون الديǼية واأوقاف بقرارٍ ليكون بدل العقار امباع Ŀ حساب 

 .2مشرك مع وزارة امالية

 Ŀ استبدال الوقف ككن أن تكون داخلة Ŀ هاهذا وقد اشرط الفقهاء شروطا  أخروǼة عš3الشروط اأخرو أونا: 
 كون هǼاك ريع للوقف يعمنر به.أن ا ي -
وهم أصوله وفروعه وزوجه، وإذا م  )ناظر الوقف(من ا تقبل شهادهم للمستبدلفائدة لوقفي املك ابيع أا نصل  -

 البيع هم بأكثرمن قيمة العت جاز انتفاء الشبهة، أما إذا باعه مثل قيمة العت م جز برأي أي حǼيفة.
 لدائن امستبدل وفاء بديǼه، أنه Ŀ حال عجز امتوń عن وفاء الدين يضيع الوقف. جب أا نصل البيع -

 .4فإذا توافرت  يع الضوابط السالفة الذكر وقع ااستبدال وإا كان باطا  

 كيفية تǼفيذ عملية ااستبدالالثالث: المطلب
العادية لأماك الوقفية Ŀ امرسوم التǼفيذي  م يضع امشرع ائزائري إجراءات خاصة بااستبدال كما فعل مع اإجارة

احدد لشروط إدارة اأماك الوقفية، وباعتبار الواية العامة الŢ Ŗوزها وزارة الشؤون الديǼية واأوقاف على  98/381
 اأماك الوقفية فإن عملية ااستبدال تتم وفق إجراءات إدارية تثَبت موجبها مشروعيته.

بعملية ااستبدال عمليا  يقدم ناظر الوقف طلبا  إń مدير الشؤون الديǼية واأوقاف للواية مكان تواجد  وللقيام        
اذ انه طبقا للقرار  العقار امراد استبداله، ويقوم هذا امدير بتكوين ئǼة تتكون من وكيل اأوقاف وموظفت Ŀ اإدارة،

 Ŀ ديد مهامها وصاحياها امتعلق بإنشاء 21/02/1999الوزاري امؤرخŢة اأوقاف وǼد أن امادة 5ئų ،04  هǼم
وتقوم هذǽ اللجǼة بدراسة إمكانية ااستبدال  مǼحها حق إنشاء ئان مؤقتة تمكلّف بفح  ودراسة حاات خاصة،

واأوقاف قرارا   وجدواǽ بالǼسبة للوقف، فإذا وافقت اللجǼة على القيام بعملية ااستبدال، يصدر مدير الشؤون الديǼية
                                           

اء أن ينننتم وضنننع منننن العقنننار اموقنننوف النننذي ينننراد اسنننتبداله بأحننند امصنننارف امعروفنننة باسنننم الوقنننف أو şزاننننة كمنننا ينننرو بعنننض الفقهننن 1
 .218-217؛ وزهدي يكن، أحكام الوقف،امرجع السابق،ص ص532احكمة.راجع ذلك: إدوار عيد،امرجع السابق، ص 

، امتضننمن إنشنناء صننǼدوق مركننزي 02/03/1999ماليننة، امننؤرخ Ŀ القننرار الننوزاري امشننرك الصننادر عننن وزيننر الشننؤون الديǼيننة ووزيننر ا 2
 .1999لسǼة  32لأماك الوقفية، ائريدة الرمية العدد 

 .216انظر: زهدي يكن ، امرجع السابق، ص  3

 .529إدوار عيد، امرجع السابق، ص  4

ت الصننننننادرة وزارة الشننننننؤون الديǼيننننننة واأوقنننننناف مننننننن أول مصننننننǼف القننننننوانت وامراسننننننيم الرئاسننننننية والقننننننرارات الوزاريننننننة امشننننننركة والقننننننرارا 5
 .207،ص 2003، نشر وزارة الشؤون الديǼية واأوقاف،ائزائر،2003ماي 31إ1997ńيǼاير
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، والŖ تتم 1امتعلق باأوقاف وذلك بعد امعايǼة واŬرة 91/10من القانون 24يثبت إحدو اūاات امبيǼة Ŀ امادة 
الوقف خرب ا ككن عمارته أو إصاحه وأن امصلحة Ŀ استبداله،  ة واهييات امصتصة Ţ Ŀديد أن بااستعانة باإدار 

 2 امهǼدس اŬبر العقاري( وإدارة اūماية امدنية، ليشرع بعد ذلك Ŀ عملية ااستبدال. كاŬراء اŬاصت)مثل

إما بيع امال اموقوف نقدا  أومقايضته مالٍ آخر،على أن بعض الفقهاء يقصرون  استبدال الوقف بطريقتينويتم 
لن يقوم باستبدال عقارǽ  العقار امدر،إذ أن صاحب 3ااستبدال على البيع دون امقايضة أهم يرون عدم جدوو ذلك

 .4بآخر خرب إا إذا كان سعرǽ مǼصفضا باإضافة إń امصاطرة بسبب استبدال عقار صاŁ بآخر خرب

ا يكون عن طريق الراضي، فالذي أن يتم عن طريق امزاد العلř، و اجب  ي يكون استبدال الوقف ببيعه مدر  ولك
ليه امزاد العلř، وإذا م نقق امزاد عرضا  جيدا  يسمح باستبدال الوقف فا جرو يقدم أكر عرض هو الذي يرسو ع

 امزاد انتفاء مصلحة الوقف.
مع اإشارة إń أن امشرع ائزائري ن  على إمكانية مقايضة ملك وقفي بآخر بشرط أن يكون ماثا  له أو أفضل مǼه 

 امذكورة أعاǽ. 91/10من قانون اأوقاف 24طبقا  لǼ  امادة 
على أن حلول العت امبدلة Űل العت امستبدلة يستلزم عملية التسجيل للعقار امشرو أوامقايض Ŀ السجل العقاري 

 Ŀ من القرار الوزاري امشرك امؤرخ ńامادة اأو  Ǽاص باأماك الوقفية طبقا  لŬاحدد لشكل  14/11/2003ا
وتعفى اأماك الوقفية العامة  ،5ص باأماك الوقفية احدث لدو مصاŁ اūف  العقاريوŰتوو السجل العقاري اŬا

 Ŀعملية البيع والشراء أو Ŀ ر سواءŬمن رسم التسجيل والضرائب والرسوم اأخرو لكوها عما  من أعمال الر وا
 91/10.6من قانون اأوقاف 44عملية امقايضة طبقا  لǼ  امادة 

 

                                           

امتعلق باأوقاف:" تثبت اūاات امبيǼة أعناǽ بقنرار منن السنلطة الوصنية بعند  Ŀ91/10 فقرها اأخرة من القانون  24تǼ  امادة  1
Ǽرة".امعايŬة وا 

 239امرجع السابق ، صموسى سامي ، 2

 .217زهدي يكن ، امرجع السابق، ص  3

 .65فؤاد عبد ااه العمر ، امرجع السابق، ص  4

 2003لسǼة  71انظر: ائريدة الرمية العدد  5

 241ص امرجع السابق ،موسى سامي،التصرفات الواردة على ااماك الوقفية Ŀ التشريع ائزائري، 6
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 الفصل الثاني:

 تمويلهو   الوقف استثمارالصيغ المستحدثة 
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يففف ى  ط إ فففدق الاففف قدا ا دقيففففا الففف  تففف  عدر فففد ا  ففف   ل فففو    اففف ق  د فففف   تعبففف   عمففف إن الوقففف   
قفففو  عدفففة قعديفففا القبقفففدا الاقففف قف ولقففف  قفففد  الوقففف   ففف وق  فففدقو ط عاففف  او  فففدق ال ولفففا ا  ففف  را و دوالففف  يو سففف م  

أوقدف القدئما اآن  ن آ دق  فه  الاف،قف إأ ه ف  ط العاف  ا دلف  قداف   فواق  الوقف  قحفج  ف ق ا د فا إل  فد و  لف  ا
 ىد فا ا ا الوقف  لد قفوق ا د ف  ي اق افد يد د  دا اأ ف  را وعف    سفدي ق  فر  اج معف  قد ا الوق  ي ،ا ع ظ اً ل
يرفا  وق امنظمفدا حف  ا ةو رفا الف  تقفو  عدفة ا ف ال اج مفع امف    ي تدبرفا أ وو  د تا ل  العومفا  فن  ف   اى   دالنظ  

 .عن   يق امشدقيع اخ يا اخ  دا العد ا

وآلرفدا  ب ةف ق  ل فو   امفواق  ال مويدرفا مشفدقيع  ا ف ممدقيا و ظ اً مد  بق  إن اأ   ي قدب البحف  عفن ه فدلرب 
ا العد فا   فع األ ف ا   اتةفد  وتو  فدا ا  ف   تفد ق قتف  الشف يعا  فن  ظفج وه فدلرب اأوقدف اخ يفا ا فبدعد  لدحد فد

ى ا فف ممدق الوقففف  و إترففدل  وق  ل  فف د  ط ال ةد فف  اأ  مففدعي و قرففق ال نمرفففا اه د ففد   فف فو ففة رمفف ق و  عفف  ق 
 .والن ضا العدمرا اأق اد يا

ر   ففو إ فف الاا ال قبرففق ه ففد  ففن ترفف  اأ ففدى   ففة  بنرففا عدففة و فف  اأ فف ح اه ي  ففه  الاففهن و جفف ق ا  ففدقق إى 
والفففواق ق ي ر فففب الاقففف ف و فففوف   نفففدوح  فففه  الافففر   فففن ترففف   ق فففر  إ ففف  را  سففف قد   فففن العقفففو  الشففف عرا امسفففمد

 ي امبدت  ال دلرا:  تقرق  د وه د  د الاق ة وررارا تقبرق د عدة الوق 

 فففف ق ي ا فففف ممدق الوقفففف  داأ ففففدلرب امعمد  ففففد عففففن دتفففف     ففففا   مفففف   بفففف ه ال قا ففففا ي الاافففف  المففففد  تب و  
الاق رفا ط الشف يعا    وا بوق  النقو  لد ع ف عدة  اى ا دوب  غدي    مم  يامبح  ال ا ع  يالعقدق  لنن ق   ع  د 

الافند يق  واأوقاق امفد    فن ىف ح  ةف قعدفة الظف وف امعد ف قف  تف ا    را رمد  رن د الاق دلف م  دة  ل    قبرقدً 
 ال ا ففع امبحفف  ي اأوقاق امدلرففا   عد فف  أ فف ممدقاأ فف ممدقيا م  ففد  ففن اا الوقفف   شففيل  ففن ال ااففر  رد ففدوب 

 .وامرق لق ت د م ųم  الة   عدة ررارا تقبرق د ا د  دالهى   ندوح  ر  

 و ندل عدة  د بق مةن هن تن ظج ال قا ا ط اآتة:  
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 و المضاربة المشاركة ياستثمار العقار الوقفي بعقد المبحث ااول:

مةففن لدسففدقا امةداففا  ففدلوق  هو لدنفففدى  الداففول إى  ففها اأ ففدوب أ فف  تعمففف    دةففدا اأوقففدف عففن   يفففق        
 ف ممدق عدفة هن يةفون قرد  د   ق م اأعردن الوقارا لشف ي  هو   فا و نرفا هو ه نبرفا يقفو   د ف ممدق د و ويف  عمدرفا اأ

ال  ح  رن مدف وتقو  ا  ا اممولفا  فإ اقق امشف ون  ناسف د و ف   سفاولر  د ويسفمح سفد  دأ سفحدب  فن امشف ون تف ق رد 
 تس،  مرع  د ه اق    ع تاوسد عدة  سبا  ن اأق دح. ان  ع 

اف وقفففف  ه فففدو  ق ففففدل الشفففف يعا والفففح هن  ففففه  العمدرففففا ت ةفففون  ففففن عقفففف ين يفففد: عقفففف  امشففففدقرا وعقففف  امضففففدق  و
ا    را امعد  ين ال اف ف ام رفب  فن عقف ين أ ف  يسفمح لدا فا اممولفا  دلف ىوح ي ا ف ممدق  ارف    ه فدح هقف   فد 
يدفف   لففو ا افف  ا  دمشفف ونف  لفف  هن اسر ففدا امةداففا  دل سففر  وا فف ممدق اأ فف ل الوقارففا عنفف  د تقفف   العفف  اموقو ففا إى 

  .1ق   دع ت  عدة تقدر  تةدلر  امش ون امموح تةون

 المشاركةاستثمار العقار الوقفي بعقد  : المطلب ااول: 

 وحكمها تعريف المشاركة:الفرع ااول

 ورسف  الشف  و اف ح "  ف را " الف ال وتسة  الش ف  ةس  والش را و  راف   رًد يش ل   ل  ا ق :الدغا ي الش را 

 اأى  ط واأ  مدن. و عند د ه اح والمد  " ِ  رَا "  ال ال

 ال ا ف تق هو ال  ح هو امدح ي ا  حقدق اأ ،ال فو  ال ا ف او العم  اأ  مدن ي   ي  : اصطاحا الشركة

 الي امدح تنمرا   ق  ن   يقا وتع ر الش را  او الع ف. العق  تسب  ضمون عدة فو ها امدح عدة الوردلا  دلبرع او

  د را.   ا  ن  علماا وتنمرا   ا ال  ح  ن مقا  ا    و امدح    لدامع  شدقلال عدة تسدع 

 :حكم الشركة في الوقف

 فن  فواو وقف  امشفدن ف وي  لف   فدلا  الفقهوا  جمهووريس ن   واو  رغا امشدقرا خاراد ي الوق  إى  د ق ق   
 ففهل   ففدئ  ي قففوح ه   ال  قففق  شففدعد عدففة الاولففو وقفف   افف  هقص هو  افف   ا» الحǼفيووةهقففواح ع يفف ق  ن ففد لفف ى 

 .   وت  عن  Űم  الهى أ  ر  الوق   ع الشرون  إ   قر   ل  تد يقب  القسما «يو  

وياح وق   شدن  ن عقدق و نقوح أن عم   فن اخقفدب قلفة اع تعفدى عنف  وقف   دئفا » الشافعيةو دل هيضد ل ى 
                                           

 145فام  ع السد ق ف عب  القد ق  ن ع وو 1
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  «إى البدقة -هى الوق –يس ى   ج  ن ىرر  شدعد قوا  الشد عة وأ 

   و  دئ ي  وقق و و  عقدق  عض  وق  و عض   د  و ل  ط  دب الش را.  المالكيةو  الحǼابلةوه د ل ى 

 

 صيغ المشاركةالفرع الثاني:

 ت نون  ر  امشدقرا اى ع ق  ر   هر   ن د:

ا   دئ فد  تف  إى الشف را ي البقفدل فه  امفدح تنمرا  ف إىت  اأ   Ű   ح   شدقرا عق  و ي :المستمرة المشاركة .1
 ال مويف  إى  بدف  اممفوح يقف   عدر فدف يرف    افق  عرنفا مف ق  فم   ف را  ا سفا هو إ شفدل  ه فدى عدفة تقفو  ؛ و في

   فد    ا الوق  والي تشدقل   وق د  عقدق  م ف و ال س  يةون  شف،رد  رن مفد هو يع ف   ف  لقف ف  دلف   ويق سفمدن

  امدح. قهى عدة تسب توويع د ويةون ىسدقق هو عدر  اتاقد  د تسب ق ح  ن ش ونام

  فد ح  ف ي   فع ل  ف ممدق وقف عقفدقاا الالنفدى     )هو الوقف  إ اقق تشفدقل هن مةن ه  الارغا  ى ح  نو 

 ومةفن فعنفدن هو  ادولفا  ف را الشف را و فوال رد ف  جدقيفدفً هو وقاعرفدفً ه   فندعردفً هرفدن  فوال  شف،ل  شف ون ي

 1 افنع هو عمفدققف  ف ال ي آىف   ف ف  فع النظف   الوقف  هو إ اقق تشفدقل  فان امدف   ف را   يفق عفن امشفدقرا رفهل 
 ا  ممدقا لدنقو  اموقو ا و و  د  نبح   ر  أ تقد.

 و امفدح نمرفاإى ت ي ف ف  اقف   شفدقرا عقف   فيوتسفمة هيضفد "امشفدقرا ام ندقافا"    :بالتمليو  المǼتهيوة المشواركة .2
 . العق   ضمون تسب   عدا عدة هو وات ق   عا عدة العق    ي أت  عدر  امعقو  اح    مدر  تن  ي

اأ ف ممدق   ي ج عن   يق ا شدل   را    إ اقق اأوقفدف و  فا ال مويف   قد فا امشف ون  امشدقراو ها النون  ن  
 رإقد ففامشفف ون  ل ةففدلر  اوقفف  ويقففو  اممففوح   مويفف  ردففي هو   ئففي إ اقق اأوقففدف تقفف   هقص الرففدلبنول اأ فف  را ف فف

ويف ج ا ف غ ل   دل فا   م يقسفج عدئف  ا  فدق ) فدي الف ى     رن مفد يسفب اىف   بف   Űقا ى  دا او  ن ق او ا 
د ه اقفف   ا   ففف وتقففو  إ اقق اأوقففدف    اففرد  سففبا  ففن  اففرب د  ففن الفف  ح تفف  ع لدممففوح  ففنويد تفف  يفف ج  ففاأتاففدق 

رمففد   فعدففة هن ي افق القفف    عدففة توويفع اأق ففدح  رن مفد و قففد لدحاففد ام افق عدر ففد  اقق الوقفف لرافبح امشفف ون  دف   
 فففب هن ي ضفففمن عقففف  امشفففدقرا وعففف ا تد ففف   تو بففف  اسر فففا اممولفففا  دل نفففدوح عفففن تاففف  د ل وقفففدف ىففف ح  ففف،ق و نرفففا يففف ج 
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و هن ت ع فف    فا الوقفف   شف ال تاففا الشفف ي   ف  د اأوقففدف إى ا  فا اممولففا  يف  د و قففد لدف  وعدا امدلرففا الففي تقف 
 .امموح ي الش را  وقيدً ف  ن ق  رد   امدةرا لدوق 

 عدر فدف ام افق  دمبفدل  عدرف  ام افق ي الف  ن تااف  هو ه ف م   رفع ىف ح  فن تف ق ردً  امسف مم  هو البنف ف źف   وقف    

 .   ق وات ق الوق  إ اقق إى  ارب   رع ي ج ير  ى اأ ي اخ و  يةون رمد ق 

امموح أ ند ي  دش ي ل امش ون   مدر  امشدقرا  ن ي هن  وو أا    بالتملي  المǼتهية المشاركة يام تظ و  
 إ ا اراالش    ن ي هن    وترن ه أ اأ  ب احف   وط تسب إأا  الوق  هقالي  ن   لًا ةون ق   دةند   تقرقا اأ  

 .1الوق  لادح اأ   دل سد هقي 

 :المساهمة شركة .3

  فهر    قدق فا   ع يافدا امعد  ين والقد ون اأق اد  ع ف ي امسديا   را تع ف : المساهمة شركة تعريف 

 :  ن د

 دويا  سف ه ف ج إى قه دسفد يقسفج الفي الشف را: "  دهفد  تعف ف:ااقتصوايي ااصوطا  فوي المسواهمة شوركة تعريوف
 قرمفا  قف ق إأ الشف را  يفون عفن  سفاوأ امسفد ج الشف ي  يةفون وأ ف  دلو فدق واأ  قفدح ف لد ف اوح وقد دفا ف القرمفا

2الش ردل  ن هت   د ج تعنون أ و ف م دة د الي اأ  ج
 ".  

 القفد ونمو   592المواية  ي امسفديا  ف را ا  ائف   امشف ن عف ف : الجزائوري القوانو  فوي المسواهمة شوركة تعريوف

  قف ق إأ اخسفدئ  ي حمدفون أ  ف ردل  فن ت ةفون و ه ف ج إى قه دسفد ينقسج الي الش را  ي :"  دهد ا  ائ   ال ادق 

  "تا  ج

:المساهمة شركة م  اإسام فقها  موقف
3     

 الاق فدل  ف ه فد ى وق  و عف  وسفها ف قف مد امسفدمون هفد   ي عد ف  م الفي و ا  يف ق الشف ردا  فن امسفديا  ف را إن 

 حف ص رمع  فا ا  ف   ي امدلرفا امعفد  ا ه فوحو فق  سفد تقعرف  ي واأ   فد  تةم فد عفن البحف  ي امعد ف ون
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  فن احظفوق ي الوقفون  فن ىو فد الوقدئرفا الشف وط  فن  لف  وحف  امدلرفا ات تعفد   ي و  ا   فد ل  ف ج اماف قق الشف را
 : يدي تد تش وعر  د القدئد  الاق دل هقواح  هتا هن ومةن امعد  ا

  فها وإن ف  ن مفد هو ف عرنفد هو  قف ا يةفون امسفديا  ف را  فدح قهى إن : ااكتتوا  عǼود الشوركة موال رأس حيوث م  .1

 هن  فواو . ا ارف  ق ف  ا فن و قف   ع لد  ن د   ل يةون هن الش را ي  وو إ  ف ا    ي الاق  ي  ر   د ع أ اأ  

لفها أ   نفع  فن ان تسفد ج   فا الوقف  يافا عرنرفا ت ممف  ي   القد فج ا فن قفدح فو ف  ع لفد الشف را  فدح  فن  ف ل يةفون
  ققعا اقص او ه  عقدق اى .

 أ ف فها ق فح   يفد ق آىف  عفن لشف ي    راامسفديا ي ال افدوا إن : بزيواية آخور عو  شوري  اختصوا  حيوث مو  .2
 إ ا : "ق ف  ا فن يقفوح اخفرق هو عمف  ويفد ق Ŵفو ف لفهل  الشف عي امفرق و ف  إن امدلرفا امعفد  ا ه فوح  فع ي عفدقص

  فدتب  عمف  عدفة عمدف  لاضف   قفد   الف  ح  فن ا ف ل  لف  ف رةفون وعمف   ن مفد واتف  رف   فن  دأ الش را رد  

 ."  ل  ح  ي ي ادوتون رمد العم  ي ي ادوتون الندى ف إن

 لدا دلفا ق عفد لدسف ج امدلرفا القرمفا   يف  ه  ف  وع   ردن ي و الس ج قرما   ي  ي إن :ونوعه السهم قيمة تحديد  .3

  فعلماا  فإن ف امم فدوق ه فد  د دف ف هو ا رفا اأ ف ج تةفون هن و فوو .لدغف ق   عفد ا  ف  را امعد  ا ه وح  ن و ها

1هفد  ال عد ف   نفع الاق ي
 ي  فدئ ق حف  امعد ف ق امعفد  ا و فق تةم فد  فدن ف ال م فع أ ف ج  دلنسفبا الشفان ورفهل  

 .  يا    الاق 

 الوقارفا امم دةفدا ول نمرفارد ف  عفد   ا  ف  ي الاقف  ي امسفديا  شف را العمف   شف وعرا لنفد تبف  - ر  –  بق و د

 الفي وا طالضف و اأتةفد   ر فد تفوا  ا إ االعقدقيفا  و اأ فواح النق يفا  و فو  فد  ن اف   دلبحف  و ال اافر  أتدقفد ف
 .امعد  ين الاق دل ا ،  د
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 المضاربة  بعقد  استثمار العقار الوقفي :الثاني المطلب

  فن  فدح تقف م و في ف Űضفا  ويدرفا عمدرفا"  فو إ  ف امفدح و الاةف  هو ا  ف   ف  الشف را  فن  فون امضفدق ا عقف  يع فر

 تسفب الف  ح توويفع ترف   فن الشف را  مف  ف دهفد  لف  عف ا فو رمفد ي ا  اقق امسفديا ي ا فق  ون آىف  إى  ف ف

1امدح  دتب قب   ن اخسدقق و م  اأتادق
 "  

  المضاربة تعريفالفرع ااول:

 و اأقص ي الضف ب  فن و في ف الشفد  ه ف  لغفا ي وتسفمة  ضفدق ا ف  ادعدفا الدغفا ه ف  ي امضفدق ا : لغوة المضواربة
  دلف   فن ققعفا  اق قفع امدح  دل  أن ف الققع فو و الق ص  ن فو و  ادوا ه   عن  فوتسمة ق الد ل جدق السا 

  ال  ح  ن ياىه د وققعا ده لر ا 

 :اإسامي الفقه في المضاربة تعريف
 :  ن د  هر    قدق ا الق اص   ع يادا هو امضدق ا الاق دل ع ف 

 ق فح  فن العد ف  ياىفه   عدو      ل عدة     ي ا هن عدة امدح ال    ال    يعقة هن ": ع   د امدلةرا  اهد -

  "امدح
  "امضدقب  د ب  ن وعم  امدح قب  دتب  ن تدح ي ال  ح   را عق  " : دهد ا نارا ع   د -

  "  رن مد وال  ح  ر  لر ا   دأ إى امضدقب ي  ع هن":ع   د الشد عرا  دهد -
 الف  ح  رن مفد  فن تاف   فد هن عدفة  رف  لف  ي اف  آىف  إى  دلف  ق ف  يف  ع هن ":  دهفد ا ند دفا امضفدق ا عف ف -

2يش، د   ''   د تسب
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 المضاربة او سǼدات صكوكالفرع الثاني:

فو  امعد ف ق امدلرفا اأ فواق ي امع و فا وام  اولفا لسفن اا الشف عي البف ي  ف في امضدق ا هو امقدقلا  ن اا إن 
 هو  ر ا ر  فد ي العاف  ل غقرفا اخد فا هو العد فا الشف ردا إلرف  تدافا ويف  اأ ف   ق لفد  مف  فإ  ق ويا  ن اا الي  ي

 .  د  ا ال  ح  ن  سبا السن   دتب ياىه هن عدة العد   دأر  دب ل يد ق قه دسد
1

 

 هو  فةول  ف يد د  فن وهقف  ال عد ف  هفد  ا  ف  ي الاقف  ůمفع  نفع ال  ويفا  السفن اا  فن الافرغا  فه  وإن

2امضدق ا هو قدقلاام  ن اا
 

 عدفة تقفو  ا ف ممدقيا ه اق " :  دهفد امعد ف  اأق افد  ا  ف  ي ي امقدقلا  ن اا تع ف: المقارضة سǼدات تعريف

   سفدويا القرمفا وتف اا ه فدى عدفة امضفدق ا  فدح  ف هى  دةرفا  فةول  إ ف اق   امضفدق ا)القف اص   فدح قهى ج ئفا

  نسفبا  فن اق فدح إلرف  ي حفوح و فد  امضفدق ا )  فدح قهى ي  فدئعا تاافد مدةفون  دع بفدق ج هده فحد  ا فدل و سفادا

" . ر   ن ج ر   دةرا
3 

 ة  رغا تقو  عدة عق  امضدق ا الش عة      ا الوقف   افا  د  ضفدق د و دفا الافةول  افا  ج هق فدب و    
   اتففة  عمدق ففد والبنففدل عدر ففد  رفف ج ي تدلففا و ففو  هقص وقفف  حفف   سفف غدا وأ يو فف   ويففيظ فف   لفف  تاففوي  و  فه ففواح

ق هفد   فا الوقف   فةوردً  رف   إع ا   قا ا   وى ي ح    ر د امبد  ال و  لدبندل ويف ج تقسفرم  إى   فدا  فغ ق تاف
عدفة هن ياىفه الوقفف   دلرفا اما سفدا  عفف  ام رفا  فن   فدا امبدفف  ويف ج   ت فد ل ر  فدب العفد   وا فقا إ ف   قرمفا 

و ففن ůمففون امبدفف  يف ج إقد ففا امبفف  وتففا   وت اتفف ف و ففن قرم ف  ا  دقيففا ام امعففا يفف ج   ففع عدئفف   فاأقص فةورد  قرمففا 
 مدا الاةول تن  ر ج   ا الوق  ر  يسب  ةور   نسو ا إى إي ا اا ال ا    ع ا  حقدق   ا الوقف  تافا 

وقفف  لداففةول عففن   يففق   ففع قرم  ففد إى ه ففحدهد  ضففدقب  قد فف  ا  اققف وي  اففت الوقفف  يفف ج  وقيففدً ا فف، ا    ففا ال
 رففا ففن العدئفف  الففهى  افف  عدرفف  تفف  تسفف  د  )يفف ج إ اد  ففد  ي هديففا امفف ق وتاففبح  دةرففا امبففد   د ففب اأقص  دة

 .د ويا ل وقاق امدلرامعدة ه   مةن ت اوح  ه  الاةول ي السوق ال ف لدوق  اىدلا
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قف اق ققففج الوه ف ق تولفف    1) وى  فها اأ ففدوب  شفة  عففد  ي  فا    ال ا ففعولقف   ففدقم ůمفع الاقفف  ا  ف  ة الفف
ق  فففع ولفففع لفففوا ط Űففف  ق لةرارفففا تقبرقففف   فففن ترففف  إ ففف اق الافففةول وتففف اوسد والع قفففدا  ففف  و    د  فففد5/4) 30

 ه  ا  د.

واأع مففد  ي تفف   اتف  ه ففدوب  ند ففب ي ىف  ام غفف اا امعد فف ق  « فةول امقدقلففا»ن ه ففدوب إومةفن القففوح 
 ها  ض ً عدة هن عبل ال موي  ي ج   ا    ن ا يف ا اا  شفة  ي ال موي   شة  عد  عدة  ة ق  موق ا را ال موي  

 إى  د ب تو    ه اق  ويدرا مةن ت اوسد  ع األ  ا   دلضوا ط الاق را لعق  امضدق ا وال  ولح د ق اق اجمع. وقى 

 خ دف  م إ  ف امضفدق ا و في ه فد د تشف وعرا امقدقلفا  فن اا  شف وعرا  ب ف   :ةالمقارضو سوǼدات مشوروعية يليل

 .هتةد  د و امضدق ا يشب    و العم   دقي ه د ه  ج  ة  عدة   سدويا إى تاد امدح تقسرج ي إأ ه د د عن

2:المقارضة سǼدات شروط
 : ال دلرا الش وط  سن اا امقدقلا ال عد   لاحا الاق دل يش،ط 

 ا قفوق رف  عن فد ي،تفب رمفد ف امشف ون امدةرفا  ردفا  فه  امش ونفوتسف م  ي  فدئعا تافا  دةرفا الاف  ممف  هن .1

  واسبا. فردلبرع امش وعا وال ا  دا

 فو  ر فد اأر  فدب عنف  يعفر ا  فدب هن ا  ف اق ترف   شف ق  ف   د  ف وط عدفة امقدقلفا  فةول ي العقف  يقفو  هن .2

ف   دمشف ون اخد فا البرد فدا لةف  ا  ف اق  شف يا تشفم  هن  فب رمفد  اماف قق لدافةول ا  فا  قبوح يةون ف القبوح
 . الش يعا هتةد  خدل  أ وهن

 . سد ال  ي اأر  دب  ،ق ا   دل  ع  لد  اوح قد دا الاةول تةون هن .3

  فن مدف  أ هفد امشف ون إقد فا هو الافةول أ ف ممدق د ي اأر  فدب تافردا ي دقفة  فن و فو – امضفدق ا عد ف  هن .4

 شف ق  ي  فدل  فد تقف اق الف  ح  فن  قفق  د  نسبا ق ح ول  ف الاةول  ع   ن   ال     د ج ق   د تق اق إأ امش ون
 . الش عي الضمدن ه بدب  ن  سبب إأ يضمن أ ه د ا في  امضدقب ي  هن رمد ف ا   اق

 هو  ف   ققفون هو  ضفمون ق فح هو امضفدق ا قه فدح امضفدقب نلفمد يارف   فد عدفة ا  ف اق  شف ق تشف م  هن  فوو أ .5

 .امم   ضدق ا ق ح امضدقب وا  حق الش ط  ق   ل  وقع ؛ إن امدح قهى إى  نسوب

 

                                           

ي امففا   ال ا ففع  -   شففان  ففن اا امقدقلففا و ففن اا اأ فف ممدق5/4) 30القفف اق ققففج  «قفف اقاا وتو ففردا ůمففع الاقفف  ا  فف  ة» 1
 . 71- 67ف ص   شق دج ق ش   اق ال - 1988 راي  11-6 ف اموا ق 1408مد ى اآى ق  23-18امنعق    ق 
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 ااستصǼاع بعقد استثمار العقار الوقفي :الثانيالمبحث 

 26ق ق اأوى  ن امد ق تندوح امش ن ا  ائ    ها اأ دوب وه دق عدر  إ ج امقدولا و د عدر  ي الا
ام عدق  دأوقدف  قول  : "مةن هن تس غ  و تس مم  وتنمة  91/10ام مج لدقد ون ققج  01/07 ن قد ون  06 ة ق

 اأ  ل الوقارا تسب  د يدي :

 75/58و ففد  عفف  د  ففن اأ فف  549 عقففف  امقفففدولا :  ففوال رففدن الففممن تدلفف ا ردرففا هو ůفف لا ي إ ففدق هتةففد  امففد ق  -
   و ام ضمن القد ون ام  ...." 1975 ب مر  26اماقخ ي : 

  المطلب ااول:تعريف عقد ااستصǼاع

  فو  نفد ي منفد الفه  ف ولةفن إ دقف  ي ű داف  رفد وا وإن الاق فدل م فوق ه دو فد الفي العقفو   فن اأ  افندن        

  د تر  السد عا  وقت  ي ا    ي الاق  ůمع هق   له ا نارا؛ وا  ن ج الاق دل  ن مدعا ه دو  اله  اأ  اندن

 اأقرفدن  رف  تفوا  ا إ ا لدقف     دف   اله ا ي والع  العم  عدة واق  عق   و اأ  اندن عق  هن 66/3/7ققج  ق اق 

 1 والش وط.

 ااستصǼاع لغة: الفرع ااول

 ق ف   فاح إ ا :  د فد  ف ن ا فقنع : ويقفدح ف   فنع إى  عفد ه  : الشفيل ا  افنع  اف ق : اللغوة في ااستصǼاع- 

  د د. ل  يانع هن

 اصطاحاااستصǼاع  الفرع الثاني:

  ف ط اله فا ي  برفع عدفة عقف  :  عضف معدة ا ف  ع  ف  و ا نارفا عنف  امسفمدق الشف عرا العقو   ن و و ااصطا  وي

 ا عق  ف  ل  الاد ع وقب  ف  قيد  ةها لا  ا الشيل   ا نع : الاندئع ه    ن آى    د قدح   إ ا العم   ر 

 عنف  ج السفدج ويسفمة امفها ب  فدقي السفدج عنف   قفدق ي ي ى  ردن وإن ف ا ند دا ورهل   ا ناراف عن  ا  اندعد

                                           

 إ ،اترارا Ŵو " عنوان ل وقدف    ال ا ع  ق   لدما   ا    ي ي  الاق  ي الوق  ىقدب ف ا  ممدق تد   السر  تسن 1

 وال عوق واأوقدف ا    را لوا ط الشاون وواقق  ع  دل عدون ا    را ا د عا تنظم  ف"ا    ي  دلوق  لدن وص تةد درا

 ال ا ط:   ن  وقع امشةدقف 2013  ه  1434الع  را السعو ياف لعد وا ق د فاممدةا 
http://www.almeshkat.net/vb/showthread.php?t=84694 

http://www.almeshkat.net/vb/showthread.php?t=84694
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 ا  ف  ي اماف ي ال قبرفق ي يسفمة  فد  ف   تف ج الوقف   عمفدق دهف يقبفق هن مةفن الفي و فوقت   الافندعدا ي

  .وهترد دً اأ  اندن ال مويدي امواوى   اندن و اأ  اندنامعد   اأ

 :  )المقاولة( في التشريع الجزائري عقد ااستصǼاع

 ن القد ون امف   عدفة ه ف :" و عقف  ي ع ف  تق ضفد  هتف  ام عدقف ين هن يضفع  فر د هو يفا   عمف   549 دل ي امد ق 
 ن تدل ا ردرد هو ů ئد عدة هقسدط تسب اأتادق امر   رن مد". قد   ه   ي ع      ام عدق  اآى  ويةون المم

 فع   ت افق هن تسف قرع ترف  و د عفا لف ما  ش وعدا لبندل  ن  تس ار  هن الوق    اقق مةن اأ  اندن و عق       
 عفن   يفق Ŵو فدو  وامافد ع ح  فدف هو الوقف  هقص عدفة العقدقيفا امشفدقيع  ويف  عدفة امسف مم ين هو ا  ف  را البنفول

  رف  تعارف  يشف،ط أ ه ف  اأ  افندن عقف   رف اا  فن هن إ   فنوااف عف ق عدفة امس افنع مفن وتقسفرط اأ  افندنف

   1السدج عق  ي تو   أ رب ق   و ا هعقة  د و و وتقسرق  تا رد ف  وو    الممنف

 ففن عقفف  امقدولففا امففر  ووقفف  ال نارففه ي و ففوو لدموقففوف عدرفف  هو لدسففدقا القدئمففا عدففة الوقفف  هو النففدى  ال حدفف  
ه  وق  قب  إ د  العق  عدة هن ي ج تعوي  امقدوح عن مرع  د ه اق   ن امادقي  و د هų    ن هعمفدح و فد  دتف   فن  

   رسب و ق   ن ىسدقق تق ضة عق  امقدولا.
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 .له انظمة المشابهةوا بعقد ااستصǼاع تطبيقات استثمار العقار الوقفيالمطلب الثاني:

وإمفد  تس افنعف وأ  في تبفي أ ترف  امفواو  اأ  افندن   يفق عفن ا  ف  را البنفول ي اأ  افندن يف ج  فد حدلبفدً       
ف رمفد ى ف ا  فر  الوقف  إ اقق و ف   رن فد عدر فد اأتافدق م الفي اموا فادا  فنات امشف ون ل نارفه امقفدول   فع ت افق

 ن  وق  د  رمد يدي: شدها لعق  اأ  اند 

 الموازي ااسصǼاع و ااستصǼاعالفرع ااول:
وإ فف الاا تقبرففق  ففه  الاففرغا ي إعمففدق الوقفف  تفف د د ي اأتاففدق امبفف ئة  ففع  قففدوح لبنففدل عقففدق عدففة هقص         

 اففنعد وقفف ف م الداففول إى  فف ف  دلفف  مففوح عمدرففا البنففدل ي إ ففدق عقفف  ا  اففندن يففر   فف    ففا الوقفف   اففا  د  س
م يقففو  اممففوح  ففإ  ا  عقفف  ا  اففندن  ففواوى  ففع امقففدوح لدبنففدل ويفف  ع لفف  قرمففا  عفف  واممففوح  اففا    ففد عد  قد فف   بدفف  

ع امس  دافففدا امع مففف قف وعدفففة هن تةفففون قرمفففا عقففف  اأ  افففندن اأوح  ففف    فففا اقفففالبنفففدل تسفففب  سفففبا ا  فففد   فففن و 
واوى امنعقففف   ففف  اممفففوح وامقفففدوحف والاففف ق  رن مفففد يعففف  تمد فففا ق فففح الوقففف  واممفففوح هرفففر  فففن قرمفففا عقففف  اأ  افففندن امففف

 ففن لدممففوحف وتقففو    ففا الوقفف   دلسفف ا  لدممففوح عدففة هقسففدط  وقيففا  ويدففا اأ فف   فف    دلشففة  الففهى تفف مةن  رفف  
 س ا   ن عدئ  هو حدا تا   امب   ع إ قدل   ل  ن د لد وويع عدة امس حق .ال

 ف ق  شفا    عرفدق  ف عة لفمن امعفدي  الشف عرا  «اأ  افندن واأ  افندن امفواوى» ها ال افوق وعق  اأ  اندن و ق 
رمففد ه فف  وه دوتفف  و ففق لففوا ط  عرنففا   الفف  ه فف ق د اجدففت الشفف عة هر ففا احد ففبا وام ا عففا لدما سففدا امدلرففا ا  فف  را

 ف1قف ا  ففف  را و ن فففد  اففف ف ققففف  ا  ففف  ة بفففق  عففف ً ي  ويففف  إ شفففدل الع يففف   فففن امبفففد  اخد فففا  وا فففقا امافففد
 .وا    ا  رهل  ط  وي  إعمدق الوق   دممدةا اأق  را

 اإجارة المǼتهية بالتملي الفرع الثاني:

مةففن تقبرق ففد ي إ ففدق اتادقرففا  فف    ففا الوقفف  و ففوح و قففدوح يفف ج تو ب ففد  التوويجير التمووويل ويسففمة هيضففدً  
م يقفو  اممفوح  دأتافدق  فع   فا  ف سف حقدت لف  ح عدفة إ شفدل  بف  عدفة هقص وقف  ويف  ع اأتافدق  ف  اممفوح وامقفدو 

عدرفف ف وي هديففا  فف ق  اً الوقفف  عدففة تففا   امبفف  سففد  قد فف  قرمففا إ دقيففا تفف  ع عدففة هقسففدط تغقففة ال مويفف  امقفف   وعدئفف 
ا الوقف  ل مدرف  امبف  لدوقف ف و فن  د فب  ج إ ف ا  عقف   رفع  ف  اممفوح و  فيفا  دقق هو قبد د إ ا قحب    ا الوق  

 آى  تقو    ا الوق   د  ممدق امب   دل ا   لدغ  وت  ع اأقسدط لدمموح  ن عدئ   ه  ا  دقق.

                                           

 .998-2/938 فص 1996  ا    ة والقضديد الاق را امعد  قف  اق المقد ا  دل وتافف اأق اد عدة ه   السدلوى 1
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لةن   ن الندترا الاق را  إن  ه  الارغا تنقوى عدة ى و  عن اأتةد  الاق را تسب  دي ى  عف  الاق فدل 
تفف  ويفد البرففع وا  فدقق تفف  وإن م يفهر  البرففع  ف اتا   ففو   ضفمن تقرقففا ط   فة ت ضفمن وقففون عقف ين عدففة Űف  وا

ال عدقفف  لفف  ع امسفف ا   ه فف ق هرففر عففن ه فف ق اممفف  و ففو تمد ففا  فف لً  ففن مففن البرففعف رمففد هن الوعفف   ففدلبرع  دفف   و ففو  ففهل  
وسفففه    1)  لففف   فففن ام دلافففدايففف ى  ط  قفففدق تعدرفففق هو إلفففد ا عقففف  البرفففع الفففهى أ يقبففف  ال عدرفففق هو ا لفففد ا إى حففف 

 .B. O. T الارغا  شدها ت مم   رمد يسمة  ف

 B. O. T: Operation Transfer 2
 Building   و فة  فرغا  ويدرفا  سف ح  ا تعف  قرفد    فا  ولفا

 ا  وا افففوح عدفففة إي ا اتففف  تففف  ا ففف،  -Operation-عدفففة هقص  دورفففا   فففا  عرنفففا وإ اقق امبففف  - Building - دلبنفففدل
امدةرا ي هديفا امف ق لدا فا اأ فدراف و فها اأ فدوب  فبر  إى تف   - Transfer-وي  هو  ق  ال موي  امق    ن د م  

رب   ا دوب ا ة  ول    ق   عرا   ع  ق ل قبرق ف و ع ه   قا  ا    ا   ي ال مويف  امعد ف   ف،ق  فن الوقف  إأ ه ف  
  ن űد    بر ا تد  ر  د  ي űد   ا ة .آىه ي اأŴسدق مد ينقوى عدر  

وامعد ا احد برا سه  الارغا تةون  إ قا  قرما امبف  لفمن   دةفدا الوقف   فع إلفد   د مفدح الوقف ف  قد ف           
 3 تعدر  د  ااا ال  ا دا هو  ين عدة الوق ف وي ج   ا   ها ال ين عدة هقسدط لدمموح  ن عدئ اا الوق .

 

 

 

 

 

 
                                           

ال فا   ال مفويدة »  تفوح: 7يف   قف   إى ا دقفا النقد فرا ققفج ) –ال ا   ال مويدة  ن  نظوق إ ف  ة  –Űم  عب  ا درج عم   1
  .1998 د عا اأو    ب مر امنعق ق ت ر   دح رد   ل ق اد  ا    ي «  ن  نظوق إ   ي

 34وط ح ت  وقيع فام  ع السد ق فص  اأ  ممدق ط الوق  فŰم  عب  ا درج عم  2

 34ام  ع السد ق فص  3
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  الوقف الǼقدي : استثمار  الثالث المبحث

 تر  ف اموقو ا ه وان اأ واح ي  د   تو عًد ų  م ه ند إأ ف وتع   د الوق  ůدأا تو ع  ن ال حج عدة

 . امنقولا اأ واح و ع  العقدق ي – رد ا هو – اأ وان  ه  اŴا ا

 اأ ف ممدق وال مويف  ي امشفة ا  عف  وهتف  إى إ اقتف   فول  فع العقفدق وقف  ي ال و فع ه ى وقف 

 – ا  ي  العا    ايا ي -رد ا  ت  امشة ا  ه  تند   ال دقيخ وعر ف  ن  الةم  تعق  إى ه ا ف والارد ا

 ي ا  يمفا العدمرفا القف ق عدفة اع مف ا الفي الوقارفا ا  يمفا اما سفدا ى ف ا تف  ف  ةدر ف  الوقف   نظفد  تفو   هن
 ůدأتف  وتنويفع ف وإ اقتف  ف قف لدو  الف عوق

1
 و وق  هير ف  لدوقف   اعفد ا ف وا ف ممدق  ل نمر ف  ا  يمفا القف ق وإتبفدن  

  سفالا و في ف   النقفو  وقف  )  سفالا ا  يمفا الوقارفا اما سفدا  فه   رف  تو ع   د ه ج ولع   ن . العظرج ال دقźي

 هن مةفن فو فد ا دلف  الوقف  تد فدا  فع تف  ل  ىد فا يرفاه و  دف  ف د فتقبرقد هحدفب ي ت يمفا ف  ق  فد ي ق مفا

 واأ  ممدق. ال نمرا ůدأا ي الوق  يق   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           

 .23 صف 1971 القد  قف المد راف القبعا  اقالاة الع يف ف الوق  ي Űدل اا :و  ق ه و Űم  : امولفون تفوح ا ظف  1.
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 : الǼقوي وقف حكم : اأول المطلب

 ومع  فا ف   المد  فا )العقفدق اأ فواح الاقف  ي امنقولفا اأ فواح ويقد ف  ف امنقولفا اأ فواح ه فوان  فن  فون  ي النقو 

 النقفو  وقف  تةفج  رفدن م ف عد فا  افاا وقف  اأ فواح امنقولفا تةفج  برفدن  فو   تقف م  فن  ف  أ نقفو ال وقف  تةج

 اآترا: امقدلب ي  ل  و ردن ف ىد ا  ااا

 Ǽقول الفرع ااول: معǼوقفه وحكم الم 

 إأ و ويدف   قدف  مةفنأ  رفدن  فإ ا . آىف   ةفدن  ن و ويد   قد  مةن  د ر  : ه  ف العقدق ع ا  د  و امنقوح     

 ف العقفو   عف  ي تبعًفد العقفدق تةفج فوياىفه ا م فوق عنف  امنقفوح  فن   فو ف والشفا  ردلبنفدل ف و فوقت   فةد    غر 
 ف رفد روان ف  فوقت  ي تغرف  إتف اه  ون  قدف  ه ةفن ه فد إ ا . امدلةرفا  عنف  امنقفوح  فن ولفرت ف والشفاعا رفدلوق 
 .  دأتادق امنقوح  ن اأ واح  ه   ة  ف وŴو د ف والنقو  ف والس ح ف فوالة ب لسانوا ف والسردقاا ف واأ ده

 هقفواسج إ فدو مةفن لةفن ف1تقفوح  وتاافر ا هقواح  ها ي وسج ف امنقوح وق  تةج ي الاق دل اى د  وق         

 : يد قسم  قئرسر  إى امنقولا اأ واح تقسرج ى ح  ن امسالا  ه  ي

 فرفد روانف ا ف عمدل  عنف  يبقفة ه ف  لف  يةفون يرف   عيǼوه بقوا  موع بوه اانتفواع يمكو  الويي المǼقوول .1

  فو ا م فوق و فه ب ف اأ فواح  فن النفون  ها وق   واو ع   فإى تنراا ه و   ب وق  . وŴو  واأ ده ف والس ح

2ند دفاوا  والشفد عرا امدلةرفا   فه ب امنقولفا  فها اأ فواح وقف   فه   فواو
 تفد ا نارفا  فن ا سفن  فن Űمف  وىاف  ف 

 النقدفي الف لر  يايف    فد و و لدا د   والس ح يو ف   دلة ان ه و وىا  ف عن  ج الا وى وعدر  ف الندى عدر  تعدقف

  فإ ةج ىدلف ف وه فد "... عنف  اع قلفي الولرف   فن  فان ىدلف  ي قولف   فدة اع عدرف  و فدج  عنف   فح  قف  ف والعقدفي

  فع    اأ  ادن مةن  د اأ واح  ن النون  ها  إن وهيضًد..." اع  بر  وهع    ي ه قاع  ات بت  ق  ف ىدلً ا ونتظدم

3ردلعقدق وقا   احا القوح  و ف دل ا ح الوق  ح ص    وŹا  ف عرن   قدل
 

 واأ   اف دأ عمافر الاسد  إلر  يس ن  د ردن هو عيǼه بإتاف إا به اانتفاع يمك  ا اليي المǼقول .2

  ن القسج  ها  ن وتع ر النقو  فدهعرده  قدل د  عه اأ  ادن مةن أ الي اأ واح  ن وŴو د ف والقرب ف والشمع

                                           

 فاممدةاالع  رفا السفعو ياف  فف ١٤٢٣ ف اخفد ت العف   ف ا  ف  را ال قا فدا ůدفا ف ا افر ن الع يف  عبف  ف نقفوحام وقف  : ا ظف  1

  ع  د و د ٢٩ص
 .عن يد ع   ا واو قوايا    وتا ي وا ند دا امدلةرا  2

 . 41 ص ا ار نفام  ع السد قف ي الع   عب  ف امنقوح وق  ؛  8/232ا ن ق ا ة امق  يفامغيفام  ع السد قفص : ا ظ ا 3
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  ها وق  تةج ي الاق دل آقال  ع  ا ومةن 1حدلبًد د هعرند  د    ل إأ ده اأ  ادن مةن أ أ   ف امنقولا اأ واح

 : تدل   ي  دلنظ  حاأ وا  ن النون

 :بدل غير إل  به يǼتفع م  عل  ، عيǼه بإتاف إا به اانتفاع يمك  ا اليي المǼقول وقف -أ

 تقرقا أ تظ   ا دح  ها  اي ف  ل  وŴو ف يس  دة د من والنقو  ف ل لدلق والشمع ف ل ر  القعد  روق 

 لدقوح  ع     ا    ا ف هوح ي وأن عن  وامناعا اأ   نأ ف امناعا وتسبر  ف اأ   تبت ي ام ممدا الوق 

 وق   في واأوواعفي   دل عن Źةة  ر دً  إأ ف العدج وه   ف الاق دل عد ا قوح ي دوقا  ياح أو   وقا د  واو

 لا قا قرقا ا هق ب   و ف ردن لو ال ا ف و ها ف  2  احرح ولرت .  دل  ه حدب Źة  وم ف ه ف   وو القعفد 

 . الوق   قرقا  ن 

 هو النقفو  روقف   : بودل إلو  بوه يǼتفوع مو  علو  ، عيǼوه بإتاف إا به اانتفاع يمك  ا اليي المǼقول وقف -  

 امسفالا  فه  وتةفج ف  قفق إ ا  فن الف  ح وا  افدق دهف لدم فد  ق هو ف  ف سد ويف   يق،ل د  ن عدة ف اممدردا  ن Ŵو د

 . ال د  الا ن  ولون و و ف ى ف قو   ر د ولدعدمدل ف السد قا امسالا تةج عن ź د 

 اقوال العلما  في حكم وقف الǼقويالفرع الثاني: 

 : ويد ف وق  النقو  تةج ي قئرسر  قول  سج هن ų  امسالا  ه  ي الاق دل أقواح  دل  بع  

 ف الافحرح الو ف  ي والشوافعية ، يوسوف وأبوو ، حǼيفوة أبوو ذهوب وإلرف  : الǼقووي وقوف جوواز بعودم القوول : أواا 
 . امه ب قوح  و ي والحǼابلة

 عرنف   قفدل  فع  ف  مةفن اأ  افدن  فد رفدن وإن تف  ف  قدقًفد امنقفوح وقف   فواو – تقف   رمفد – يف ى أ تنرافا  فا و

 الةف ان إأ امنقفوح  فن نيس م م يو   وه و .  دب هوى  ن النقو  وق   واو ي ى أ   و وعدر  ف والس ح رد روان

 ه فح مد ف الشوافعية عنف  و  فدن امسفالا ح  فد وي هو  قفوً ا ف وقاف  أ  فوو امنقفوح  ن ع ا  و د ف لدا د  والس ح

 لداق ال  ال  ح و  ف ل جدق فه  ده لد  ين وقا د هردن  وال ف ا واو ع  

                                           

 . الوون هو لد حدي آوقا د ف هترد دً  هعردهد  قدل  ع هد اأ  ادن مةن النقو  هن  راي  1
 8/299 فص امغيا ن ق ا ا امق  يف ا ظ    2
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 .ردلق ص لغ  د هو لد ينا وقا د وال  ف النقو  وق   واو ع   الحǼابلة  ه ب  ن الاحرح وعدة
1 

 وقوايفا ف الشوافعية عنف     فوح وو ف  ف والمالكيوة  الحǼفيوة عنف  امفه ب و فو : الǼقووي وقوف بجوواز القوول : ثانياوا

   . الب دق   دح وإلر  ف ترمرا ا ن واى دق د ف الحǼابلةعن      وتا

 ام عدقف امنقوح وق  و و  واو ف ا سن  ن Űم  قوح عدة امنقوح وق  تةج ي الحǼفية عن  امه ب ا  ق  ق و 

 القفوح  قف  لةفن ف  فواو  القفوح عنف  ينقف  م ف لفهل  ا سفن  فن Űمف  و فن عدرف    عدق فًد النقفو  وقف  يةفن وم ف عدرف 

 ف لبدف انا  عف  ي عدر    عدق دً الوق   ن النون  ها ه بح هن  ع  ف لةن و   تدمره اأ ادق  عن و ف و   عن  واو 
 هو و ف   فه ب عدفة  فواو  القفوح خافرد إى تد ا  ندل تع  وم ا نارا عن  اما     ا سن Űم   ن قوح ي  ى 

 .اأ ادق 
2

 

 إ ا وقاف  ف ا فواو  فو الف،  ين وهتف  ف تف  ً ا والنقف  )الر وامدفح ... ردلقعفد  اممدفي وقف  ي هن المالكيوة  و رف 

  ف  النقفو  ه فد ف ردلقعد  ح  النقو  ي ال،   هن  عض ج و ر  .امه ب    و  ها هن   ياخ و ر  ف Ŵو  هو لدق ص

 ي ف ام و فا  افي ف ام و فا ىفد    فع ي افق الفه  القفوح  فو و فها وŴفو      لدسفد  ف ققعًفد وقا فد  رافوو ف  ر فد تف   
  ر د ت ى    ف تبسًد  عد د  ل  عدة ف د   و وي الندى يسدا د  يندق  وقو ا  دئا تبت ق   هن لو " : ال ردق ر دب

 . الوق   ن النون  ها  حا ي ى  دلةًد هن عدة  لر   ر د ال ردق  إ دب )" ال ردق هقى  ر د  عج : قدح ؟ ال ردق

 : والمǼاقشة اأيلة : أواا 

 عدفة امسفالا  فه  ي جالاق فدل ى   ف  ف  وقف  ف ا  فدوق هو  فدمنع  فوال ف النقفو  وقف  تةفج ي  ف يح  فد يو ف  أ

  فن الاق فدل م فوق عنف  الافرغا  ف وط هتف  الشف ط  فو ف   فها ال ا رف   ف ط   في الوقف   سفدئ   فن هىف ى  سفالا

 امدلةرفا  الشف ط  فها ي وىفدل ف يافح م وق ف   فإن ف  ا فً ا إأ الوقف  عنف  ج يافح  ف  ف وا ند دفا والشد عرا ا نارا

   . عرنا ت ق و اقً د ً ا ا  وه دووا الوق  ف يش، و   دج

 ف   قد  د   سد وقرد  اأ  ادن  ن د  فه وقا د ردن إ ا ف النقو  وق   واو  و – اع  دل إن – ال ا ح الاحرحو 
 :  ا  ين ال، رح   ها  وي اي  

                                           

 . 8/229فص اس ام  ع    1
  . 4/363عد  ينف ام  ع السد قفص  ا ن تد را : ا ظ   2
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  لوايسف  وم ف وقف  النقفو   فن منفع  فحرح قرفدى هو إمفدن هو  فد ه  يفهر وا م النقفو  وقف   نعفوا الفهين هن

 موع ابهو اانتفواع يمكو  مموا تكوو  العوي  أ  شورطو  الصويغة  فوي التيبيود شورط ي ام ممف  العقدفي الف لر   فن  ارم 

 : يدي مد ف  هين الش     ع ي عدقص أ النقو  وق  هن  و الاحرح هن إأ .بقائها

 وقف  ف العف  اموقو فا  ف وط  فن  ف  دً ولفرت ف الصويغة شوروط مو  شرط حقيقته في فهو التيبيد لشرط بالǼسبة -1

 اقف،ان عف   – ا ف،    فن عنف  - ف   امقافو   فإن ف  افح   ال سفدرج  ف ص عدفة لةفن ف امدلةرفا  ا ف،ا   ي ىفدل 

 أ ال ا رف  هن إأ ف ال ا رف   فن  ف  أ  ف  .  فنا مف ق الف اق  وقو فا  فه  : يقوح ران ف  عرنا م ق  دل اقر  الوق   رغا
 حف  امقدفق وال ا رف  ف يسب د  قد  د ع  ور  ف الع   قر   د الوق   قدل     امقاو  ف وال ائج دقامق ال  در  يعي

 ف والسف ح رفد روان امنقفوأا  عف  وقف   فواو  فدة اع عدرف  و فدج النفي عفن  فح وقف  ف حف  اأقص ي   افوق
  غف ص إق الف د هو ف الف  ح  فن وا  افدق دق دا ف مم  غف ص النقفو  وقف  يةفون وق  ف تا  م Ű و ق  واا هعمدق و ي

 . الني عن وقا د  ب  الي امنقوأا  ه   ن عم اً ه وح ف   سد وق 

 هوح عنف  أ تسف  د  العف  هن يعفي و فو ف و سفدج  فحرح   فها ف مǼهوا اانتفواع بعود العي  بقا  لشرط وبالǼسبة-2

 هن إأ ف ا  ادن هوح عن  ا   د  دىد   هعرده ردن وإن  إ   ف نمراال  هو لدق ص النقو  وق  ه د ف   ح ح  إى ا  ادن

 إ ا الوقف   رفع الاق فدل  عف  ه فدو وق  .  قد  د يقو  – ر ونجقدح ا رمد –   سد أن ف  دقرا وال   د دهعرده تقرقا

 .  ند  ةهل  ف عن  أ    يةون آى   ممن  وقاًد والش ال ف  ند ع  تعقد 

  لرف  يف   م  فد امعفد  ا و فواو ف  افاا عد فا الوقف   شف وعرا و فو ف  دأ ف   سفةوا النقفو  وقف  اه فدوو  الفهين إن

 الفهين الفواقا   افدحا  فه  ي  فوال ا فواوف يق ضفي  لرف  امافدحا إن  ف  ف النقفو  وقف   نفع عدفة  لرف  وأ ف ا ظ 

 العاف  ي  بف  وقف  ف عد فا  افاا  مفعجا حا افد هو ف عدفر ج اموقفوف  افدحا هو ف الفر  فها   يق  دول ي ي حبون

 ي الوق  إتردل لنظد   ن إلر  يا   هن مةن مد  ظ اً ف ررى   عرا  ادح Źقق النقو  وق   واو القوح ا  ي  هن
 القوح  ع ياح  د –  رد    راي رمد –العقدق وق   شة ا  ن رم  ت  ي و سدي   ف  وق  وا  عد ق ف ا    

  . النقو  وق   واو القوح  و ال ا ح الاحرح  ان
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 وضوابط ااستثمار فيها ااوراق المالية:الثاني المطلب

 ففن ه ففج  شففدر  اأوقففدف ي الوقفف  امعد فف  توقفف  إ شففدل هوقففدف   يفف ق قحففج  فف ق ا د ففا إى  لفف  ف ومةففن عفف   
 :  ع  اأ ةدق ال مويدرا ا  يما و ن د ه  امشةدا  دأ  اد ق  ن 

ال  تقو  عدة  شدقرا ع   رب   ن الندى  ال  تس     را اق ل حقرق  ة ق  موق ا را ال موي  فكرة اأوراق المالية
ف وتقبرق  ل  عدة  دع بدق د إ دقاً تنظرمردً ل   ممدق ا مدعة وفكرة صǼاييق ااستثمارف  ي  وي  إ شدل وق   ع 

  1)الوق 

 ية واقسامهاااوراق المال الفرع ااول:

  وت ع    ه  اأوقاق عدة الو   ال دى:

: و ة و رقا تمب  تقدً ط تاا ط  دةرا  ف را  سفديا  فع ا فق ط  افرب  فن اأق فدح الف   قق فد  فه  اأسهم -1
 الش راف و ة  دئ ق   عدً.

  " امسديا   را  دح قهى ي تاا مم     " :  ا   امعد   اأق اد   اقدح ي الس ج يع ف :2السهم تعريف 

                                           

 ق،ح  تردل  وق الوق  ط اج مع ا    ي  -ال اار  توح  ه  الاة ق: Űم  عب  ا درج عم ف  ن اا الوق   م ي   ن 1)
  :ال ا ط الق ىف ه   د عا  وقع  ن  ف.1422 عبدن   د عا ه  الق ى –ف وققا عم   ق  ا إى اما   اأوح ل وقدف  -امعد  

http://uqu.edu.sa/page/ar/155135 
 :ال دلرا اأ وان فإى فوقرم      ام عدقا  برع   وا قوق إى  دلنظ  امعد   اأق اد  ي الس ج ينقسج :اأ  ج ه وان 2

 :  وع  ويد إى  برع   إى  دلنظ  الس ج ينقسج :  برع  د إى  دلنظ  اأ  ج ه وان -ه

 . الش را  دح قهى ي النق يا ا اد  م  و :  ق يا ه  ج
  الش را تا رت عن  تقو  النق يا ح  ا اد و ي: عرنرا ه  ج

 : قسم  ويد إى قرم   إى  دلنظ  الس ج ينقسج : قرم  د إى  دلنظ  اأ  ج ه وان -ب

 امعد  ق امعد  ا و ق ف ولهل   دن تةم د  قويد  ون اأ را  قط قرم    دتب  فوياىه قي  امس  د  الس ج و و : ال م ع ه  ج

 الاق  ا    ي. ي  دئ ق ح 

  قي   ن وقرما قرم   ياىه و دتب  قرم   امس  د  ح  الس ج  و :امدح قهى ه  ج

 : دوي قسم  إى    ام عدق ا ق امد  إى  دلنظ  الس ج ينقسج: ا   ام عدقا ا قوق إى  دلنظ  اأ  ج ه وان- 

 حف  فو ال سفر   ر فا ي واأ   فدب العد فا ي ا معرفا امشفدقرا و الف  ح ي ا فق تد دف  źفوح الفه  السف ج و فو: عد يفا ه ف ج : اأوح

 . ا قوق  ن  ل 

http://uqu.edu.sa/page/ar/155135
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 لد  اوح قد    ن  " :  ا   الجزائري التجاري م  القانو  40مكرر  715 المايةالس ج ي  ا  ائ   امش ن ع    و

 قد در ف   ععف   لد ف اوح القد درفا قرمفا و  دل سفدو  ي  السف ج وي مرف  " قه دسفد  فن  ف ل ر ممرف   سفديا  ف را تاف ق 

 لد ا ئا.

  قرفق  فهف ه ف م د  ف ال هو تا رسف دف   يفق عفن المسواهمة شوركات فوي ا فواح الوقف  ويف ج ا ف ممدق

  :رم ق  م   ر  وسد عدئ ف

 اأ  ج.   ال 

  ا    را. اأ  ممدق  ند يق ه واح ق وى ي وامسديا 

  ه واح امادقف اأ   را. ق وى ي وامسديا 

  را.ا    ال ا     ردا ه واح ق وى ي وامسديا  

  ا    را. ال عدو را  ا معردا ه واح ق وى ي وامسديا 

  و   ط آى   ل  إى ويضدف ف اح  ا  دلسدع ت عد   هو ق وياف  نول ي تةون أ هن  دأ  ج ال عد    واو ويش،ط

 أن إى هق دت فدف تضفج  دئف ق عدر فد وت قدلفة ال  ويفا البنفول ي ه واسفد  فن  ف لًا تو ن اأ  ج  دتبا الش را تةون هأ

 .امسدي  مرع عدة لد  د إ ىدح  ها
و فففة هوقاق  دلرفففا تاففف ق د  عففف  اما سفففدا امدلرفففا ا  ففف  را  صوووكوك المرابحوووة والسووولم واإجوووارة والمقارضوووة: -2

 و ع  ا ةو دا    و  دا وقارا هى ىف و ه   دئ ق   عدً.

لاففدتب د ط  فدط  و ففو اا الاففن وق الففهى يسفف مم  اأ ففواح : و فة و رقففا تمبفف  تقففدً وثووائق صووǼاييق ااسووتثمار -3
اجمعففففا عففففن   يففففق اأ فففف ممدق امبد فففف ف هو حفففف  امبد فففف   دل عد فففف  ط اأوقاق امدلرففففا وتقسففففرج العوائفففف   فففف   دففففا الو ففففدئقف 

ا  دلاففن وق واأ فف ممدق هففها اأ ففدوب  ففن ترفف  اأ فف   ففدئ   فف عدً ولةففن ت اعففدق هن أ تشفف م  Űاظففا اأوقاق امدلرفف
 عدة  ن اا  اا  دئ قف ويو    ن د  ند يق ا  ممدق إ   را مةن ال عد   ط  ةور د.

                                           

 أ ف ج  فدباأر  ي ا فق لف  فيةفون العد   ام عدقا  دلس ج ا قوق إى  د لد ا  د د  źوح اله  الس ج و و :  دوق ه  ج : المد 

 ال يرا ا ،اط  ن ا     ي الش را  ق ضة خدل  أهد  2هد   نع ال عد   الاق ي  علماا   ي ق و  ا  حقدق   ن اا هو   ي ق

 .  ش ون   ها ف ا  ي  اأر  دب ي اأولويا رحدلا إأ امسبقا واح  ق

 : ويد قسم  إى  ةد  إى  دلنظ  الس ج ينقسج : ةد د إى  دلنظ  اأ  ج ه وان - 

 .  دتب  ا ج Źم  اله  الس ج  و: ا را ه  ج : اأوح
 .271عب  القد ق  ن ع ووف ام  ع السد ق ف ص  امسديد ا ظ : ا ج Źم  أ اله  الس ج و و :  د د د ه  ج: المد 
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و ففة عبففدقق عففن  ففن اا تةو رففا  ،)سووǼدات اليزيǼووة(: اومووا يعوورف بووالقر  السووǼدياأوراق الماليووة الحكومية -4
 وه ون ى ا ا ي  ع عن د  وائ  ق ويا و هل    ة ح   دئ ق   عدً.

: و فففة و رقففا تمبففف   ينففدً ط   فففا  فف را أ فففحدهد  ففع تقدلفففر ج  وائفف   وقيفففا   نسففبا  فففن القرمففا اأ رفففا السووǼدات -5
 لدسن  و ه  ح   دئ ق   عدً مد تنقوى عدر   ن ق د.

  وإ ا  ظ  د إى امولون  ن  د ب ا  ممدق ه واح الوق   إ   مةن  ل   ع ال قر   ضوا ط ال عد   ط  فه  اأوقاق عفن
 :شرعا الجائزة المالية اأوراقو ن  ه   ل عد    دأر  دب  ر د ط السوق اأولرا هى   ائ د عن  إ  اق دا  يق 

 لدش ردا العد يا اأ  ج . 

  امقدقلاو  ةول ام ايا والسدج وا  دقق  ا    راف امدلرا اما سدا الاد قق عن ا    را والاةول. 

  وامس ق ق اآ نا القبرعا  اا قواخسدق  ال  ح ي امشدقرا و ن اا. 

  و د  ىد ا اأ  ج )راند يق ا    را اأ  ممدق و ةول  ند يقŴموعا  ن هو وات ف  نشدط وů الفي اأ شفقا 

 .ال نمرا اأق اد يا  قرق ي تس ج

 :ومةن تانر  اأ  ممدقاا ط هوقاق  دلرا ام عدقف عدر  ط الوق  امعد   يسب الغ ص  ن د إى

 وام ايا. : و تنقبق عدة  ةول السدجمالية المحتفظ بها حت  تاريخ ااستحقاقالاستثمارات اأوراق  .1
: يفف ج تفف اوسد ترنمففد ت غفف  ه ففعدق د وجفف  هق ففدح  فف وق اأ ففعدق ويفف ج اق نففدل  ماليووة للمتوواجرة بهوواالاسووتثمارات اأوراق  .2

 ح  د.

    رع د ترنمد تو      ا  ر ق لهل .: يقامالية المتاحة للبيعالاستثمارات اأوراق  .3

 

 الفرع الثاني:ضوابط ااستثمار ف  اأوراق المالية:
 : اآي  ن ال حقق يش ط ي اأوقاق امدلرا 

 . القرب ا  ح ůدح ي تعم  المالية اأوراقسه   اما قق الش ردا هن  1

 . ا    را اأ ا هع ال  ع ت عدون أ الش ردا  ه  هن  2

 . عدلرا ولرس   قبولا ام د    سبا هن  3

 . والمقا اخرق ه   امدلرا اأوقاق تولراا ź دق هن  4

 ففها و ففن ا فف ي   دلففهر  هن ال عد فف  ط اأوقاق امدلرففا ا ففدئ ق  فف عدً  يفف ج تسففب لففوا ط Űفف  ق وهن ال عد فف   دأر  ففدب 
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ط السففوق المد ويففا )ال فف اوح   ففدأ   Ź ففد  إى  ر ففد ط السففوق اأولرففا هى  فف ائ د عنفف  إ فف اق د  ففدئ ف ه ففد ال عد فف  هففد 
 تاار  :

  اييق ااستثمار وصكوك اإجارة وصكوك المقارضةو   1)لأسهم بدلنسباǼإ    وو ت اوسد. وثائق ص  

  اع دلنسفباǼف هى  فد رد فف  قدئمفا عدفة الفف ين  ف   فوو تفف اوسد ط السفوق المد ويففا  لصوكوك السوولم والمرابحوة وااستصوو
دة ع    واو  رع السدج قب  قبض  ومد ط اأ    ن  رع الف ين  دلنقف  لغف   فن عدرف  الف ين وإن رفدن  فدئ اً لف ى لدند ع

م وق الاق دل إأ ه    ش وط  دمسدواق ط الق ق وا نت واأ   و ها  د أ ي حقفق ط  فها النفون  فن اأوقاقف رمفد ه ف  
  سع  ويبرع  هو يس،    نات السع   ع ع   و و  عدئ .أ يو    ن ي لة  دل عد       ان ياىه الا  

ط  ففوق د امعد فف ق  ففن ه ففدلرب تقففو  عدففة اخفف ان  –قحففج هير  ففد  –و ظفف اً مففد Źففوط ال عد فف  ط اأ ففواق امدلرففا 
اقفف  والغففم  وا ففقا امضففدق   و ففد Źفف ه  ففن و ففو  اهرففدقاا    دلرففا ط اأ ففواق امدلرففا وتسففبمد عففر عففن  لفف  ůمففع ال

 ففة ط تدل  ففد ال ا نففا لرسفف  النمففو   احقففق  – ففع ا د ففا إى ه فف   ة  ففد  - ففان  ففه  اأ ففواق »ا  فف  ي الفف و  
 «.أ  اف قرما امدح وا  ممدق   ن الو  ا ا    را

 لهل   إ   يد     اعدق  د يدة عن  ا  ممدق ه واح الوق  ط اأوقاق امدلرا:
 دئ ق   عدً وىد ا اأوقاق امدلرا ا    را امس ح  ا.اى ردق اأوقاق امدلرا ا  -1
 .ال قر   دلضوا ط ال  ولع د ůمع الاق  ا    ة لد عد   ط  ه  اأ واق -2

 إ اقق Űاظا اأوقاق امدلرا عن   يق   ا  نرا    ااا. -3

 ال نون ط Űاظا اأوقاق امدلرا عن   يق تشةردا   واو    ن اأوقاق امدلرا. -4

عدق اأ ف ممدق ط هوقاق  دلرفا إ ف  را  اا عدئف   د ف   مف   فةول ا  فدققف أ ف   دل عد ف   فدأوقاق امدلرفا   ا -5
 اأى ى  ع ص ل قدب اأ عدق  د  يا ى إى ىسدقق   ل  ن ه    دح الوق .

 بعض تطبيقات وقف الǼقوي في التشريع الجزائري:: الثالثالفرع 

وق اأ فف ل الوقارففا العد ففا و ا   مففد   ففن   يفف   ى ففدق اخفف  دا الففي رد فف  وجفف ق ا  ففدقق إى ه فف  ل اعرفف    -
تا ي د اأ واح الوقارا هلدف امشف ن إ ةد رفا تنمر  فد عفن   يفق  ويف  اأ فواح اجمعفا إى إ ف ممدقاا  ن افا  د ف عمدح 

 و دئ  ال وىر  ا  يما  م :

                                           

القبعفففا اخد سفففا  –  لد قا فففدا اماففف  را وامدلرفففا  شففف  امع ففف  العففف   –الشففف ردا ط الشففف يعا ا  ففف  را  – . عبفف  الع يففف  اخرفففدط   1)
 . 268ف ص 1995
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  ق ق تد   ج عدة هن يعر و  ي ه     اق عدر . و و  فد هقف   : و ها النون يس عم   ق اص اح د    القر  الحس
 السد ق الهر . 01/07 ن القد ون  10 ة ق  26  اتا امش ن ا  ائ   ي  د امد ق 

 ووافع الوقفيووةǼو ففي الففي  ةففن  ففدتب  بدفف   ففن امففدح لففرت ي تد ففا إلرفف  لافف،ق  عرنففا  ففن تسففدرم   الويائووع ذات الم :
  1ف ي  ة  و يعا يس، ع د     دل وتوى   ه  الو يعا لادح اأوقدفلدسدقا امةداا  دأوقد

 و ال اففدق   ففن قبفف  السففدقا امةداففا 2يفف ج تو ب ففد إ فف عمدح  عفف  قيففع الوقفف  ي ال عد فف  امافف ي :  المضوواربة الوقفيووة
  دأوقدف,  ع   اعدق هتةد  الش يعا ا    را ي  ه  ال ا  دا و امعد  ا.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                           

 147اأ  د   ق وح ىدل  : ام  ع السد ق ص  1
 ا  ممدق النقو  اموقو ا    د ي ان اما ط: )تسد دا امادقف  ويو    ن د  وعدن يد:  2

وق  إأ ط تدلا   ح تسدب  دقى لدنق يا ام حافدا  سد دا ا دقيا :و ه  أ تغ  عدئ اً و دل دى لرس   ند با أ واح ال .1
  ن الغ ا وا    ا  د ل  ادق ا دقى هو لد وويع عدة امس حق .

تسد دا اأ  ممدق: وال   ا  عدة عدئ  و ن امق ق ه   أ  وو ا ي ان ط البنول ح  ا    را أن  د ت  ع   دئ ق ق ويا   .2
مدق ه فواح الوقف  ط  فها النفون  فو  ف ح تسفدب ا ف ممدقى ط  نف  إ ف  ة ولسفند ط تد فا إى ال اررف  والسفبر  إى ا ف م Ű  ا   عدً 

عدففة  شفف وعرا  ففه  ا سفففد دا حفف  ه فف  يدفف   ال نبرففف  إى ه فف  ط تدلففا الفف وح الففف  يو فف   عفف ح تضفف ج   تافففع  ففإن  قففدل النقففو  ط  فففه  
 تآر  القرما الش ائرا و دل دى  قد  دلرا  ه  النقو . ا سد دا   ق  ويدا قحج  د  قق   ن عوائ  يا ى إى
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 ع  طريق اأوراق المالية صيغ استثمار الǼقوي الموقوفةلمبحث الرابع: ا
 سǼدات الوقف )صكوك الوقف( نموذجا 

وت ع    فه  الافر  ط الوقف  امعد ف ف  فإ ا رفدن  فن ه فدو وقف  النقفو   فن الاق فدل القف ا ة قف   مدفوا لافر  ا ف ممدق د 
   امعد   ا  ا ا  ر  هى ى   ندوسد ط اآتة: إق ال د ق لدً تسندً هو   ع د  ضدق ا ف  إ   ط الوق

 المبررات واأساس  المفهوم ، :المطلب اأول

 ع  هن تندولند ا وا ب الاق را لوق  النقو   اتة ط  ها امبح  لن ندوح ا دوب  ن اا الوق  وررارا تقبرق   
دة  ة ق امق،ح   واأ ت الي يع م  رات  اأ دلرب امعد  ق أ  ممدق الوق ف و ب ه  ل   دل ع ف ا مد  ع

عدر د و رقات  و ل  ي امقدب اأوح  ن  ها امبح ف م ي امقدب  المد    ندوح ůدأا ال قبرق امعد  ق والنواتي 
 ال نظرمرا وا  اقيا وامدلرا ام تبقا   ناره امق،ح.

 مفهوم سǼدات الوقفالفرع ااول:

مرا اأ اق امدلرا الي تس     ي جمرع اأ واح   دلسن اا أ يعي ههد  د   السن اا وج ق ا  دقق إى هن تس 
امع و ا والي  م   س ن  ق ص  ادئ ق أن إلد ا إ ج الوق  إلر د تر  د عن اأى قف وأ   أ  شدتا ي 

امقدقلا  و ي  س ن  هو و رقا اأ ق تداف وأ   و   ي ه  ردا اأق اد  ا    ي امعد    اقدح ) ن اا 
ياا ي قهى  دح  ضدق اف و دل د  أ  ب هن ي ج اخدط    اماقدح امق،ح ) ن اا الوق   و اقدح 
)السن اا  عدة إ  ق د والي تقدق عدة  ن اا الق صف رمد ه   أ  د ع إ ا ت ه لبت هن يسمي  اقدحند 

 1) ةول الوق   هو هى  سمة آى 

الاة ق عدة   ي   ش ون وق  خ  ا اج مع و  ي  تاج ال موي  ال و  ل  ولرةن  م   دئا تقو   ه   
 نر  لة   ن  و  ت د  100هو  50هو  20هو  10 درون  نر ف م إ  اق  ن اا  قرج ا را  ند با ي ت و  

 ن وق ا  ممدق وقاي أح اص  ل ر  دب العد  ل امرع امدح ال و  مش ون الوق ف ومةن ي ت ترب  شد   إ شدل
 ى يا ű داا وجمرع  اأ واح ال و ا تو ب السن اا م ت وى إ اقق الان وق توويع  ه  اأ واح عدة  ه  اأح اص.

 

                                           

ف وققا عم   ق  ا إى اما    - ق،ح  تردل  وق الوق  ط اج مع ا    ي امعد   -Űم  عب  ا درج عم ف  ن اا الوق  1
  :ال ا ط الق ىف ه   د عا  وقع  ن  ف.1422 عبدن   د عا ه  الق ى –اأوح ل وقدف 

http://uqu.edu.sa/page/ar/155135 
 

http://uqu.edu.sa/page/ar/155135
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 مبرراتها أسس الفكرةالفرع الثاني:

 تس ن   ة ق عدة ه ت  ق را وه ت  ويدرا  عد  ق  ن هي د  د يدي: 

سد ق  ر  د ي ا  ل الاق ي ي  ه  ال قا ا وي  ق،تند ي ع   الواقا   ع    دا  سالا تع   الواقا  ال 
  ن اا الوق .

 سالا تع   هح اص الوق   ن  دح وات  والسد ق  ر  د ي ا  ل الاق ي  ن ال قا ا وعدة  ها مةن تةوين  
  ن وق ا  ممدق وقاي ل  هح اص   ع  ق.

  ها  ظ وق اأوقاق امدلراف  دق  ردن اأ   ي السد ق عن  اأت رد  ل موي  ة ق  مق ا را ال موي ف الي   
دأل ادل ما ق وات  لد موي   م  البنول و روا ال موي  ال  جمع ام ى اا  ن ا م وق م   ىدق ة هن ي ج  ل  

مبد    إى ا م وق ل امرع امدح تعر  تق م د ط  وقق  وي  لدمس مم ينف ه د  مق ا را ال موي    قو  عدة ال و   ا
ال و  عن   يق إ  اق ه  ج هو  ن اا تق ح ل ر  دب العد ف وتقوقا  ه  الاة ق  د  ةدق  ا سدا وه واا  دلرا 
  ي ق  م   ند يق اأ  ممدق و ةور د و  ردا اأ  ممدقف وإ ا ردن الوق  ي السد ق ي ج  وا قا   د وات  ف 

ق اج مع وويد ق ع   ه  ا   ورر تاج امش وعدا الوقارا واقتادن تةدلرا دف  إن مةن ا    ا   إ    ظ اً أتسدن  قد
 ن اا الوق   دل و   إى مد   امسدم  وجمرع اأ واح ال و ا مش وعدا الوق  ف و د أ     ر  هن سها 

 اأ دوب  رقات  الي  ولح د ي الاق ق ال دلرا.
  رقاا الاة ق: 

يق  ون الا قدا وال رعدا  ةم ق و ها  د يظ   ي  ند بدا ع ي ق  م  ال رعدا الي  الرو  إن رم اً  ن امسدم  
إأ ه   ينقا  ال نظرج ا ر   ف و ع هن  ها عم   شةوقجمع ي امسد   وال رعدا لدامعردا اخ يا ول وق اأي د  

ف  ضً  عدة هن البع   ن امسدم  يو  هن ي ا ق   قا  دقيا ت ق اله  Źقق الةادلق ي ا    ا   ه  اأ واح
 اعدً  س م اً م ق  ويدا ولرت ل ي  امدح الةدي ف لهل   إ   ل نظرج ت را ال رعدا الي يق   د امسدمونف وترس  

 ن اا » افً تاتة  ة ق    ا إ شدل  ش وعدا وقارا ت ةد   بدل  رب ق أ ق قق لوات   ن امسدم  عدة  ويد د  نا  
  اا  د آلرا  ند با ل حقرق  ل .« الوق 
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 الجوانب التطبيقية لسǼدات الوقف: الثاني المطلب
 

و رقا دف   ق   ىقوق إى ولع تاوق إمدى    ه  السن اا اة ق واأ ت الي تع م  عدر دال ع  هن  رند  
 :لداوا ب ال قبرقرا سد و ل  عدة الو   ال د 
 الفرع ااول: مجاات التطبيق المقترحة

رمد  بق القوح ي ا  ل الاق ي  إن  ن   وط اموقوف عدر  هن يةون   ا    وى ف وي قوح آى  هن أ 
يةون   ا  عارا تسب تق ي  الواق ف وإ ا ردن العدمدل يقولون  ان )ه واب اخ   ع   ه ات اخ ئق   إ   مةن 

ا    ي  د   عدة إ   ه      ي مرع ه واب اخ  الي   د  إى  وي  ورد د تاب  رمد  القوح إن تدقيخ الوق 
   Ŵ معند امعد   وه ج  شدرد ف مةن هن ů قق امناعا لدما مع وىد ا القبقدا اح د ا  ر دف وإ ا  ظ  د إىŹ

  واح الوقارا ط اآتة عدة  بر  اممدح:ůدأا تقبرق  ق،ح  ن اا الوق  والي مةن هن تو   إلر د  ه  اأ
 

  ن وق لع   البقدلا : /1
و ن د ال وح ا    را وال  ي وقع سد ال يد ق ط ى  العوماف ومةن  ن  شةدا البقدلا تعد  مرع  وح العدم 

ي ج  مق،تند هن يسد ج ي ع   د عن   يق إ شدل  ن وق وقاي لع   البقدلا و ل   إ  اق  ن اا وق 
  وا ق  د مع قهى  دح  ند ب لعم  الان وق ويس     امدح ام امع  ات  ه دو   يد:

ا ق اص  ن  لدعد د  لدب ل ي  ش ون إ  د ي  ند ب ل ا ر  العد   وىرت  الق ص ا سن:اأ دوب اأوح:  
هقسدط  ند باف و ن ه   احد ظا  عدة هن يعقي  ،ق  دح تي   ايا ا   د  وال سويقف ويقسط   ا   لدمبدل  عدة

عدة قهى  دح الان وق  ن ال ض ج و ن ال يون امع و اف Źم  امق،ص تادقي  الق ص و و  دئ    عدفً رمد 
مةن هن ينشا  ن وق تا     عي موح  ن ترعدا امق،ل  الند ح  ي عمد ج لس ا  ال يون امع و اف و ها 

امدلةرا والسد ق  ر  د ي ا  ل الاق ي  ا    وو وق  النقو  ل ق،اص  ن دف و دلقبع  اأ دوب يس ن  إى  د قدل 
 يةون ق لدً تسندً   ون  دئ قف رمد مةن هن  وح ال يون امع و ا  ن   ج الغدق   ط ال ردق.

  ون لقدب اأ دوب المد : إ شدل  ن وق ا  ممدق يقو  عدة  شدقرا العد د  ي امش وعدا الي ي ق 
 ويد د  إ د  نظد  امشدقرا ي ا  اقق وال موي  هو  نظد  امضدق ا ا    را اله  يقو  عدة امشدقرا  دل موي   ن  د ب 
الان وق والعم   ن  د ب العمر  وامشدقرا ي اأق دح الي ت حققف و م  الان وق لد سدئ  إن رد     ون تع  

 هو تقا   ن العمر .
 دوب يضمن احد ظا عدة قهى  دح الان وق ويعم  عدة تنمر   وويد ت  وتةون  ناعا الوق   ند و ها اأ 

 د ب تشغر  العد د   قرق   ل  ن ال  ح امس حق لدان وق ل  ادق عدة  ع  هو   اخ  تسبمد ي ج   ي  د 
 ي  ش ق ا ر  دب.

 هوح امش ونف وعن  د يناح ويب ه ي ال شغر  ام  ح  ها ومةن ا مع    اأ دو    د ق اص لدعد د  ي 
 ت حوح العمدرا إى  ضدق ا و ق ت ترب   عة وقد و   ع .
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 : ن وق وقاي ل عديا الاق ال /2

وتقو   ة ت  عدة   ح  ن اا وقارا ل امرع  بدل   ن امدح تس مم  ي هت  هو   اأ  ممدق ام  داا  م  امسديا ي  
الند حاف هو   ال ه  ج   ردا  د حا هو   ال عقدقاا هو هقالي وقاعرا وتا   دف ومةن هن  ع  امش وعدا 

تةون Űاظا ا  ممدقيا   و  عدة تشةردا  ن ر   ه  اأ  ممدقاا  ع   اعدق هن تغدب عدر د  د ب اأ  ممدق 
عدئ   ه  اأ  ممدقاا يا ف لداق ال  ع   و ن  1)العقدق   بد  هو هقالي لد ا   أن العدئ   ر د يةون  ع و دً Ű  اً 

 قا ا تدل  جف قاتبدً    يدً يغقي الااوق     ىوسج و   تةدلر   س و  امعرشا امند ب و هل  ي ج ا    ن الاق  
  اى  اج مع .

  ن وق لد عديا اأ  مدعرا : /3
من أ مةن ج ا اوح عدر د  ن ال ولا  و ها يو   إى  ةد حا  ق  الق قق عن   يق تو    ع  اخ  دا العد ا  

 ومةن تقبرق  ل   ا دو   يد: …ردل عدرج والاحا وامرد  النقرا وامسد  
اأ دوب اأوح: إ شدل  ن وق  ا وح مةن هن يظ  اأر  دب ي  ن ات  الوقارا  س م اً لقبوح هوقدف  

ال ةمدا لبع  ام اقى وامس شاردا وإ  ا  امرد  النقرا   ي ق وتس     ا اردا ي امسديا هو ا  شدل الةد   هو 
 وإ شدل امة بدا العد ا.

اأ دوب المد : ا  ممدق تاردا اأر  دب ي  ش وعدا   يا وا  ادق  ن عدئ  د عدة إ شدل وا   د  ي  
  ه  ام ا ق.

اأولرا ومةن هن ت سع اجدأا أح اص  ه   ي  ع  اجدأا الي مةن هن يسد ج  ر د  ن اا الوق  ي   تد  د 
 ى يا هى   تسب اأ ةد ردا و بقدً لظ وف ر  ů مع وات رد دت .

 ويمك  استغال هيǽ الوسيلة في ميتلف المجاات ااجتماعية ااقتصايية والعلمية  

ا  اقى العد    ا  ظدقق  رش ال  اد ع هو  ش وعدا جدقيا قدئما وإ اق د  وا قا إ اقق  نرا    ااا    ا   اف
 الوق .

 عدة عدر ج و ن د اموقوف عدة الناع هرر Źقق تد وا د ردا الض وقيدا ůدح ي تعم  إ  د را  ش وعدا إ شدل -

 : اممدح  بر 

وا ف ب اح  و فرد   دف الق مفا العقفدقاا وتعمف  اأ نرفا وإ شفدل وتا   فدف العقفدقاا رشف ال العقفدق ف اأ ف ممدق -
 .ال ادقيا هو الاندعراف هو السةنرا امبد  و ندل العقدقااف

                                           

 ن ا  ي   دلهر  هن  ع  الاق دل رمد  بق القوح يقا ون الوق  عدة العقدق ويقولون  دمنقوح ي تدأا ىد اف وهن  د Ź ه 1
 واأً  ن اموا ن  يا ص عدر د القد ون هن   و  Űاظ  د اأ  ممدقيا ي الوأيدا ام ح ق اأ  يةرا  دلنسبا لاند يق ال ا   الي جمع ه

  Űعدة  سبا هرر  ن اأ  ممدق ي العقدقاا و ل  لضمدن و و  عدئ   ع وف و. 
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 اأ  مدعرفا رف وق واما سفدا وامس شفارداف امس و فادا و والةدرفدا وامف اقى رفدل عدرج اخ  رفا امشف وعدا -

 .وام لة وامسن  الر د ة و وق وامسدر  لداق ال الضرد ا
 

 الجوانب التǼظيمية للمقتر  الفرع الثاني: 
 بقدً مد  ر  د  ي ا د ب الاق ي  ن تر  الوأيا عدة الوق ف وا ، د اً تد ي ج العم     ي إ اقق ال ردق ي 

  ع  ال وح امعد  ق  إ   تو     ه  ق،تدا لداوا ب ال نظرمرا لدمق،ح  د ا د ي اآي:
ف و ل   فان  ي و  النشدط رد    لاً امق،ح اأوح: معرا عمو را:هن ي ج العم    ناره  عي وإ  اف  عي

 ن   ح السن اا وتشغر  امش وعدا  ع   ن ه   اخ  اما س  لان وق الوق  الهين يب هون    ع  بد  تا رت 
ي  وقق وق  ويقو ون  ق ح السن اا وجمرع اأ واح وتشغرد د ويةون ا   اف عدر ج  وا قا الواقا  اآى ين ي 

 معرا عمو را.السن اا ي  وقق 
 اج مع ام  معردا تةو ي و ها ي ج تقبرق   ن ى ح امق،ح المد : هن ي ج العم    ناره  عي وإ  اف 

اخ يا القدئما هو إ شدل معرا هو معردا سها الغ ص ي الب   ام  داا والي خضع ي تةوين د وا   اف عدر د ل قد ا 
 اأ   ق ا ةو را ام  اا.

مق،ح المدل : هن ي ج العم    ناره تةو ي وه  اف تةو ي: و ها  ن ى ح وواقق اأوقدف  ان تةون  ي ا
 الندى ق عدة مرع اأوقدف اخ يا.

 
 الجوانب المالية للمقتر الفرع الثالث:

 
  بقدً ل   الاا ال دلرا :  ه  الاة ق وتس 

امنققا ال  ينشا  ر د الان وق الوقاة وŹ   قهى امدح ال و   ت ج  قا ا امش ون الوقاة و قدً  ت رد دا ů مع .1
 ل حقرق هح ال .

ف و ندلً عدر      ع   السن اا  يندق10,000ف 5,000ف 1,000ي ج تقسرج قهى امدح إى ه  ال  غ ق ول ةن  .2
 را لدسن  ت  ا تبد  وهن القرما اأ  يندق درون  100الوقاراف  إ ا ردن قهى امدح امقدوب لدمش ون الوقاي 

  ن  . 20,000=    5,000÷    درون 100 إن ع   اأ  ج يةون )  يندق 5,000
ي  ه  السن اا ت ضمن   ل وقا   دب  -اأر  دب -ش ال دي ج إع ا   ش ق ار  دب  م   عوق لدمسدم  ل .3

  …  هو قعديد ال وح ا    را اأر  دبف وررارا   ع قرما السن ااف واأ  دص امسموح سج  دأر  دب )و نر
  وهن يةو وا ه  د دً  برعر   وال  ا اس ج هو ور ئ ج رمد Ź    ر  ا  دا الي ت دقي اأر  دب و ي هت  البنول

 ي العد ق.
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رمد يهر  ي  ش ق اأر  دب ا  ةمدح ا   الاا القد و را وا اوح عدة ال،اىرد ال و ا وو   
درا والقرما ا  را لدسن ف م الغ ص هو هو   اخ  الي   ا ف  ر د وررارا إ اق د  دأ  ممدق لدسن اا وقرم  د الة

 هو اأ ادق عدة  ش ون  اعي أ ي ق عدئ افً وه دل اما س  هو   ا ا   اف وال نظرج.
 ي ج   ح السن اا ل ر  دب العد  وا ع ن عن  ل   شي و دئ  ا ع ن. .4
 ن  اح    دبدا العم ل وامبدل  الي ي  عوهد لش ال السن اا ويعقي ر   ن ج ايادأً  هل .ي دقي الب .5
ي هديا الا،ق اح  ق  ا  السن اا امة  ب  ر د  إن م  تغقر  د  دلةد   ا   ي اأ  ف وإن ردن  دل يد ق ي ج إ د  .6

 يد قف هو ق  ال يد ق  بقدً أ دلرب ال  ارد امع و اف وإن  العم  عدة إ  الاا ويد ق قهى امدح اح    ق ق  ه  ال
 ردن ا ر  دب  دلنقد مةن هن يعد    ح  دب اأر  دب  م ق الد را ل غقرا  ها النقد هو ية اي تد ي ج جمرع .

 ن اا تع   مةن ي تدلا الاند يق اما وتاف هن يظ  اأر  دب  س م اً   دقي  ن وق الوق   بدل    ي ق  قد   .7
 سها الغ ص.

مةن  بقدً ل هى ه و تنراا وامدلةرا القدئد   ع   ل و  الوق  و واو ق ون الواق  عن وقا ف هن يقو  هت   دا  .8
 السن اا  برع د إى واق  آى  عن  ات رد   عدة هن يةون البرع  دلقرما اأ را.

ق  إ ا ا قبق عدر ج و   اأ  حقدق اح   ي  ظد   مةن  مدا السن اا هن يس ار وا  ن ى  دا عدة الو  .9
 اأ د ي.

 ي ج إع ا   ظد  Űد ي لدوق  عدة ه دى ه    دح ح  قد   ل  ادق źاد عدئ   ل ح اص اخ يا. .10
 

عدفففة و نفففد جففف ق ا  فففدقق ي ى فففد   فففها الااففف  إى هن  فففر  ا  ففف ممدق امفففهروقق ل  فففواح الوقارفففا م تعففف ص              
و نففففدلا عدفة  لف  ي عف  اأىفه  فا   فرغا ف بر  ا ا  ىد ا وهن امش ن ا  ائ   تندوح  ه  الار  عدفة  فبر  اممدح

 ن  ر  ا   ممدق ل   ل الوقارا و الي أ ت عدقص  ع ه  اف الوق ف و أ تض  تافدحا اموقفوف عدرف  هو ا  فدا 
 اموقوف عدر د. 

 

 

 

 



105 

 

 :خاتمة

ثملتت    أنو  دإختت  إن بيتتا قصيدتتيا و قصوكتتج د تتذ  يتتا ثمتته  و قاتتينبغي  نتتو  تتغ  ث م تت   تت   تت   
قموكوف علييم ، اوقء  تغن قموكتوف عليته   فيتغم عغ تغم ، أد أً غصتغم ،  إىأناقفه د يغصا  ، صيدذ نفعه دعوقئا  

نهق نتو  عيتغي قصوكتج قص تغ ذ قصته  ميتص قميغصتا قص ت عيع ، د تغ عتاق نتهق فيتو قرت قف بذصتذ ن ت ثعه    صت  أن 
ه قصطتت ف قميتتم و  واتتوف قصوكتتج صتتيا نتتو قاتتينبغي  فيتتتى ، دصقتت  أن ثييتت ب بتته  يغصتتا  دأ  قاتته بمتته  نغ تت

 صلبوكوف علييم    قمتييين .

 د قصيبوثتذ ůتغ  قمي ددتع و قصف يتع قإ قية إجتغ  و بتغصيفقر  طغصمتع قأدكتغفدزقية قص تودن قصاث يتع د  إن
 علت  نعبتذ إ ق هيتذ صته قم لدتون قميفييتون ،  ددق قصقفتغءة قصعغصيتع و ůتغ  قااتينبغي ،م قإات    قااتينبغي

إى  فييو ته  صت  نعتهي ،فتنن ب فتتيغ   تغيثعيغ موثتذ  ت  مق يتغ قصتي ،د  قنيتع كتايق  موثليتع  ت  ميلقته  تغ نيتاث 
 ثغنيتع  يتع  ت  فييتغ دصييليتذ قم تغ    يتع  ت  قااتينبغيثع قصعبليتع نيتغئ  صتت  ع ،دنتهق قŬتغي   قصيبوثتذ صتي 

 .ثغصنع  يع    دقاكيدغ ثع ب اغصييغ قا يبغعيع صييوم قصوكفيع قمبيلقغ  عل  ،دصليفغظ

دقصواثتتتع  قصدتتتييذ،علبيتتتغم دقكيدتتتغ ثغم أن قأدكتتتغف بغاتتتينبغينغ  دقصايقاتتتغ  قةتتتغ ة قمعغصتتت ،كتتتا أثمتتتا قصوقكتتت  
قصدتي  دقاكيدتغ   دمق يتغ  قا يبتغع ، قصعلبت ،قجغ    واتغهغ وقم لدع قūقيبع Ţيص صأ ع  مو ع موثذ 

 قصدعى.ابغن موثليغ  ى و قصز   

قصفدتتذ قصيبييتا  أنتتم خدتتغئ  قصوكتتج دع كغهتتغ بغااتينبغي دقنييتت  إى أنتته نو تتا ع كتتع  وقصميتت   صيتا ن تتغد د 
قصوكتتتج  عتتتء إن تتتغء دن بيتتتع قصوكتتتج د اثتتتا  دإ  صتتته، دقاتتتينبغي  ودثييتتتع بي يبتتتغ دأنتتته نتتتيم قصيف كتتتع بتتتن قااتتتينبغي 

ظتذ  وقصوكج  عء قاي اقم أ وق  قصوكج صليدو  عل  قص لع، دأنه نظ قم صقون قااينبغي كت قيقم  تتييمليغم دأنته ثتيم 
صتذ قصوكتج عام قصيذ ا دنوق يه بعض قم غ   صهص  ابا      قعغة  عتغثر قااتينبغي قصتتليبع صلبيغفظتع علت  أ

 دŢييص أعل  عغئا مق .

قصطت   دقأاتغصيى قصييلياثتع و قاتينبغي قصوكتج دقاتيع ث قصميت  نته  قصطت    تتى  قأد  قصفدذن غد   
 قصعغ ثتتتع ةقإ تتتغي د تتت  قص تتتر، دقنييتتت  بعتتتا قاتتتيع قث نتتته  قأاتتتغصيى إى أن أاتتتلو    قيقص تتت ث د دتتتاي قصيبوثتتتذ 

 و بتغ مقت  قاتي اقم أاتغصيى قمزقيعتع دقم غياتع دقمتتغكغة   قصعيتغي قصوكتج  و)قصي  يليع( ن  قم غاى ص اينبغي 
قصزيقعيتتع،د عتتام   غاتتمع قصطتت   قصييلياثتتع )قūقتت  د قم صتتا( د صتت  متتغ ثقي فيتتغ  تت   تتغ   علتت   قأيقاتت قاتتينبغي 

 قصوكج داآصع قصعغئا   يغ .
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 تتتغن   تتته  و قاتتتينبغي قصوكتتتج اتتتوقءق  تتتغ قصطتتت   دقأاتتتغصيى قمتتتتيياثع قصنتتتغيقصفدتتتذ  وم ن غدص تتتغ بغصميتتت  
دقنييت  قمميت  بعتا  وقف النقوف  نياثغ بع ث مغ ج    بعض قصعيو  قمتبغة م فدل غ و  تتغصع  قتم  أمعيغيثغ 

بعتض نطمييغهتغ علت  قااتينبغي قصتوكف  فغاتيع ث  إى توقز دكتج قص يتو  ص  ييتذ   إىإث ق  آيقء قصفييغء  و   صت  
قمغصيع قإا  يع دقااتينبغي عت    ثتص ات اق  قصوكتج قممغًت  دإن تغء قأديق  قصمي  قأاغصيى قمبق ع  نذ فق ة 

 قūتغبغ  قااينبغيثع. وقم  دعغ  قإثاقف 

ع جتتتا أن أفاتتتليغ صتتتقو  اتتتوء خدتتتغئ  قصوكتتتج دكوقعتتتا قصيبوثتتتذ قصتتتتليب ودبغميغينتتتع بتتتن نتتته  قصدتتتي  
أن  وقصيبوثذ دنيفص    قم تغي ع قم يييتع بغصيبليت    مي ق يعقميغياع دا اق  قصوكج  صقوهغ نعيبا عل  أالو  

 غصتتع قاايدتت غف أد قم صتتا، أ تتغ  وخا تتع أعمتتغء قصيبوثتتذ  يتت  ثقتتون قصتتتاق    نمطتتع بتتغإث ق  دصيتتتا  ث تتغم  بتتغ 
فعلييبغ  آخه ً عيع، دقūق  نو تا فييبتغ  تغ   اتيغف  تغ  قصوكتج صطتو  قمتاة  .B.O.Tدقصت  قصيبوثل قصيذ ر 

 داآصع قص لع  غ ثا  بغمتييين.

 ثتيفا   ه و نهق قصمي   غثل :  غ أنمد   

:لنجزلئري في لن قفي ناستثمار لنمتاحةنمجااتال/التساعا1
 ثلتزم نغئلتع دكفيتع ثت دة قةزقئت  و نيوف   1

 قصتي قصوكفيتع قم تغيث  بغخييتغي د صت     د نتغ دن بيع دن ظيبيغ عل  إ دغئيغ نعبذ ان بغأدكغف قمقلفع قصتلطع

ت  غ   ، دكفيتع نيئتغ   ت  نتتغنم أن مق يتغ  بتغ مقت   تغي عغئتا أ تر Ţييتص فييتغ إى قااتينبغي ثتو   دً
 دنتهق قصوكفيتع ثتتب  بغصدت غ ثص فيبتغ أ توقمم دكتج إى مهبتاعو  قأفت ق  د تى أخ ب موثليع د واتغ  قاينبغيثع،

 صلي بيتع ب يتع قإات    قصم ت  د  يتغ قإات  يع قصع بيتع قصم تو   عظتم  ت  بغانفتغ  قةزقئت  إصيته ةتذ   تغ قصوقكت  و

 نقتون أن غئ يًت  ت  قصتي نلت  قمبيلقتغ  أنتم دقاي    قةزقئ  و قميوف ة قصوكفيع قأ    مي  بن دغء قصييغم

 دقصي بيع. قااينبغي صلعبليع خدمغ  ي 

 

 

                                                           

 بغمبلقع صأدكغف قصنغص  ،     يام صلبوم  قةزقئ   غصع إى بغإًغية قا يبغع  قصيقغفذ Ţييص و قصوكج Űبا،  دي زثاقن 1

 627-225-626م، 2009  قإا  يع ،قماث ع قم وية، قةغ عع قصتعو ثع، قصع بيع
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  غ   يغ نه   صعوبغ  عاة قةزقئ  و قصوكف  قااينبغي ثوق ه:2لنجزلئر في لن قفي لاستثمار صع بات /2

 :ثل 

 أ    إى قصف نت  عيا قا ي      ام كا قأدكغف نه      زء أن  ص  قصوكفيع قمبيلقغ   د  صعوبع .1

 إن م  يع،    صعمع  تذصع قأدكغف قار غف عبليع قصه   عذ قأ   قصوثغئص،  يغ  ظذ و قŬوق  أد قصادصع

 قمبيلقغ . نه     بعض

   يع.    قūقو   بغاايي قي ث عم ا بلا و خغصع قاايي قي قميقل  مقأدكغف، دعا إ قية و قصيج بع اعج .2

 ع  قإجغزثع بدي  إا ا ثتبذ قصيغنون أن  ص  قأدكغف، ميلقغ  ااي    قصيغنون ثيمعيغ قصي قصدي  Űاد ثع .3

 دبي  إصاقي إى   دنع  غصلجوء أ ن  دا     قاايفغ ة ف صع قةزقئ  عل  دنهق  غثفو  قصرقا  أد قمزق    ثص

 .موثذ قص ر بغاييطغ  نتبذ قصدي  نه  د نذ قميغياع ا اق 

 أخ ب د يغ  قصوكج بن إ قية نزقف Űذ نو  مرق عا ق أن  ص  قااي    صعمع قūغصيع قأدكغف ميلقغ  أن .4

 .قصوكج أ وق  عل  قاعياقءق  كاغثغ   يغ ، 1997ص غثع  قحغ م أ غم دكفيع كايع 621    أ ن  اجذ فليا

 قصمي  قصه  جعذ قأ   قةزقئ  ، يب قج صاب قأدكغفقااينبغيثع و  قصنيغفع د يغ  قحل ، قا خغي اعج .5

 م  غصيع او   اقثع ظذ و خغصع نه  قūييييع،  نذ ثدطام قصوكج ميلقغ  قاي    صدغح قصييوا  ع 
 .قةزقئ ثع قأاوق  و غه قميعغ ذ نل      ر قإا  يع  غصيع بذديق  قصيعغ ذ غه تغ و نا 

 قأدكغف، ůغ  و قاينبغي أ وقمغ غهدقنيبغ غ غهأدصوثغ     عذ إا  يع ب و  إى قةزقئ ثع قصم قيع قم ظو ع قفييغي .6

.قااينبغي Űاد  دق اق إا  يغ ب قغ نع ف فغةزقئ 
ا

 

   قصيياثغ   ملع  وق يع قأدكغف أنفتيم و  قاينبغي إ قية عل  قصيغئبون جا قمعطيغ  نه  ظذ دو
 كطغف بع  دإعغ ة ، قصوكج ص ظغم قاعيمغي أ ذ إعغ ة    نمه  قصي قةيو  أ غم  مرة عيمع ن قذ كا قصي

 قا يبغع . قصيقغفذ Ţييص و  دي  دنفعيذ قأدكغف

 قمتيوعمع  ر د قصهن يغ  قمياقنيع قصي  ثعيع دقمبغياغ  قص دو  بن قموة ناييص و  مر ثمي  دقأ ذ

 .قإا  يع  بغجيبعغو قص ك   د دي  قصوكج صيطغف قصمغص ع صأميع

 

 

                                                           

 627-225-626، قم    قصتغبص 2
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النت صيات:/3

 و صلبتغمع دنفعيله نظغم قصوكج إى قاعيمغي إعغ ة إى و ب  نغ  اعون قأدكغف عل  قصيغئبن فنن دعليه 
 د غ ثوق     فيه  غ دبيغن قصوكج    دعيع قإا  يع قأ ع قم  و ة، بيمدر قصي بيع دŢييص قصي لج عل  قصياغء

  .دقكيدغ   دق يبغع   دي ن بو     ثياب ه
 تياŢ ييص دقمتغمع ميلقغنه، بعض بوكج ثمغ ي  ى دثوقبه، قصوكج بذميع قمتلمŢ بن قا يبغع  قصيقغفذ و 

 .قإا    يب جق فئغ   يلج
  صلي بيع قأاغايع    قميو غ   جزء قصوكف  قم  دف عل  قا يبغعيع قصامو ع إافغء  وات  ندوي دا. 

  ييص و ثتغنم دكفمغ، أيبغ يم ةعليغ  ديلع    بعض صي دي  قص   غ  دأصيغ  قأعبغ  ي غ  ن جيŢ 

 .قا يبغع  قصيقغفذ

 ي  هغنفغد  عل  -يب جق ً قئذ  غفع نتيطي  بوقاطيه دقصي قصوكف  د قصت اق  قصوكفيع ، قصتيم إن غء     

 ف صع دقكج صقذ نيغح ، ي  ي ميه  تى د ذ قايطغعيه، بياي  ذ قصوكف  قصعبذ و قمتغمع -قصاخذ

 قصوكفيع، قمدغيف إى أايبه يث  نو يه    مق ه ، ي  قصوكفيع قم غيث  الع نابيغ باقئذ عاة بن قاخييغي

 .قإا  يع قصدقو  دناقد  إصاقي ع فه قصه  دقص بو قصيطوي بعا خغصع

  دن جي  قااينبغي قم ر  بي يغ. إا   و قصعغم  دإ قيهغ قأدكغفقاايفغ ة     غي  قاينبغي 
 

،اه النم فقاولنها ياإنىاس لءالنسبيلا،ا يرضاه يحبهاواما إنى ي فوقا أن نسأل وله

 ونعمالن كيلاوصلىالهاوسلماوباركاعلىالنمبع ثارحمةانلعانميناسيد حسبقا وه 

 وعلىاآنهالنطاهريناواصحابتهاولنتابعينا. محمد نبيقا ولآخرين ينلأون
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 :لنمرلجعلنمصا راوافهرسا
 قصي قن قصق م. -
  1992ط ، برد  ، قصعلبيع قصقيى  قي ، قصمغك  عما فوق  Űبا  معع  تلم، صييذ -
 صاد  قصربيع  قيى ، م 1988  ه 1408قص غدثش زنر ،إً قف قأصمغي قصاث  نغص  Űبا أ غ ثنه، صيذ ، قص تغئ  ا   -

 01 ط ، ،قص ثغث قŬلي 
 عما فوق  Űبا دنموثى ،ن كيم قŬطيى قصاث  Ű / دندييذ ،ً ح ً ح صييذ قصم غي  قصمغي  فيذ ، قصعتي ي  ج  قب  -

 . ،قصيغن ة صلرقث قص ثغن ، قي قŬطيى قصاث  Űى ،  ق عع قصمغك 
 نت.1415 قأدىً ح قص ود  صدييذ  تلم ،  م  دن    قي أي  يغن، قصطمعع  -
ا   قصر ه     ً  ه Ţفع قأ و   ،قصطمعع قصنغنيع «قةغ   قصدييذ»اوية ب   وا  ،صر ه  ، Űبا ب  عيت  ب  ق -

 .ن س ،أً ف عل    ق عع أصوصه عما قصونغ  عماقصلطيج،  واتع ك  مع ، د ،  
 . 1389/1978 غص  ب  أنا ،قمادنع ،  قي قصفق  ، برد ،  عغم  -
 ،ام  دندييذ Űبا اغم قأدىخيغي ً ح   ي  قأخيغي ،قصطمعع قص و غي  Űبا عل ، نيذ قأد غي     أ غ ث  ايا قأ -

 .  1995/  1415 قي قصقيى قصعلبيع ، برد   ،عغم  نغًم ،
 .ن س ،  طمعع نج ، Ţييص عماقه قصر   دعماقصفيغح قūلو، قأدىقم ي،أي Űبا عماقه ب  كاق ع قمياا ،قصطمعع  -
 ن س   قمعغيف،قص بغط،  قيمع ، 31 قجلا كغام، ب  Űبا قص م  عما دن نيى م  قصفيغدب، نيبيع،ůبوف ب  أما -
 .ن س أبو عماقه Űبا قم  ي قمع دف بغūطغ ،  وقنى قةليذ، م   قي قصفق ، قصطمعع قصنغنيع.   -
 .2003 صم غن، .، برد  قصقيى،  قيعغم قصتغ س، قةزء قم يغي، قصاي عل  قحيغي ي   غًيع :عغباث  ب  أ ن Űبا -

 : لنكتب
  : لنعامة لنكتب

 1985 صم غن، قصيواج، يدز  واتع قإجغي، عيا   كا، اليبغن -

 1992 قصيغن ة، قصع ي، صإع م قصفيذ  قي قŬغ تع، قصطمعع قصنغص ، قجلا قصت ع، اغبص،فيه قصتيا -
    ويق  ،-دقصعغيثع قإجغي .-قصنغي قجلا قصتغ س، قةزء قةاثا، قماي قصيغنون ً ح و قصواي  :قصت يوي  أما قص زق  عما -

œلūيوكيع، قū2000 برد ، ق 

 .ن س دقص   ،صم غن،  صلطمغعع قصع بيع قص ياع قأصليع، قي قصعي يع قūيو  :قصداة ف ج قم عم عما -
 2000 ،قصيغن ة قةغ عيع، قمطموعغ   قي قإجغي، عيا و قصو يز :اليم أنوي عدغم -
 1996 قصع ي،قصيغن ة، د ، قصفق  قإا  يع، قي قص  ثعع و قصعيا دنظ ثع قملقيع :زن ة أبو Űبا -
 2002    قثع، قصع بيع، قمغصقيع،قمطمعع ع ا دأ صيه قمغصيع قمعغ    فيه :اطي  داعغ  البغن ند  -
 1989 اويثع،    ص، قصفق ،  قي قصنغ  ، قةزء دأ صيه، قإا    قصفيه : قصز يل  دنمع -
 1982 صم غن، برد ، قص اغصع،  واتع قصا دية، نظ ثع :قصز يل  دنمع -
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 :لنمتخصصة لنكتب
 م.2003 –ن   قموصج  –قإ غي قحغاŒ صايقاغ  قةادب قاكيدغ ثع  –أبو بق  قصم غ  -
 1970  د ، قإاق ايثع، صل   ، قةاثاة قةغ عع  قي قإا  يع، قص  ثعع و دقأدكغف قصوصغثغ أ قغم  : تن ف قج أما  -

 دقأ بيع، قūيوكيع زث   قيمع قصنغي،،قةزء-قأ رثع بغأيث قاينفغ ،قصوكج،قصيد ف - قأصليع قصعيغيثع قصعي يع إ دقيعيا،قūيو  -

 1980 صم غن،

 1982 قإاق ايثع، قةغ عع، ًمغ   واتع دقأدكغف، قصوصغثغ أ قغم قصعي ن، أبو بايقن -

 2006 قصنغنيع،قةزقئ ، قةزقئ ، قينو ه،قصطمعع و قصوكج أ    دقصي ظيب  قإ غيقصيغنوي:ي و  خغصا -

 .ه 1388 دقص   ،برد ،صم غن، صلطمغعع قصع بيع قص ياع دقصيغنون، قي قص  ثعع و قصوكج :ثق  زنا  -

 .ن س   1 ط، .، صم غن برد  ، ، قصعد ثع قمقيمع ،   ويق  قصوكج أ قغم  ثق ، زنا  -

 2010 قةزقئ ،  ليلع، .قماب،عن دقصيغنون، قي قإا    قصفيه و قاينبغينغ دامذ قصوكج أ وق  إ قية :بوايغف قص زق  عما -

 2010 قةزقئ ، . ليلع، قماب،عن دقصي  ث ، قي قإا    قصفيه و  غصيع  بواتع قصوكج  فيوم :بوايغف قص زق  عما -

 م 1996، قاكيدغ  قإا    دقصياغثغ قصفيييع قمعغص ة،  قي قصنيغفع بغصاد ع، عل  أما قصتغصوس -
 قصنغنيع، قصطمعع صلي بيع، . قإا    صلم   قصيغب  دقصيايثى صلميوث قإا    قإا م،قمعيا و قصوكج إ قية :قصتيا قمل  عما -

 1994  اة،
 .برد  قمعغص  قصفق  د قي    ص ،  قيقصفق  ، ؟ دنم أم علم قإا    كيج قاكيدغ  د   هي إب قنيم Űبو   تغن -
 قصطمعع صأدكغف، .قصعغ ع ،قأ غنع"قصي بيع د تيلز غ  قإكيدغ ثع قص  دط"قموكوفع قأ وق  قاينبغي :قصعب  قه عما فوق  -

 2007 ،قصقوثا،قأدى
 1971 قصيغن ة، قصنغنيع، قصطمعع  قيقصفق قصع ي، ، قصوكج و Űغا ق  :زن ة أبو Űبا -
 قإا    صلم   قصيغب  صلميوث دقصيايثى قإا م قصع بيع،قمعيا  د  ميويثع و قأدكغف إ قية   بع :عب  قūليم عما Űبا -

 2004 قصتعو ثع، قصع بيع قمبلقع صلي بيع، اة،
 .م 2001 ط قصع ق ، ب اق ، ، قص ودن قصنيغفيع  قي ، قإا    قصفيه و قصوكج أ قغم ، قصقميت  قه عما عميا Űبا -
 2006 قةزقئ ،  ليلع، عن قماب،  قي قةزقئ  ، قصي  ث  و قصعغم قصوكج :  غزة Űبا -
 1982 قص قبعع،برد ، دقص   ،قصطمعع صلطمغعع قةغ عيع دقأدكغف،قصاقي قصوصغثغ أ قغم :ًلœ  دطف  Űبا -
 1997    ص، ،قأدى قصطمعع عبغي، قصوكج، قي أ قغم  :قصزيكغء  دطف  -
 م1996  ر ن اب ، قصفق  قūاث  ى ůغ  قااينبغي ،    ذة قمعغيف بغإاق ايثع ،  -
 2006 اويثع،    ص، قصنغنيع، قصطمعع  قيقصفق ، ،-نطوي ،إ قينه،ن بييه - قإا    قصوكج :كيج   هي -

 1998 اويثع،    ص، ،قأدى قصطمعع قمقيœ،  قي قŬر ، قصوكج إ قية :قصز يل  دنمع -

 1997 اويثع، .   ص، ،قأدى قصطمعع قمقيœ،  قي صلوكج، قمعغص ة قصفيييع قمتغئذ و ق ييغ ثع يؤثع :قصز يل  دنمع -

 01 ط / م 1991 -ه 1412 قصفق ،،قةزقئ   قي ، دأ صيه قإا    قصفيه ، قصز يل  دنمه -

 .م 1993 – ه 21414 ،ط ،   ص قصفق  ،  قي قإا    قصفيه و دقصوكج ،قصوصغثغ قصز يل  دنمه -
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 :لنجامعية لنرسائل

 :لندكت رله رسائل

  ي ع ص يذ  غ عيع ياغصع قصوكج قةزقئ  ( ، ع  نطميييع قإا م ) يقاع و دموثله قصوكج قاينبغي فيه ز،عزد  ب  قصيغ ي عما  -

 م 2004 -م 2003قةزقئ ، قإا  يع ، غ عع قصعلوم و قصا يويق 

 :قمغ تير  ه  ق   -

 ţد  قصيتير علوم و ًيغ ةقمغ تير ص يذ  يام    قةزقئ ،  غصع  يقاع    قصم  ثع قصي بيع و د دي  قصوكج :كغم  أما  -

 2008/2007.قةزقئ ،  غ عع قصيتير، دعلوم قاكيدغ ثع قصعلوم  ليع د غصيع، نيو 

 دقصعلوم قūيو  قحليع،  ليع قإ قية كغنون و قمغ تير ًيغ ة ص يذ ، ه  ةقةزقئ    قصيغنون و قصوكج إ قية خرقصاث ،    ن  ب  -

 2012- 2011،-نلبتغن   – بليغثا بق  أي قصتيغايع  غ عع

 قصيغنون و ًيغ ةقمغ تير ص يذ  يام    قةزقئ  ، قصي  ث  و قصوكفيع صأ    قصيغنوي قص ظغم :عبغي ب  زي دم صويثع -

 /2010 2009 بغن ع، Ŭا ، قūغج  غ عع ūيو ،ق  ليع قصعيغي ،

 ţد  قمغ تير، ص يذ ًيغ ة  يام    قةزقئ  ، قصي  ث  و قصعيغي دنيتيم  زئع ص خدع قصيغنوي قص ظغم  جوج،  لنوم -

 2010  وقن .قصملياة،   لى، اعا  غ عع قūيو ،  ليع دقصزيقع ، قصعيغي  صليغنون

 و قصيغنون ف ف قمغ تير ًيغ ة ص يذ  يا ع  ه  ة  عل  قا    قصوكفيع و قصي  ث  قةزقئ  ،  وا  اغم ،قصيد فغ  قصوقي ة -

 2003 قةزقئ ،  غ عع ، قūيو   ليع دقمتودصيع، قصعيو 

  عيا دقمتودصيع، قصعيو  و .قمغ تير ًيغ ة ص يذ  يام    قةزقئ  ، قصيغنون و قأ وق  ب ظغم دع كيه قصوكج :ب قنيب  نغ ثع -

 1996 قةزقئ ،  غ عع عق ون، ب  قإ قيثع، دقصعلوم قūيو 

 ب  قإ قيثع، دقصعلوم قūيو   ليع قمي ددع، قصعليغ قصايقاغ  ًيغ ة ص يذ  يام    صلوكج، قصيغنوي قص ظغم : ططغش أما -

 2004-2005 قةزقئ ،  غ عع عق ون،

  قصوكفيع و قصي  ث  قةزقئ  ، ه  ة ص يذ ًيغ ة  غار و قصيغنون ، غ عع قصموث ة، صعبغية اعغ ،قصيد فغ  قصوقي ة عل  قا   -
 . 02/07/2012قةزقئ ،نغيثخ قم غك ع 

ا
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 :لنمواات
 ،قمبلقعقصع بيع قصتعو ثع نت ١٤٢٣ ، قŬغ ا قصعا  ، قإا  يع قصايقاغ  ůلع ، قūجي ن قصعزثز عما ، قم يو  دكج -
 2000 صلبوثين،قةزقئ ، قصو  يع قص  فع ،9 قصعا  قموثص، ůلع قةزقئ  ، قصيغنون و قصوكج :بو  اع عب  -
 2000 قةزقئ ، قصعا ، دزقية ،قأد  قصعا  قصياغة، ن  ة قإجغي، عيا قنييغء :بغًغ ما  عب  -
 قص قب : قصاث يع دقأدكغف، قص ودن دزقية  وك     دآفغ ، دقك  قةزقئ ثع قأدكغف :   دوي  د بغ   تادي فغيس -

http://www.marwakf-dz.org/2010-01-21-09-36-45/16 - 2010-02-16-16-28-

19.html  
 خيا ، Űبا  غ عع ،9 .قصعا  قإنتغنيع، قصعلوم ůلع قصوكج، إ قية  يطوي  وات  مو ج رو :  دوي  د بغ   تادي فغيس -

 2006 بتق ة،
 قةزقئ ،  غ عع ، 17 قصعا  .دقصيجغية، دقصيتير قاكيدغ  علوم ůلع دقااينبغي، قاناثغي بن قةزقئ ثع قأدكغف : تادي فغيس -

2008 
عغصع Űبا فيييع -  دقأدكغف، قصاث يع قص ودن  اث ثع، ،قأد  قصعا  قح ق ، ůلع نفعيله، إى دقصتميذ قصي بيع و قصوكج  دي :بوً

 2007 كت طي ع،
 قصعا  قإا   ، قصفيه ůلع ůب  قإا   ، قصفيه و قأدكغف قاينبغي :قصعلبغء الطغن قص  يم عما دŰبا صيذ أبو أما Űبو  -

 2001قصتعو ثع قصع بيع قمبلقع  اة، ، 13
، ůلا قص    Ű77با قميا :  قم قايماق  قأدكغف و قمهقنى قصفيييع، ůلع قص  ثعع د قصايقاغ  قإا  يع، قصعا   -

 2009صقوثا، قصعلب ،  غ عع ق

 خغصا ب  عل  ب  Űبا قم ييذ ,قأدكغف و قصعد  قūاث ،  يج نو ييغ صاعم قةغ عغ  دن بيع  وقي نغ ) يقاع فيييع(, -

   www.Almoshaiqeh.islamlight.netقص يخ /   . خغصا ب  عل  قم ييذ  وك  
  :ولنقدولت ولندورلت لنمؤتمرلت

 أم جغ عع ، 2006 ثتبر 11 إى 09    قصفرة و ،قم عيا"قمتييمليع دقص ؤب قصي بوثع قصدي " :صأدكغف قصنغي قموم  -

 e/ar/155135http://uqu.edu.sa/pagقص قب  :   قصي ب، أم  غ عع  وك     قمق  ع، قصي ب، قع

 قص  ي قصعغم و قم غهع دقص ظم قإا    قصوكج نظغم :عب  قūليم عما Űبا -
 . قاايي ء د قمدليع بن قصوكج أعيغن قايماق  :ūت  قب قنيم ب  Űبا ب  صغح -
 . قموكا قصوكج :نزقف Űبو   غ اة -
 . غيهغ    قإفغ ة دإ قغنغ  قأ  ميع قصوكفيع صلبواتغ   يقاع :  يوي قصلطيج عما نعبا -
  . قص ظغي ند فغ  ام  و قص  ع  قصياغء  دي :كغيد  قūليم عما  ت  نوي -

http://www.almoshaiqeh.islamlight.net/
http://uqu.edu.sa/page/ar/155135
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 بغةغ عع ، 2010 ث غث  5 إى3    قصفرة و قم عيا ،" اغية دب غء دإ قية، قكيدغ ، "قإا    قصوكج :صأدكغف قصنغص  قموم  -

قص قب  :  قم قغة،  وك  قم وية،   قإا  يع،قماث ع
http://www.almeshkat.net/vb/showthread.php?t=84694   

 .-،قآصيغ ،قجغا  قصادقف – صلوكج قصيغنوي قصي ظيم :قأًي  عب  أاغ ع -
 .دقص    زثع قم  زثع بن قصوكج إ قية :قص فغع  Űبا  ت  -
 .قا يبغع   ابونه    دنف ث ه قصوكج عل  قصادصع داثع :  دوي نغي اليم -
 .قموكوفع قصعن ن ير و قمدليع أث  :قصتبغعيذ ب  Űبا قه عما -
 . دقاايي ء قمدليع بن قصوكج أعيغن قايماق  :قصفز  عتر ب  علينع ب  Űبا -
 . دقصابغن قأ غنع بن قصوكج عل  قص غظ  ثا :بغي قه عما  عف  ب  فيدذ -
 . دقاايي ء قمدليع بن قصوكج أعيغن قايماق  :قص جيب   ت  ب  م  ب  Űبا -
 . قةزقئ   غصع إى بغإًغية قا يبغع  قصيقغفذ Ţييص و قصوكج Űبا،  دي زثاقن -
 :قةزقئ  دقأدكغف، قصاث يع قص ودن دزقية ن   ، 1999 نوفبر 25 إى 21    بغةزقئ  قم عياة قإا  يع قأدكغف إ قية  دية -

 .قةزقئ  و قصعيغيثع قم ظو ع :قمغص  عما عل  أما -
 .قةزقئ  و قصوكج ن ظيم و كغنونيع ك قءة :  فغي Űبا -
 .قةزقئ  و صأدكغف قإ قي  قصيتير :بق قد  من Űبا -
 .دقاكيدغ   قا يبغع  د دي  قصوكج نغيثخ :اعيادي قصاث  نغص  -
 .-دقميزقنيع قصي طي - قصوكج إ قية  مغ ئ :عيت  مى -
 صلميوث قإا    :قمعيا ، 2008  غيس 21 إى 16    ب وق    ،قم عياة"قصفي   قغفيع و قصوكج  دي" :  دية -

                       2008  اة، صلي بيع، قإا    صلم   قصيغب  دقصيايثى
 .قصوكج فيه و  تغئذ :فاق  قصدغ   قصعيغً  -
 قصعغ ع قأ غنع     وك  قصقوثا، بادصع 2003 أ يوب  13 إى 11    قصفرة و قم عيا قأد  قصفيييع قصوكج كاغثغ   ياب - -

 :قص قب  بغصقوثا، صأدكغف

http://www.awqaf.org/Montada_files/FirstMontada/Montda_AlWaqf_third_subj

ect.pdf 
 .قص غظ  أ  ة   بوا  :بيه ب  قه عما -
 . قص غظ  أ  ة   بوا  :قصز يل   دطف  Űبا -
 م11/3/2004 – 9قصادية قŬغ تع ع  ة جب  قصفيه قإا    قصادي قم عياة  تي  )الط ع عبغن(  -
 دى   نه ديثعه.  قااينبغي ى قصوكج ،Űبا عما قūليم عب   -
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 :لإنكترونية لنم لقع
    dz.org -www. Mar Wakf  :قةزقئ ثع  دقأدكغف قصاث يع قص ودن صوزقية قص م  قموك  -

    www.awqaf.orgبغصقوثا:  صأدكغف قصعغ ع قأ غنع  وك  -

  www.almeshkat.net وك  قم قغة،   -
   islam.com-www.al :قإا م  وك  -
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 لنصفحة فهرسالنم ض عات

 01 لنمودمة:

 07 لنفصلالنتمهيديا

 07  لن ق  ماهية:الأوللنمبحثا

 07 اتعري الن ق :لأول لنمطلب

 07 لنلغ يا:النتعري لأوللنفرعا

 08 لاصطاحيالنتعري لنفرعالنثاني:ا

 10الأ نففةاعلىامشروعيةالن ق اولنحكمةامقه.:النثانيلنمطلبا

 10 مشروعيةالن ق اأ نة:الأوللنفرعا

 13 نزومالن ق ا:لنثانيلنفرعا

 14الن ق اأركانالنفرعالنثانث:

 15 النمتعلقاباأوقاف.ا91/10والنوان نا لإسامي لنفوه فياأن لعها:لنثانثالنمطلب

 15 لإسامي لنفوه فياأن لعه:الأوللنفرعا

 16 لنمتعلقاباأوقاف.ا91/10لنوان نا لن ق افياأن لعلنفرعالنثاني:ا

 17 أهدلفهاوض لبطهلنثاني:الستثمارالن ق االنمبحث

 17 لاستثمار :تعري لأوللنمطلبا

 17 لاستثمارانغة :لأوللنفرعا

 17 لصطاحا لنفرعالنثاني:لاستثمار

 18 لنفرعالنثانث:ا:تعري الاستثمارالن قفي

 21 لنفرعالنرلبع:اأن لعالاستثمارالن قفي

 21 بان ق اوعاقتهلنثاني:االنخصائصالأساسيةاناستثماراالنمطلب

 21 :اخصائصالاستثمارلأوللنفرعا

 22 اولاستثمار لن ق  بين لنعاقة لنفرعالنثانث:ا

 23 اهلن ق اوض لبط لستثمار أهدلف:النثانثالنمطلب

 24 لن ق  لستثمار أهدلف:الأوللنفرعا

 24 لأم للالن قفيةاض لبطالستثمارالنفرعالنثاني:

 26 تم يلالاستثمارالن قفياوامصا ره:النرلبعالنمطلب

 26 لإسامي لاقتصا  في لنتم يل تعري ا:لأوللنفرعا

 27 تم يلالن ق  تعري النفرعالنثاني:

 27 لن قفية نلمشاريعالاستثماريةا لنتم يل لنفرعالنثانث:مصا ر

 29 لإسامياوالنتشريع لنفوهفيا استثمارالن ق اوتم يلهلأسانيبالنتوليديةاا:لأول لنفصل

 32 لإسامياوالنتشريعالنجزلئري لنفوه في لاستغالابأسل بلن قفيا لستثمارالنعوار :لأول لنمبحث
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 33 :الستثمارالنعوارالن قفياباإجارةالنعا يةلأوللنمطلباا

 33 :اتعري الإجارةلأوللنفرعا

 33 بإجارةالن ق النخاصةحكامالألنفرعالنثاني:

 41 لنمطلبالنثانيا:الستثمارالنعوارالن قفيالنفاحياولستغانهابعودالنمزلرعة:

 41 .:اتعري اعودالنمزلرعةالأولالنفرع

 42 عودالنمزلرعةاأحكامالنفرعالنثاني:ا

 44 لنمطلبالنثانث:الستثمارالنعوارالن قفيالنفاحياولستغانهابعودالنمساقاة.

 44 :اتعري اعودالنمساقاةلأوللنفرعا

 44 لنمساقاةعودااأحكاماالنفرعالنثاني:

 46 لنمبحثالنثاني:الستثمارالأرلضيالن قفيةالنعاطلةاوتم يلهااعناطريقاعودالنحكر

 47 :اتعري اعودالنحكرلأوللنمطلبا

 49 بعودالنحكرالنخاصةحكامالألنمطلبالنثاني:ا

 49 لنعوداأركان:لأوللنفرعا

 51 لنفرعالنثاني:شروطاإنشاءاعودالنحكر

 51 لنفرعالنثانث:آثاراعودالنحكراولنوضاءه

 54 لن قفيةالنوابلةانلبقاءاوتم يلهاابعودالنمرصد:الأرلضيلنمبحثالنثانث:الستثمارا

 54 :مفه ماعودالنمرصدلأوللنمطلبا

 54 لإسامي:مفه مهافيالنفوهاالأوللنفرعا

 55 لنثاني:مفه ماعودالنمرصدافيالنتشريعالنجزلئري:النفرع

 56 لنمرصداعودأحكامالنمطلبالنثاني:

 56 :ض لبطاصحةاعودالنمرصدالأوللنفرعا

 58 لنفرعالنثاني:الآثارالنمترتبةاعلىاعودالنمرصدا

 60 لنفرعالنثانث:لنوضاءاعودالنمرصد

 61 لنرلبع:الستثمارالنعوارلتالن قفيةالنمبقيةالنمعرضةانلخرلباولاندثاراواتم يلهاابعودالنترميماوالنتعمير:النمبحث

 61 :امفه ماعودالنترميماولنتعمير.لأوللنمطلبا

 62 عوداترميماوتعميرالنملكالن قفي:ااأحكامالنمطلبالنثاني:ا

 63 :اشروطالنعوا اعودالنترميماولنتعميرلأوللنفرعا

 63 النفرعالنثاني:آثاراعودالنترميماولنتعميرالنوضاءه

 64 لنمطلبالنثانث:لنموارنةابيناعودالنحكراوعوديالنمرصداولنترميماولنتعمير

 66 :لاستبدللالستثمارالنعوارلتالن قفيةاواتم يلهاابعودالنمبحثالنخامسا:

 66 :اتعري الاستبدللامشروعيتهلأوللنمطلبا

 66 تعري الاستبدللا:الأوللنفرعا

 67 لنفرعالنثاني:احكمالاستبدلل
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 69 لنمطلبالنثاني:اض لبطاصحةالاستبدلل

 69 :لنض لبطالنمتعلوةابانشخصاطانبالاستبدلل:لأوللنفرعا

 70 لنفرعالنثاني:النض لبطالنمتعلوةابانمالالنم ق فامحلالاستبدللا)ضابطالنمصلحة(

 72 لنثانث:النض لبطالنمتعلوةابانبدلاأوالنثمن:النفرع

 74 لنمطلبالنثانثا:كيفيةاتقفيذاعمليةالاستبدلل

 76 لنفصلالنثاني:لنصيغالنمستحدثةااستثمارالن ق ااوتم يله

 78 لستثمارالنعوارالن قفيابعوديالنمشاركةاوالنمضاربة :لأوللنمبحثا

 78 بعودالنمشاركةلستثمارالنعوارالن قفيا ::الأوللنمطلبا

 78 :تعري النمشاركةاوحكمهالأوللنفرعا

 79 لنفرعالنثاني:صيغالنمشاركة

 82 بعودالنمضاربةااالستثمارالنعوارالن قفي :لنمطلبالنثاني

 82  لنمضاربة تعري :لأوللنفرعا

 83 لنفرعالنثاني:صك كالواسقدلتالنمضاربة

 85 لاستصقاعابعودالنمبحثالنثاني:الستثمارالنعوارالن قفي

 85  :تعري اعودالاستصقاعلأوللنمطلبا

 85 :الاستصقاعانغةلأوللنفرعا

 85 لصطاحالاستصقاعاالنفرعالنثاني:

 87 لنمطلبالنثاني:تطبيواتالستثمارالنعوارالن قفيابعودالاستصقاعاولانظمةالنمشابهةانه.

 87 لنم لزي :لاسصقاعاوالاستصقاعلأوللنفرعا

 87 :لنثاني:لإجارةالنمقتهيةابانتمليكالنفرع

 89  لن ق النقودي لنمبحثالنثانثاا:الستثمار

 90 : لنقو   وق  حكم : لأول لنمطلب

 90 وقفه وحكم لنمقو ل :امعقىلأوللنفرعا

 91 لنفرعالنثاني:الق للالنعلماءافياحكماوق النقو  

 94 فيهالنمانيةاوض لبطالاستثمارالأورلقالنمطلبالنثاني:

 94 وأقسامهالنمانيةالأورلقا:الأوللنفرعا

 96 لنمانيةلأورلقالنفرعالنثاني:ض لبطالاستثمارافىا

 97ابعضاتطبيواتاوق النقو  افيالنتشريعالنجزلئري:النثانثلنفرعا

ااعناطريقالأورلقالنمانيالنمبحثالنرلبع:اصيغالستثمارالنقو  النم ق فةالنمبحثالنرلبع:
 98اسقدلتالن ق انم ذجااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا

 98 :النمفه ما،الأساساوالنمبررلتلأوللنمطلبا

 98 :مفه ماسقدلتالن ق لأوللنفرعا

 99 لنفرعالنثاني:أسسالنفكرةامبررلتها
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 101 لنمطلبالنثاني:النج لنبالنتطبيويةانسقدلتالن ق 

 101 لنتطبيقالنموترحة:امجااتالأوللنفرعا

 103 لنفرعالنثاني:النج لنبالنتقظيميةانلموترحا

 103 لنفرعالنثانث:لنج لنبالنمانيةانلموترح

 105 لنخاتمة:

 109 قائمةالنمصا راولنمرلجعا

ا115  فهرسالنم ض عات
ا
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