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 الخطة
 انممذمح 

 انفصم الأول: 

 

 انمثحث الأول: شزوط انعماد انتسييز انحز 

 انمطهة الأول: انشزوط انمىضىعيح لانعماد انتسييز انحز 

o الأول: انشزوط انمىضىعيح انعامح لانعماد انتسييز انحز انفزع 

o انفزع انثاني: انشزوط انمىضىعيح انخاصح لانعماد انتسييز انحز 

o  انفزع انثانث: جزاء الإخلال تانشزوط انمىضىعيح لانعماد انتسييز 

 انمطهة انثاني: انشزوط انشكهيح لانعماد انتسييز انحز 

o  انحز في انمانة انزسمي انفزع الأول: إفزاغ عمذ انتسييز 

o انفزع انثاني: نشز عمذ انتسييز انحز 

o انفزع انثانث: جزاءاخ الإخلال تانشزوط انشكهيح لانعماد انتسييز 

 انمثحث انثاني: الآثار انمتزتثح عن انعماد انتسييز انحز 

  انمطهة الأول: الآثار انمتزتثح عن الانعماد تين انمتعالذين 

o اخ انمؤجزانفزع الأول: حمىق وانتزام 

o انفزع انثاني: حمىق وانتزاماخ انمستأجز انمسيز 

 انمطهة انثاني: الآثار انمتزتثح عن الانعماد تاننسثح نهغيز 

o انفزع الأول: آثار انعماد انتسييز انحز تاننسثح نهذائنين 

o )انفزع انثاني: آثار الانعماد تاننسثح نهغيز)مانك انعمار ومستىي انمحم 

 

 انعماد انتسييز انحز والآثار انمتزتثح عنه 
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 انفصم انثاني: 

 

 

 انمثحث الأول: انمضاء عمذ انتسييز انحز 

 انمطهة الأول: حالاخ)أسثاب( انمضاء عمذ انتسييز انحز 

o انفزع الأول: انمضاء عمذ انتسييز انحز تحهىل الأجم 

o انفزع انثاني: انمضاء انعمذ تسثة عذو تنفيذ الانتزاو 

o انثانث: انحالاخ الأخزي لانمضاء عمذ انتسييز انحز انفزع 

 انمطهة انثاني: إجزاءاخ إنهاء عمذ انتسييز انحز 

o انفزع الأول: الإجزاءاخ انمحذدج لانىنا لإنهاء عمذ انتسييز انحز 

o انفزع انثاني: انتطثيك انمضائي لإجزاءاخ إنهاء انعمذ 

 انمثحث انثاني: آثار انمضاء عمذ انتسييز انحز 

 هة الأول: آثار انمضاء عمذ انتسييز انحز تاننسثح نهمتعالذينانمط 

o انفزع الأول: آثار انمضاء انعمذ تاننسثح انمستأجز انمسيز 

o انفزع انثاني: آثار انمضاء انتسييز انحز تاننسثح انمؤجز 

 انمطهة انثاني: آثار انمضاء عمذ انتسييز انحز تاننسثح نهغيز 

o ز انحز تاننسثح نهذائنينانفزع الأول: آثار انمضاء انتسيي 

o .انفزع انثاني: مصيز انعناصز انجذيذج تمناسثح انتسييز انحز 

 

 ـ انخاتمح ـ

 والآثار المترتبة عن ذلك التسٌٌر الحرانقضاء عقد  
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 المقدمة
ٌمكن للتاجر التخلً عن استغلال المحل التجاري الذي ٌعد مالا منقول معنوي هذه الأموال التً تكون 

كالاسم والسمعة والحق فً الإٌجار  من العناصر المادٌة مثل العتاد ومخزون البضائع والعناصر المعنوٌة

وعلامات الشهرة والحكمة من إقرار المشرع بوجود المحل، ٌكمن فً إضفاء قٌمة تجارٌة لإقامة النشاط التجاري 

من طرف التاجر لحسابه فٌؤجره لشخص آخر لٌقوم باستغلاله كمصلحة نفعٌة فٌلتزم مقابل ذلك بدفع أجرة للمالك 

منها انتقال المحل التجاري إلى الورثة القصر وحالة تواجد مالك المحل إلى التنافً مع  وأسباب هذا التخلً كثٌرا

ممارسة التجارة وكذا حالات المرض فهنا كان عقد الإٌجار الحر هو العلاقة القانونٌة الأنسب لهذه الفترة 

 الانتقالٌة حتى ٌتمكن المؤجر من المحافظة على محله.

مختلفٌن من العقود المبرمة بٌن صاحب المحل التجاري والمستثمر الجدٌد وهما  ولكن ٌجب التمٌٌز بٌن شكلٌن

 تسٌٌر المستأجر والتسٌٌر الحر المسمى كذلك تأجٌر التسٌٌر أو عقد إدارة التسٌٌر.

حٌث انه من الملاحظ فً الحالة الأولى أن صاحب المحل التجاري ٌبقى تاجرا والمستخدم المكلف بتسٌٌر المحل 

 ٌمارس التجارة باسم المالك الحقٌقً ولحسابه) أي المالك(.التجاري 

ولان مالك المحل ٌظل تاجرا فهو مسؤول اتجاه الغٌر عن أعمال المستخدم وهذا الأخٌر لا ٌكتسب صفة التاجر 

وهذا راجع للعلاقة التبعٌة الموجودة بٌنه وبٌن صاحب المحل وٌترتب عن ذلك أن المستخدم ٌستفٌد من التشرٌع 

 اص بالعمل.الخ

بٌنما ٌعتبر التسٌٌر الحر عقد ٌستأجر بمقتضاه شخص المحل التجاري من مالكه لأجل استغلاله لحسابه الخاص 

 وعلى عهدته متحملا مسؤولٌة هذا الاستغلال وحد دون أن ٌلتزم مالك المحل بنتائجه.

للفرد، و التً تعتبر القاسم المشترك لكل بجانب الحٌاة المدنٌة المستقرة  و وبنظرة أخرى واكثر تدقٌقا وتحلٌلا فانه

ٌوجد  جانب آخر معاكس تماما ٌمتاز بالنشاط و السرعة فً المعاملات هذا الجانب ٌتمثل فً  أفراد المجتمع،

هذه  أو فً أي شكل تجمعات، و سواء أقٌمت ممارسة التجارة بمفهومها الواسع ،سواء كان ذلك بصفة منفردة،

 .المكسبان للصفة التجارٌة بشروطهاأو كانت بمقتضى الاعتٌاد و الاستقلال  ،حدةالإعمال التجارٌة مرة وا

أهم الأعمال التجارٌة ذات القٌمة الاقتصادٌة، نجد الأعمال التجارٌة بحسب الشكل المنظمة عبر  و من        

فإذا  التجارٌة و الشركات،المادة الثالثة من القانون التجاري المعدل و المتمم، و خاصة منها المتعلقة بالمحلات 

كانت هذه الأخٌرة تعتبر النموذج المثالً للمشارٌع الاقتصادٌة الكبرى و الضخمة نظرا لتمتعها بصفة التنظٌم و 
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تظافر جهود  عدة  أشخاص قصد بلوغ  هدف اقتصادي معٌن، فان المحلات التجارٌة  تعتبر النموذج المبسط   

التجارٌة  و الخدماتٌة المتوسطة و الصغٌرة  لما  تعود به  من ربح  على و الحقٌقً للمشارٌع الاقتصادٌة و 

 ممارستها، و تنوع نشاطاتها، و سهولة التصرفات الواردة علٌها مقارنة بالشركات.

إن المحل التجاري حسب الراجح من أقوال الفقهاء هو مال منقول معنوي، و علٌه فان للتاجر حقا ٌنصب       

معنوٌة للمحل ٌتمثل  فً الاتصال بالعملاء و احتكار الاستغلال حسب رأي الدكتورة نادٌة على  الملكٌة ال

 و المحل التجاري بالمعنى الوارد أعلاه تتعدد مصادر تملكه  « Ripert »فوضٌل المستمد من مرجع الأستاذ  

فان الحقٌقة  محددة فً القانون،فإذا كان الشائع فً المٌدان أنه ٌمتلك بتأجٌر عقار لممارسة التجارة لمدة معٌنة 

مثلا، و قد ٌنشأ من طرف  ةفقد ٌمتلك المحل التجاري بالتصرف القانونً عن طرٌق البٌع أو الهب أوسع من ذلك،

مالك العقار المملوك له لممارسة النشاط التجاري، و قد ٌمتلك المحل التجاري كذلك عن طرٌق المٌراث و فً 

شخص تابع له  إلىالتجاري من طرف ماله مباشرة و شخصٌا، و قد ٌوكل تسٌٌره كل هذا و ذاك فقد ٌسٌر المحل 

و قد ٌوكل تسٌٌره إلى شخص و لكن على عهدة و مسؤولٌة هذا الأخٌر، و  عن طرٌق عقد عمل أو عقد وكالة،

كما هذا عن طرٌق ما ٌعرف بإٌجار التسٌٌر الحر الذي ٌعتبر إٌجار تجاري بحت ٌنصب على مال منقول معنوي 

 022سوف ٌظهر ذلك جلٌا لاحقا، كما قد ٌكون محل التسٌٌر الحر مؤسسة حرفٌة مثلما ٌستخلص من نص المادة 

قد تكون فً شكل تعاونٌة أو  0991من القانون التجاري، و المؤسسة الحرفٌة حسب قانون الحرفً الجدٌد لسنة 

ٌل بسجل الصناعات التقلٌدٌة و الحرف فً شكل مقاولة و أن هذه الأخٌرة فقط التً ٌفرض فضلا عن التسج

المؤرخ فً  91/20من الأمر رقم  02التسجٌل أٌضا بالمركز الوطنً للسجل التجاري وفق المادة 

المحدد للقواعد المنظمة للحرف و الصناعات التقلٌدٌة, و كذا على أساس أن التعاونٌة هً عبارة  02/20/0991

 عن شركة مدنٌة حسب الأمر نفسه.

 

هً كل مؤسسة مكونة وفق شكل من الأشكال  من الأمر أعلاه, 02مقاولة الحرفٌة حسب المادة و ال  

من الأمر, مع  1و  5هو محدد بالمادتٌن  المحددة بالقانون التجاري, و تتمٌز بممارسة نشاط حرفً على نحو ما

نحو ما هو معرف  و تسٌٌر من طرف حرفً أو حرفً معلم على تشغٌل عدد غٌر محدد من العمال الأجراء,

أو الشراكة أو تشغٌل حرفً على الأقل ٌضمن التسٌٌر التقنً للمقاولة إذا تعلق الأمر  من الآمر, 02بالمادة 

 بمؤسسة رئٌسها لا ٌتمتع بصفة الحرفً.     

دة إن عقد التسٌٌر الحر ٌعتبر فً الآونة الأخٌرة من أهم العقود تداولا بٌن الأشخاص, نتٌجة لعوامل عدٌ     

–و هو عقد خاضع  المستأجر المسٌر، إلىالمحل التجاري  تأجٌر إلىتحتم على المالك و المستغل اللجوء 

 للشكلٌة الرسمٌة بقوة القانون و تحت طائلة البطلان. -لأهمٌته
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فً الباب الثالث من القانون  002- 022فقد نظم المشرع الجزائري هذا العقد فً المواد  انطلاقا من هذا,     

 :المعدل و المتمم تحت عنوان 01/29/0955مؤرخ فً  55/59التجاري الجزائري المنظم بالآمر 

 ."تأجٌر التسٌٌر –التسٌٌر الحر  " 

و نظرا لأهمٌة دراسة الموضوع، خاصة و أنه لم ٌنل حضه من الدراسة و هذا لعدة أسباب، لا ٌسعنا المجال      

ن من خلاله توضٌح الإبهام الذي ٌسود الإٌجارات التجارٌة، و لعل للخوض فٌها، فإننا سنعالج الموضوع هادفٌ

أن نحدد بإٌجاز فً هذا التقدٌم  الأجدر بنا قبل احتواء العقد من انعقاده إلى انقضاه عبر فصلٌن من الدراسة,

زٌن على مفهوم التسٌٌر الحر و بٌان المجالات و الدوافع التً تؤدي إلى  اللجوء لهذا النوع من الإٌجار، مرك

من القانون التجاري و ما ٌلٌها و لكن بصفة وجٌزة  019التفرقة بٌنه و بٌن الإٌجارات التجارٌة المنظمة بالمواد 

ن التفرقة تكون محل تركٌز فً كل مرة عند التطرق بالتفصٌل إلى انعقاد عقد التسٌٌر الحر و انقضاءه و لأ جدا،

 الآثار المترتبة عن كلا الأمرٌن.

من القانون  002إلى  022بق القول، فقد نظم المشرع الجزائري عقد التسٌٌر الحر عبر  المواد كما س    

وذلك على انه عقد ٌستأجر بمقتضاه شخص محلا تجارٌا من  022التجاري, و قد ورد تعرٌف العقد عبر المادة 

الاستثمار وحده دون أن مالكه أو مستغله لأجل استثماره لحسابه الخاص و على عهدته متحملا مسؤولٌة هذا 

 ٌلتزم مالك المحل نتائجه.

إلى  019إن ما نركز علٌه منذ البداٌة، قبل التفرقة بٌن التسٌٌر الحر و الإٌجارات المنظمة قبله بالمواد 

هو أن عقد التسٌٌر الحر عقد إٌجار تجاري حقٌقً و بمعنى الكلمة، لأنه ٌقع على مال  من القانون التجاري، 020

نوي ٌشمل جمٌع عناصر المحل التجاري، وهو عمل تجاري بحسب الشكل لكلا المتعاقدٌن مهما كانت منقول مع

صفتهم قبل التعاقد، و هذا عملا بالمبدأ أن كل العملٌات الواقعة على المحل التجاري تعتبر عمل تجاري بحسب 

 الشكل "المادة الثالثة" من القانون التجاري الجزائري.

التً تؤدي بمالك المحل التجاري إلى إتباع هذا الأسلوب من الإٌجار هً عجز المالك أثناء  أهم الدوافع إن    

فهنا  أو عجز الورثة القصر أو نقص خبرتهم لإدارته بعد وفاته حٌاته عن تسٌٌره لشتى الأسباب كالمرض مثلا,

فً حالة تقرٌر الوكٌل  و هناك ٌتم تأجٌر المحل حتى زوال السبب المانع، و قد نكون بصدد التأجٌر الحر

القضائً المكلف فً حالة إفلاس التاجر بأن مصلحة جماعة الدائنٌن تقتضً تأجٌر المحل التجاري إلى الغٌر 

الإفلاس   إجراءاتشرٌطة ترخٌص  القاضً المراقب لجمٌع أعمال و  مقابل بدل إٌجار ٌضم إلى أموال التفلٌسة,

إلى التسٌٌر الحر أكثر من ضروري و تظهر هذه الأسباب خاصة و قد تتدخل أسباب مادٌة تجعل من اللجوء 

وقد ٌملك شخص عدة محلات تجارٌة   عندما ٌكون المحل التجاري مملوك على الشٌوع و تستحٌل عملٌة قسمته

 و لعجزه عن إدارتها كلها, و خوفه من اختلاط حساباته ٌضطر إلى تأجٌر بعضها بمقتضى التسٌٌر الحر.
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و لو بصفة خاطفة إلى أن هناك أنواع من المحلات التجارٌة لا ٌجوز تأجٌر تسٌٌرها  الملاحظة, هذا وتجدر      

نذكر خاصة محلات الصٌدلة و مخابر التحالٌل لأن القانون ٌتطلب تسٌٌرها شخصٌا نظرا لتطلبها الخبرة و 

 للبصمة الفنٌة و التقنٌة التً لا ٌمكن التهاون فٌها.

أما فٌما ٌتعلق بالتفرقة بٌن إٌجار التسٌٌر الحر و الإٌجارات المشابهة, فإنه إذا كان إٌجار التسٌٌر الحر محله      

 019ٌقع على المحل التجاري )القاعدة (, و طرفاه مالك هذه الأخٌرة سواء كونها كمستأجر وفقا لأحكام المادة  أو

للعقار و عمره بالمحل التجاري, و الطرف الثانً هو المستأجر  من القانون التجاري و ما ٌلٌه، أو كان مالك

ت . ج المنوه عنها أعلاه ٌقع على العقار و سٌظهر هذا جلٌا و بالتفصٌل  019، فإن العقد المنظم بالمادة رالمسٌ

 علاه .الموجز عند معالجة عقد التسٌٌر الحر, موردٌن فً كل جزئٌاته الفرق بٌنه و بٌن الإٌجارات التجارٌة أ

كما ٌختلف عقد التسٌٌر الحر عن عقد الإدارة البسٌطة للمحل التجاري, و الذي بموجبه ٌعهد مالك المحل      

 باستثماره كلٌا أو جزئٌا إلى شخص ٌعمل باسم المالك و لحسابه , و ٌأخذ 

 

ك المحل و لٌس هذا العقد نموذجًٌ عقد العمل أو عقد الوكالة و فً كلٌهما ٌتحمل مسؤولٌة التسٌٌر مال

 مستخدمٌه.

    

و إذ تظهر لنا التفرقة بٌن هذه الأنواع من الإٌجارات بهذا الشكل الموجز البسٌط، فإن الأمر لٌس بهذه 

السهولة، و لإضفاء نوع من الدقة على الموضوع فان الإشكالٌة الكلاسٌكٌة التً تفرض نفسها علٌنا و بالنظر إلى 

 : نود التركٌز علٌها هً وضوع والتًالواجهة العملٌة للم

هً الآثار المترتبة عن المرحلتٌن مقارنة بالإٌجارات  ما  " كٌف ٌنعقد التسٌٌر الحر و كٌف ٌنقضً ؟ "

 التً ٌطلق علٌها المشرع مصطلح الإٌجارات التجارٌة ؟ 

ٌن، تخصص الأول و لمحاولة الإجابة عن الإشكالٌة, فانه ٌتحتم علٌنا عملٌا إن نقسم العمل كلاسٌكٌا إلى فصل 

منهما إلى انعقاد التسٌٌر الحر و الآثار المترتبة عنه، بٌنما تخصص الفصل الثانً إلى انقضاء عقد التسٌٌر الحر 

 و الآثار المترتبة عن ذلك.

و بتفصٌل الفصلٌن بإٌجاز ستظهر لنا فً كل مرحلة الفوارق التً تمٌز عقد التسٌٌر الحر عن الإٌجارات      

مبرزٌن فً كل مرة الإشكالات   .ت.ج,ق 020إلى  019ختلط به, و نقصد بها تلك المنظمة بالمواد الممكن أن ت

 المطروحة الناجمة عن التفرقة أعلاه, محاولٌن إبداء ملاحظات علٌها أو اقتراح حلول لها إنشاء الله.
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 :الأولل ــــــالفص

 المترتبة علٌه والآثارانعقاد التسٌٌر الحر 

استشاره لحسابه  لأجلالتسٌٌر الحر هو ذلك العقد الذي ٌتاجر بمقتضاه شخص محلا تجارٌا من مالكه  إن     

( 0ٌلتزم مالك المحل بنتابج هذا الاستثمار) أنوحده دون  الاستثمارالخاص وعلى عهدته متحملا مسإولٌة هذا 

عقد  أوالحرة  الإدارةا ٌسمى بعقد ولهذ حقٌقً إٌجارالتسٌٌر عقد  إجارةالتسٌٌر هو عقد  بؤجٌر أخر بؤسلوب

 أعباءاستثمار لحسابه الخاص وتبعا لهل ٌتحمل  لأجلالمحل التجاري  بإدارة المستؤجرالتسٌٌر الحر حٌث ٌقوم 

له الحرٌة التامة فً التسٌٌر فلا ٌخضع لرقابة مالك المحل التجاري  المستؤجرالحرة لان  بالإدارةالتسٌٌر وٌسمى 

 وٌترتب علٌه حصول صاحب المحل على مقابل. لإشرافهولا 

معنوي مقتضاه ٌتنازل صاحب المحل التجاري كلٌا او جزبٌا  إٌجارالتسٌٌر هً  لإٌجارومنه بالطبٌعة القانونٌة 

 من القانون التجاري. 002إلى  022فً استؽلال المحل المسٌر والموارد المتعلقة به 

 الأخٌرةمكانه فً العالم القانونً هذه  ذخؤانعقاد حتى ٌ لشروطضع ٌخ الأخرىفان عقد التسٌٌر كسابر العقود 

ومنها ناهً خاصة بهذا العقد نظرا لخصوصٌاته تنتج عن هً الشروط العامة على ؼرار باقً العقود  منها ما

من هذا الفصل وبتوفر جمٌع الشروط جملة وتفصٌلا  الأولتخلفها جزاءات نوردها بمعٌة الشروط فً المبحث 

الؽٌر مثلها ٌظهر ذلك فً البحث الثانً  إلىتنصرؾ  أوسواء بٌن عاقدٌه  اثؤرقد العقد وبالنتٌجة تترتب عنه ٌنع

 من هذا الفصل.

 المبحث الأول: شروط انعقاد التسٌٌر الحر

 المترتبة عن انعقاد التسٌٌر الحر الآثارالمبحث الثانً: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 040، ص 0760سنة  0: القانون التجاري: العقود التجارٌة الجزء الرابع. دار النهضة العربٌة طد. احمد محرز (0)

 40، صC.A.P.Aعبد القادر البقٌرات.محاضرات للقانون التجاري الأستاذمطبوعة  (0)
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 :شروط انعقاد التسٌٌر الحر

 شروط موضوعة عامة إلىسم اجتماع مجموعة من الشروط تنق الأمرفان لبناء عقد التسٌٌر الحر ٌقتضً      

 ٌات معٌنةالؽ عخاصة تنطبق فقط على عقد التسٌٌر الحر جاء بها المشر أخرى إلى إضافةالعقد  أركانتتمثل فً 

 والخطورة على العقد الأهمٌةذلك شروط شكلٌة جاءت تضفً طابع  إلىضؾ 

بهذه الشروط مبرزٌن هذا وذلك فً  الإخلالالتطرق لجزاء  إلىبالكاد مضطرٌن  أنفسناذلك نجد  إلىوبالتطرق 

 المطلبٌن على النحو التالً

 : الشروط الموضوعٌة لانعقاد التسٌٌر الحرالأولالمطلب 

 المطلب الثانً: الشروط الشكلٌة لانعقاد التسٌٌر الحر

 ـالمطلب الأول ـ

 الشروط الموضوعٌة لانعقاد التسٌٌر الحر

عقد التسٌٌر الحر تتمثل فً  أركانشروط عامة تعتبر من  إلىر تنقسم الشروط الموضوعة لانعقاد التسٌٌر الح

سنتطرق لها فً مطلب  الأخٌرةالرضا، المحل، السبب والشكلٌة باعتبار العقد من الفبة التً ٌشترط فٌها ذلك هذه 

 .لأهمٌتهامستقل نظرا 

صوصٌته وحرصا من شروط خاصة ٌنفرد بها التسٌٌر الحر نظرا لخ إلى أعلاهكما تقسم الشروط الموضوعة 

 المشرع على احترام الشروط الموضوعٌة وتب جزاءات على تخلفها.

 فروع على النحو التالً: ثلاث إلىنقسم المطلب  الأساسوعلى هذا 

 : الشروط الموضوعٌة العامة لانعقاد التسٌٌر الحرالأولالفرع 

 والأهلٌةالعامة المتعلقة بصحة العقد أي الرضا المحل والسبب  للإحكامٌخضع عقد التسٌٌر الحر للمحل التجاري 

 إشكالات تثٌر التسٌٌر لا إٌجارتطبٌق القواعد العامة على  أنوما بعدها من القانون المدنً ؼٌر  52طبقا للمادة 

 ٌتعلق الأمرتكون له القدرة على ممارسة التجارة لان  أنالعقد شرٌطة  إبرامكبٌرة. فكل شخص ٌستطٌع 

المحل التجاري ٌصبح له  مستؤجرمقاولة حرفٌة وتحمل مخاطر ذلك وعلى أساس أن  أوباستؽلال محل تجاري 

 بمقاولة حرفٌة. الأمرتعلق  إذاالحرفً  أوصفة التاجر 

كان خالٌا من العٌوب المنصوص علٌها فً الشرٌعة العامة  إذا إلاـ الرضا: وعلى ذلك لا ٌكون الرضا صحٌحا 

قانون مدنً. فكل عقد مهما كان ٌتطلب الرضا كركن    19 إلى 10طبقا للمواد  والإكراهدلٌس أي الؽلط والت

دون ملكٌة لمدة زمنٌة  الشًءفٌه ٌنحل العقد بانعدامه والرضا فً عقد التسٌٌر الحر ٌنصب على منفعة  أساسً

لإدارة الحرة الجاري علٌه عقد المحل التجاري أو الحرفً )مقاولة( مال منقول معنوي فان عقد امعٌنة وباعتبار 

    .(0)إٌجار منقول ٌخضع للقواعد العامة

 

 020، عوٌدات للطباعة والنشر، ص0الكامل فً قانون التجارة: القاضً د. الٌاس ناصف: المؤسسة التجارٌة، ج (0)
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العاقد سن التاسعة عشرة   والتً تحدد ببلوغ الأداء أهلٌةالعقود  لإبرامـ الأهلٌة: ٌشترط المشرع الجزابري 0

 من القانون المدنً الجزابري و «22»العقد مع تمتعه بقواه العقلٌة ولم ٌحج علٌه حسب المادة  إبرامكاملة وقت 

 لمصلحة ناقصها وٌكون باطلا لانعدامها. للإبطالٌكون قابلا  نا

 (0بحسب الشكل ) حقٌقً وارد على منقول معنوي وهو عمل تجاري إٌجارعقد التسٌٌر الحر عقد  إن

من طرؾ المستؽل على نحو ما  أوالمإسسة الحرفٌة  أوٌبرم عقد التسٌٌر الحر من طرؾ مالك المحل التجاري 

 تجاري جزابري وهو المنهج المنطقً السابد 022هو وارد فً المادة 

 إلا الأموالبعض  تؤجٌرً حق الانتفاع من بمن القانون المدنً الفرنسً التً تمنع صاح 595/2المادة  إن

بموافقة مالك الرقبة، لا تطبق على المحل التجاري لكن ٌمكن التخمٌن بان الفقرة الثانٌة من المادة نفسها لها 

 إلاموافقة المالك لا تسري فً حقه  أومن تسع سنوات بدون مشاركة  الأكثر الإٌجار إنعلى اعتبر مفهوم واسع 

 (.0فً حدود التسع سنوات)

ٌقوم ببعض التصرفات القانونٌة وفق  أنالمشرع الجزابري وفً مجال التجارة، ٌجٌز للقاصر المرشد  إن

 تؤجٌرالمادتٌن الخامسة والسادسة من القانون التجاري وبتفحصها لا نجد ما ٌمنع القاصر المرشد من ممارسة 

 أنرٌة تعتبر شرط صحة، وعلى اعتبار فً مجال الالتزامات التجا الأهلٌة إنالقول  إلىالتسٌٌر وهذا ما ٌجرنا 

تجاوز تسع سنوات. لا ٌترتب علٌه خروج الشًء المإجر من ذمة  إذا باستثناء الإدارةهو من المال  لإٌجاراعقد 

بثماره مدة معٌنة وعلى هذا الأساس  أوفان المإجر ٌترك ؼٌره ٌنتفع بالشًء  أخرىمإجرة وفً الحقٌقة وبصفة 

 (.2) الإدارة أهلٌةتكفً  وإنماالتصرؾ  أهلٌةتكون له  أنٌبرم العقد  لا ٌشترط فً المإجر لكً

تشٌا التزامات وحقوق على  أساسٌةوعلى  مزدوجفان المحل فٌه  الإٌجارـ المحل: ما دام المر ٌتعلق بعقد 2

 العلاقة. أطراؾ

 والآدابؾ للنظام العام لٌكون ممكن ؼٌر مستحٌل ومعٌن ومشروع بمعنى ؼٌر مخا أنوٌشترط فً المحل 

 لاستؽلال و إلا اعتبر العقد باطلا مطلقا العامة وقابل

إن محل التزام المإجر هو المنفعة التً ٌلتزم هذا الأخٌر بتمكٌن المستؤجر منها وتتمثل المنفعة المرجوة فً محل 

 تجاري بجمٌع عناصره.

 

 

 

+د احمد محرز.المرجع 063شر وتوزٌع ، بن خلدون ص.: المحل التجاري: نالأول(د. فرحة زراوي صالح: القسم 0)

041السابق.ص  

(2) Alain piédelièvre.op.cit.page45 

 102ص 0772، الدار الجامعٌة للطباعة والنشر، بٌروت الإٌجارالسعود.عقد  أبو( د. رمضان 1)
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 الإٌجاربدل  أو الأجرةهو دفع  المستؤجرمحل التزام  إماحرفٌة موجودٌن بعقد علٌهما التسٌٌر الحر مقاولة  أو

 قانون مدنً جزابري 252قابل للتعٌٌن وفق القواعد العامة المادة  أوٌكون معٌن  أنالذي ٌشترط فٌه 

منظمة بنصوص  لأنهاتسٌٌرها مثل الصٌدلة ومخابر التحلٌل  إٌجارٌحظر  أنشطةهناك  أنتجدر الملاحظة 

 الأمرا تعلق إذالمرخص له إذا كان شخص طبٌعً أما  أومالك تسٌٌرها شخصٌا من قبل التطلب القانون ٌخاصة 

 (0بشخص معنوي فٌسٌرها تقنٌا شخص ٌتوفر على المإهلات العلمٌة المشترطة لا قامة النشاط)

من  91كان باطلا على نحو ما هو مبٌن فً المادة  وإلاعلى منهج النظرٌة الحدٌثة ـ السبب: لابد للعقد من سبب 2

ٌكون مشروعا ؼٌر  أنعقد دون سبب والذي ٌشترط فٌه  إبرامعلى اعتبار عدم إمكانٌة قبول  القانون المدنً.

 العامة والانتساب العقد البطلان. والآدابمخالفا للنظام العام 

 

 الفرع الثانً: الشروط الموضوعٌة الخاصة لانعقاد التسٌٌر الحر

الشروط الموضوعٌة العامة والتً تشترط فً سابر العقود فان عقد التسٌٌر الحر ٌتطلب بالنظر  إلى إضافة      

شروط موضوعٌة خاصة  إلىالحرفٌة المإسسة  أواستؽلال المحل التجاري  أنواعطبٌعته الخاصة كنوع من  إلى

 نوردها كما ٌلً:

 مقاولة حرفٌة. أوـ أن ٌنصب عقد التسٌٌر الحر على محل تجاري 0

مهما بجمٌع مقاولة حرفٌة وقٌا أوحتى تكون بصدد عقد التسٌٌر الحر، ٌجب الوجود المسبق لمحل تجاري 

 (0، على اعتبار أن هذا الأخٌر ٌمثل المتجر نفسه)عناصرهما وخاصة منها عنصر الاتصال بالعملاء

رٌة وإٌجاد تنظٌم أو هٌبة اولة وهما تكرار العمل بوسابل مادٌة ومعنوٌة وبشفً المق الأساسٌةوكذا العناصر  

المقاولة فان العقد لا ٌصلح على اعتبار أن هذا  أو( فان لم ٌوجد هذا المحل 2ؼرضها تحقٌق هذه الأعمال)

 الشرط جوهري ٌفصل بٌن إٌجار التسٌٌر وإٌجار

 

 

 

 

 

مارس 0. مجلة الموثق. العقد 0القانونٌة، ج وأثارهمحمد معاصمً، الجوانب العقابٌة لعقد تاجر التسٌٌر والتسٌٌر الحر  (0)

0776 

ـ  1تجارٌة، التاجر، المحل التجاري، دٌوان المطبوعات الجامعٌة ط أعمالد. نادٌة فوضٌل. القانون التجاري الجزائري،  (0)

 047ـ ص0777

 53د. نادٌة فوضٌل. المرجع السابق ص  (1)
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العقد فٌها على العقار. بٌنما السبب المباشر فٌه هو ٌنصب  الأخٌرةهذه  إنالحرفة  أوالتجارة لممارسة  الأمكنة 

 (.0الحرفة) أوممارسة التجارة 

 الحرفً: أوٌتوفر المإجر على صفة التاجر  أنـ 0

سسة حرفٌة بمإ الأمرالحرفً إذا تعلق  أوتكون للمإجر صفة التاجر  أنمن القانون التجاري  022تشترط المادة 

 أن إلى الإشارة( مع 0القانون المتعلق بالسجل التجاري) بؤحكامٌن وٌلتزمان جاور الحرفٌوٌخضعان لالتزامات الت

 إثباتؼاٌة  إلىالقٌد فً السجل التجاري قرٌنة على ذلك  إثباتولعل  الإثباتهذا الشرط ٌكون بكافة طرق  إثبات

 العكس.

 ـ الخبرة:1

التسٌٌر الحر. وخاصة منها المتعلقة بالخبرة والمدة المشروطة  الشروط الموضوعٌة الخاصة لعقد إن      

فان اشتراط  الأساس( وعلى هذا 2وضعت بؽٌة منع المضاربة على المحلات التجارٌة والمإسسات الحرفٌة)

تكون للمإجر  أنجانب ذلك  إلىصفة التاجر فً المإجر ؼٌر كافٌة فً نظر المشرع الجزابري، لذلك اشترط 

من القانون التجاري والتً  025جاءت به المادة  الحرفة لمدة معٌنة وهو ما أوالتجارة  أعمالجال الخبرة فً م

 أوالحرفة  أوالمشرع حدد هذه الخبرة بفترة زمنٌة قدرها خمس سنوات فً ممارسة التجارة  إنٌتضح منها 

ؼٌر جامد  أعلاهن محددتٌن شرط الخبرة المقرون بمدتٌن زمنٌتٌ أنتقنً ؼٌر  أومدٌر تجاري  أومسٌر  أعمال

صادر عن السٌد ربٌس الحكمة  أمرالتخفٌض منها وذلك بموجب  أوٌمكن تجاوز هذه المدة  أن استثناءاتتتخلله 

 آماالنٌابة العامة. وفً هذا محاولة موازنة بٌن المصالح الخاصة للأفراد والمصلحة العامة  إلىستماع بعد الا

ها. ٌرجع للقاضً وحده معتمدا فً ذلك على معٌار منع المضاربة على تخفٌض مدت أوتقرٌر تجاوز الخبرة 

من القانون التجاري  025المحلات التجارٌة والمإسسات الحرفٌة وقد كرس المشرع تسامحه هذا عبر المادة 

 ٌعً مانعه لممارسة التجارة حسب طبٌعة الهٌبةمعٌنة منها ما  بسبابسبب حالات لا ٌمكن فٌها تسٌٌر المحل لأ

 . ومنها ما هً مانعه لأسباب مادٌة

 

 

 

 

 

  

 

 05، ص0محمد معاصمً، المرجع السابق،ج     (0)

 040د. احمد محرز. المرجع السابق.ص (0)

                                                                                      (3)Jean derrupp.op.cit.page45   

 041السابق ص  (د. احمد محرز. المرجع2)
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من القانون التجاري الجزابري تتمثل فً عدم سرٌان شرط  002واردة بموجب المادة  أخرى استثناءاتوهنا 

ٌرخص لهم  أنمحل تجاري بشرط  بإدارةفترة التجربة على عقود التسٌٌر المبرمة بٌن الوكلاء القضابٌٌن 

قانونا. وعلى النشر المقررة  إجراءاتوان ٌتمموا هذه العقود من السلطة التً استندت لهم الوكالة  لأؼراض

المستؽل المصلحة الشرعٌة وانتفاء القصد الؽٌر مشروع  أوتقع عندما ٌبرر المالك  الإعفاءاتالعموم هذه 

 (.0المعفٌة للسلطة التقدٌرٌة للقاضً) والأسبابوٌخضع تقدٌر ذلك 

 

 :بالشروط الموضوعٌة الإخلالالفرع الثالث: جزاءات 

 أخراتفاق  أوالتسٌٌر  تؤجٌرٌعد باطلا كل عقد »من القانون التجاري على ما ٌلً  000تنص المادة          

تتوفر فٌه الشروط المنصوص  أنالمستؽل للمحل التجاري دون  أوٌتضمن شروط مماثلة وافق علٌها المالك 

 .«الؽٌرؼٌر انه لا ٌجوز للمتعاقدٌن التمسك بهذا البطلان تجاه  أعلاهعلٌها 

من الرضا ـ المحل ـ السبب. ونفس الشًء  الأركانانطلاقا من هذا النص ٌعتبر باطلا كل عقد لا تتوفر فٌه 

المستؽل للمحل  أوبالنسبة للشروط الموضوعٌة الخاصة حٌث ٌبطل عقد التسٌٌر الحر الممنوع من المالك 

ٌمتهن  أولم ٌمارس التجارة  أوالحرفً  أولتاجر المإسسة الحرفٌة )المقاولة( الذي تنعدم فٌه صفة ا أوالتجاري 

لم ستؽل  أومدٌر تقنً  أومدٌر تجاري  أومسٌر  أعماللم ٌمارس لنفس المدة  أوالحرفة لمدة خمس سنوات 

من  025على نحو ما هو محدد بالمادة  الأقلالمقاولة الحرفٌة الخاصٌن بالتسٌٌر الحر لمدة سنتٌن على  أوالمحل 

من القانون التجاري وتجد  002و  025الأشخاص المستدٌنٌن بمقتضى المادتٌن  القانون التجاري ما عدى

الإشارة إلى أن المحكمة من حرمان المتعاقدٌن من التمسك بالبطلان تجاه الؽٌر لعدم توفر الشروط هً أن لا 

وا من الالتزامات تجاه الؽٌر نتٌجة استؽلال المحل فٌعاملهم المشرع بنقٌض ٌستفٌد هإلاء من إهمالهم لٌتحلل

 ( لٌتحملوا مسإولٌة أخطابهم.0مقصود هم)

 

 

 

 

 

 

 

 05ص  0محمد معاصمً، المرجع السابق، ج (0)

 052د. احمد محرز، المرجع السابق ص  (0)
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رٌر البطلان هو تطهٌر التجارة الهدؾ الذي ٌسعى المشرع الجزابري على ؼرار التشرٌعات العالمٌة من تق إن

ارتفاع  إلىتإدي  الإشارةتكاثر عملٌات التسٌٌر الحر لان كما سبقت  أخطاربصفة عامة وحماٌة المستهلكٌن من 

 إثبات أن(. هناك من ٌرى 0تكالٌؾ المعٌشة نتٌجة المضاربة على المحلات التجارٌة والمقاولات الحرفٌة)

 إٌداعباسترداد  فالأمرتعجال والذي ٌستخلص النتابج المترتبة علٌه البطلان ٌكون من اختصاص قاضً الاس

التجارٌة  الإٌجارات أحكامانه ٌترتب على بطلان العقد حرمان الاستفادة من  إلىكذلك  الإشارة( مع 0الضمان)

 وؼٌره. الاستخفاؾوتعوٌض  الإٌجارمن تجدٌد 

العقد  أنولما كان الثابت فً قضٌة الحال  »قرارات المحكمة العلٌا ما ٌدعم هذا التوجه إحدىوقد جاء فً 

مقتضٌات  أنبحجة  إٌجارعقد  إلىموضوع النزاع هو عقد تسٌٌر حر فان قضاة الموضوع لما قضوا بتحوٌله 

ض القرار المطعون كذلك استوجب نق الأمرمن القانون التجاري لم تحترم خرقوا القانون وان كان  022المادة 

 (2) «فٌه

                                                                                                                        ـ المطلب الثانً

 الشروط الشكلٌة لانعقاد التسٌٌر الحر

وكذا انتهاءه  إبرامهبها عقد التسٌٌر الحر من حٌث  الممٌزات التً ٌمتاز أهمتعتبر الشروط الشكلٌة من بٌن         

المشرع الجزابري على ؼرار  باقً التشرٌعات العالمٌة بضمانات تشكٌلٌة هامة  أحاطمثلما سنراه فً جٌبه فقد 

المتعاقدٌن فً قالب الكتابة الرسمٌة. وكذا نشر العقد  إرادة إفراغالمالٌة وخطورة تتمثل فً اشتراط  لأهمٌتهنظرا 

 عقوبات مالٌة. إلى بالإضافةوعند تخلؾ هذه الشروط الشكلٌة تترتب جزاءات على المخالفٌن تتمثل فً البطلان 

 إلىالكتابة الرسمٌة لعقد التسٌٌر الحر بٌنما نخصص الفرع الثانً  الأولنتناول فً الفرع  الأساسوعلى هذا 

 بالشروط الشكلٌة لالإخلا( العقد وفً الفرع الثالث نتناول إشهارنشر)  إجراءات

 

 

 

 

 

 

 

 070د. فرقة زراوي صالح: المحل التجاري. المرجع السابق ص  (0)

 05، ص0محمد معاصمً، المرجع السابق،ج (0)

 030ص  22العدد  0771، م ق لسنة 04/24/0770مؤرخ فً  62604قرار المحكمة العلٌا رقم  (1)
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 عقد التسٌٌر الحرفً القالب الرسمً إفراغ: الأولالفرع 

 

زٌادة عن »من القانون المدنً الجزابري التً تنص  0مكرر 202العام، فان المادة  المبدأانطلاقا من  

مإسسات صناعٌة  أوعقود تسٌٌر محلات تجارٌة  أوالعقود.......ٌجب تحق طابلة البطلان تحرٌر العقود........

....وٌحرر كل عقد تسٌٌر فً شكل »من القانون التجاري 022/2بالمادة  التؤكٌدفً شكل رسمً ولقد جاء 

العقد  أنانه ساد. ومازال ٌسود استقرار فً المحكمة العلٌا حول هذه المسالة وهً  الإشارةمع  «رسمً.......

التسٌٌر الذي ٌتمسك به المإجر طبقا  إٌجار لإثباته بعٌن الاعتبار ذخألا ٌمكن  الأطراؾالحرفً الموقع من قبل 

 (0القانون التجاري وما بعدها وبالتالً فلا اثر ٌنجم عن عقد باطل)من  022لمقتضٌات المادة 

 (0العقود الخاضعة للشكل الرسمً تحق طابلة البطلان) أهمعقد التسٌٌر الحر ٌعتبر من  إن

مجالات تدخل الموثق بصفته ضابط عمومً وقد حظٌت الرسمٌة المشترطة  أهمٌعتبر من  الأساسوعلى هذا 

 إٌجارعقد  أنمتى كان من المقرر قانونا »قراراتها إحدىاسع للمحكمة العلٌا فقد جاء فً للتسٌٌر الحر بقضاء و

( وهو ما ٌإكد قرار أخرا متى 2)«التسٌٌر ٌبرم فً شكل رسمً وٌنشر خلا خمس عشرة ٌوما من تارٌخه....

من القانون  022لمادة كان من المقرر قانونا أن المشرع نظم أحكام التسٌٌر الحر أو تؤجٌر التسٌٌر فً أحكام ا

 أساسالتجاري وما بعدها كما نظم كل العقود والتصرفات التً هً من طبٌعة تكٌٌؾ العقد إذ احدهما ٌكٌفه على 

العقد لم ٌفرغ فً الشكل الرسمً كما تشترط المادة  أنٌنازعه فً ذلك باعتبار  الأخر أنانه تسٌٌر حر فً حٌن 

التً ٌتوقؾ علٌها  الأساسٌةالموضوع البحث فً هذه المسالة القانونٌة  تجاري فانه من المتعٌن على قضاة 022

 .(2من مراقبة تطبٌق القانون) الأعلىمصٌر النزاع وذلك بتحدٌد طبٌعة العقد وتكٌٌفه القانونً لٌتمكن المجلس 

 

 

 

 

 

 

 

 

 002ص  23العدد  0777. م ق لسنة 02/27/0774مؤرخ فً  020023قرار المحكمة العلٌا رقم  (0)

(2) Alain piédelièvre.op.cit.p :150       

 004ص  21العدد  0767م ق لسنة 07/24/0763مؤرخ فً  06542قرار المحكمة العلٌا رقم  (1)

 013ص  20العدد  0767م ق لسنة  25/23/0761مؤرخ فً  06544قرار المحكمة العلٌا رقم(2)     
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التسجٌل  مفتشوٌمنع »متعلق بقانون المالٌة ما ٌلً ال 90/05من القانون رقم  12فً نص المادة  أٌضاوقد ورد 

 أوحقوق عقارٌة المحلات التجارٌة  أوالتسجٌل العقود الحرفٌة المتضمنة نقل ملكٌة  بإجراءاتمن القٌام 

 إدارةالتجارٌة  الإٌجاراتوالحصص فً الشركات التجارٌة  الأسهمكل عنصر ٌكونها التنازل عن  أوالصناعٌة 

 (0)«التعدٌلٌة للشركات أو التؤسٌسٌةالمإسسات الصناعٌة العقود  أوالمحلات التجارٌة 

 الفرع الثانً: نشر عقد التسٌٌر الحر

ٌوم من  05ٌحرر كل عقد تسٌٌر فً شكل رسمً وٌنشر خلال »من القانون التجاري 022تنص المادة      

القانونٌة وفضلا عن ذلك فً جرٌدة مختصة  لإعلاناتلفً النشرة الرسمٌة  إعلان أوتارٌخه على شكل مستخرج 

 «القانونٌة بالإعلانات

من القانون التجاري المنظمة لعقد التسٌٌر الحر، لا نجد أي نص ٌحدد  002 إلى 022وٌنخفض المواد من 

الذي القانونٌة خلاؾ ما هو وارد بالنسبة لبٌع المحل التجاري و للإعلاناتمضمون النشر فً النشرة الرسمٌة 

فً حاله التصرٌح البسٌط على  أودٌر التحصٌل ورقمه اٌشتمل تحت طابلة البطلان على توارٌخ ومق أنٌجب 

المكتب الذي تمت فٌه هذه العملٌات وٌذكر  إلىفً الحالتٌن  والإشارةالخاص بهذا التصرٌح  الإٌصالتارٌخ ورقم 

المالك السابق ولقبه وعنوانه ونوع المحل التجاري ذلك تارٌخ العقد واسم كل من المالك الجدٌد و إلى بالإضافة

التقدٌرات المستعملة كقاعدة لاستٌفاء حقوق التسجٌل وبٌان المهلة  أوومركزه والثمن المشروط بما فٌه التكالٌؾ 

 الإشراؾق.ت.ج( لان 12/0المحددة فٌها بعد العارضات واختٌار الموطن فً دابرة اختصاص المحكمة )المادة 

 .(0التجاري ٌكون للقضاء على ؼرار بعض التشرٌعات العربٌة)فً السجل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 0770. قانون المالٌة لسنة 04/00/0770مؤرخ فً  03/70قانون رقم  (0)

التجارٌة والتجار والشركات، منشورات الحلبً القانونٌة  الأعمال(محمد فرٌد العرٌنً، ومحمد السٌد العقً: القانون التجاري، 0)

 .002ص:  0221
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ٌشتمل على جمٌع المعلومات المتعلقة بالطرفٌن  أننرى انه ٌجب الؽٌر  إعلامفً هدؾ  الإعلانٌنوباجتماع 

المإسسة الحرفٌة والتركٌز خاصة على جمٌع الشروط  أووكذا التحدٌد الدقٌق المحل التجاري  المستؤجروخاصة 

 (0العقد) لإنهاءالمحتملة 

سنة  أوت 02الموافق ل 0205جمادى الثانٌة عام  05المإرخ فً  22/21من القانون رقم  05كما تنص المادة 

ٌقوم  أنٌجب على كل شخص طبٌعً تاجر »ٌلً المتعلق بشروط ممارسة النشطة التجارٌة على ما 0222

 «القانونً الإشهار بإجراءات

التاجر  وأهلٌةالؽٌر بحالة  إعلام إلىالطبٌعٌٌن التجار  للأشخاصبالنسبة  الإلزامًالقانونً  الإشهارٌهدؾ »

 «وعنوان المإسسة الربٌسٌة للاستؽلال الفعلً للتجارة وملكٌة القاعدة التجارٌة.....

من  وأوردتالاعتبارٌة  للأشخاصالقانونً بالنسبة  بالإشهارمن نفس القانون على المقصود  00كما تضٌق المادة

 الإشهارالتجارٌة ولكن كلا النصٌن لا ٌحددان مضمون  تسٌٌر وبٌع القاعة بإٌجارالؽٌر  إعلامهو  أهدافهضمن 

 .الإلزامًالقانونً 

الؽٌر علة محتوى كافة العملٌات الواقعة على المحل  إطلاعهو  الإشهارفان الهدؾ من  الأساسوعلى هذا 

 (0التجاري)

بب المتعددة التسجٌل لدى مفتشٌة الضرا لإجراءاتعقد التسٌٌر الحر ٌخضع  إن الأخٌرتجدر الملاحظة فً 

 .(2الواقع بمقرها مكتب التوثٌق الذي حرر فٌه العقد)

 

 بالشروط الشكلٌة الإخلالالفرع الثالث: جزاءات 

من القانون التجاري  000تقرٌر البطلان عن تخلؾ الشروط الشكلٌة الذي ٌجد مصدره فً المادة  إلى بالإضافة

الموضوعٌة لعقد التسٌٌر الحر على اعتبار بالشروط  الإخلالجزاءات  إلىعند التطرق  إلٌه الإشارةكما سبقت 

 من القانون المدنً تخضع هذا النوع 0مكرر  202إن النص الشامل لجمٌع شروط انعقاد التسٌٌر فان المادة 

 

 

 

 

 

 

 السابق ذكره 14042قرار المحكمة العلٌا رقم (0)

 033. 032صالح: الكامل فً القانون التجاري، السجل التجاري ص د. فرحة زراوي (0)

 .05ص  0معاصمً محمد، المرجع السابق. ج (1)
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شكل  إلى بإخضاعهاالقانون  ٌؤمردة عن العقود التً ازٌ »الشكل الرسمً تحت طابلة البطلان إلىمن العقود  

مإسسات صناعٌة فً  أوعقود تسٌٌر محلات تجارٌة  أورسمً: ٌجب تحت طابلة البطلان تحرٌر العقود.......

إذا لم ٌحرر العقد القالب الرسمً اعتبر باطلا بطلان مطلق على نحو ما هو  الأساسوعلى هذا  «شكل رسمً

 (0ساري فً فرنسا)

 نظام العقود التجارٌة فً هذا القانون قد مر ٌتطور كبٌر ففً معظم العقود التجارٌة تقلص أنوٌراعً مع ذلك 

كثرة  إلى أدىالنشاط الاقتصادي وهو ما بشكل واضح بسبب تدخل المشرع المتواصل فً تنظٌم  الإرادةدور 

ذات تطابع جزابً تكفل احترامها حماٌة للطرؾ  بجزاءات وإحاطتهافً شان العقود التجاري  الآمرةالقواعد 

التجاري ٌعتبر خطا قد ٌترتب علٌه  عدم القٌد فً السجل أن( كما 0ضمانا لؽاٌة معٌنة) أوالضعٌؾ فً العقد 

حرمان التاجر من  إلى بالإضافةالمسإولٌة المدنٌة وفق القواعد العامة هذا  أساسالتاجر بالتعوٌض علة  إلزام

 (2كما ٌرفض تسجٌله فً الؽرؾ التجارٌة) الإفلاسمٌزة الصلح الواقً من 

احترام الشروط وخاصة منها المتعلقة بالقٌد فً وحرصا من المشرع على  أعلاهالجزاءات المدنٌة  إلى بالإضافة

 ارات القانونٌة جاء بجزاءات مالٌة ردعٌةعشالإ السجل التجاري و

التجارٌة فً  الأنشطةالمتعلق بشروط ممارسة  0222 أوت 02المإرخ فً  22/21حٌث جاء فً القانون رقم 

ومعاٌنة  بمراقبةمنه على انه زٌادة على ضبط الشرطة القضابٌة المإهلٌن  22باب الجرابم والعقوبات وفً المادة 

 للإداراتالخاصة بالمراقبة التابعة  للأسلاكالجرابم المنصوص عنها فً هذا القانون: ٌإهل الموظفٌن التابعٌن 

اعتباري ٌمارس نشاط  أوبؽلق محل كل شخص طبٌعً  20ً المادة المكلفة بالتجارة والضرابب حسب ما ورد ف

تؽرٌمه  إلى إضافةوٌة مرتكب الجرٌمة لوضعٌته هذا تسؼاٌة  إلىتجاري قار دون التسجٌل فً السجل التجاري 

عدم شهر البٌانات  إلىمن نفس القانون  25دج كما تعاقب المادة  022222 إلى 02222بؽرامة تتراوح بٌن 

 إلى 22222من هذا القانون بؽرامة تتراوح بٌن 00.00.02المواد  إحكامالمنصوص علٌها فً  القانونٌة

 .دج 222222

 

 

 

 

 

(1) Alainpiédelièvre.op.cit.page 150       

. 0، العقود التجارٌة، عملٌات البنوك، منشورات الحلبً الحقوقٌة، طالإفلاسد. محمد السٌد الفقً، القانون التجاري:  (0)

0222. 

 بلال وفاء محمدٌن: المبادئ العامة للقانون التجاري، الدار الجامعٌة الطباعة والنشر. الإسكندرٌة(1)     
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بؽرامة بٌن  05البٌانات القانونٌة المنصوص علٌها فً المادة إشهارمن نفس القانون على عدم  21وكذا المادة 

الطبٌعٌٌن  للأشخاصقابمة  إرسالجاري دج وٌتعٌن على المركز الوطنً للسجل الت22222 إلىدج  02222

المكلفة  للإدارةالمصالح المكلفة بالرقابة التابعة  إلىالقانونٌة  الإشعارات بإجراءاتوالمإسسات التً لم تقم 

من نفس القانون جزاء عدم تعدٌل بٌانات مستخرج السجل التجاري فً اجل ثلاثة  25بالتجارة كما تطبق المادة

و  02222الحالة القانونٌة للتاجر ٌتمثل فً ؼرامة تتراوح بٌن  أوالطاربة على الوضع  تبعا للتؽٌٌرات أشهر

 .وضعٌتهٌسوي التاجر  أن إلىدج والسحب المإقت للسجل التجاري من قبل القاضً 022222

مهنة مقننة خاضعة لتسجٌل فً السجل التجاري دون  أومن نفس القانون على ممارسة نشاط  22كما تعاقب المادة

دج علاوة على ؼلق المحل من قبل 522222و  52222بٌن الاعتماد المطلوبٌن بؽرامة تتراوح  أوالرخصة 

تلقابٌا  الأخٌرمن تارٌخ معاٌنة الجرٌمة ٌقوم هذا  ابتداء أشهرالقاضً وعند عدم تسوٌة الوضعٌة خلال مدة ثلاثة 

 جاري.بشطب السجل الت

لا مفر منه  أمرردعٌة ومن شانها جعل احترام الشروط المفروضة  أنهاوالملاحظ على هذه الجزاءات المالٌة 

 للؽٌر الأخصوحماٌة على  أنفسهمحماٌة المتعاقدٌن 

 المترتبة عن انعقاد التسٌٌر الحر الآثارالمبحث الثانً 

العمة  الأحكامهامة تضمنتها  اثؤروشروط تترتب على ذلك تلقابٌا  أركانهبانعقاد التسٌٌر الحر وذلك بتوفر جمٌع 

كانت هذه  سواءتضمنتها نصوص القانون التجاري المنظم لهذا العقد  أثارالواردة فً القانون المدنً ناهٌك عن 

 الؽٌر إلى الآثارانصرفت هذه  أوالمتعاقدٌن  إلىمنصرفة  الآثار

 مطلبٌن نعالج فٌها على التوالً: ىإلتقسم هذا المبحث  الأساسوعلى هذا 

 المترتبة عن الانعقاد بٌن المتعاقدٌن الآثارـ  

 .الؽٌر إلىالمترتبة عن الانعقاد المنصرفة  الآثارـ  
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 ـ الأولـ المطلب 

 المترتبة عن الانعقاد بٌن المتعاقدٌن الآثار

طبقا للقواعد العمة.  الأخرتقابلها حقوق لكل منها تجاه  أطرافهتتولد على كل عقد مهما كانت الالتزامات على 

عقد التسٌٌر »القانون التجاري المنظمة للعقد المسمى أحكامالخاصة بمقتضى  الآثارناهٌك عن ترتٌب بعض 

 الأخر امات المترتبة علٌهما كل الاتجاهالمترتبة عن العقد بٌن الطرفٌن فً الحقوق و الالتز الآثارتتمثل  «الحر

حقوق  إلىحقوق والتزامات المإجر المتولدة عن العقد وفً الفرع الثانً  إلى الأوللك نتطرؾ فً الفرع لذ

 المسٌر. المستؤجروالتزامات 

 : حقوق والتزامات المإجرالأولالفرع 

 أخرٌستؽل محل تجاري إذا بقً  إلاا ناول اثر ٌترتب على المإجر هو فقدانه صفة التاجر بمجرد انعقاد العقد 

بمإسسة ذات طابع حرفً بدون  الأمرحرفٌا إذا تعلق  أوالمسٌر ٌصبح تاجر  فالمستؤجروعلى النقٌض من ذلك 

 المإسسة الحرفٌة أو( 0ٌكون مالكا للمحل) أن

 أهمهذه فً ذلك ومن  الإٌجارالالتزامات والحقوق تترتب بمجرد انعقاد العقد ولا دخل لشهر عملٌة  إن

 مإجر:الالتزامات الواقعة على ال

 المؤسسة الحرفٌة أوـ تسلٌم المحل التجاري 0

المسٌر بجمٌع مشتملاتها ومستلزماتها المتعلق علٌها فً  المستؤجر إلىالمإجر ملزم بتسلٌم العٌن المإجرة  إن

الطرفٌن ٌحرران كشؾ بعتاد المإجر مادة بمادة وكذا  أنالعقد قصد تمكٌنه من الانتفاع بها والواقع العلمً اظهر 

بهذه الالتزامات المتفق علٌها ٌترتب عنه فسخ  إخلالالعقد وكل  بؤصل إلحاقهاالعلامات والمهارات الفنٌة قصد 

 أولاستؽلال المحل التجاري  إدارٌةرخصة  إصدار الأمرق.م.ج وإذا استلزم  251العقد حسب القواعد العامة 

 الحرفٌة وجب على المإجرالمإسسة 

 

 

 

 

 

 

 

(1) Alain piédelièvre.op.cit.p :151 
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البضابع تكون محل اتفاقٌة مستقلة فقد ٌتم  أنالمسٌر ؼٌر  المستؤجرالحصول علٌها وتحوٌلها لفابدة  إلىالسعً  

 عند نهاٌة العقدعٌنا مثلٌا  إرجاعهاالمسٌر وقد ٌتم الاتفاق على  للمستؤجرالاتفاق على بٌعها 

 ـ ضمان الاستغلال الهادئ وعدم التعرض:0

. طبقا لبنود العقد المستؤجرعمل من شانه عرقلة انتفاع  بؤيوفحوى هذا الالتزام هو امتناع المإجر عن القٌام     

كل تعرض قانونً صادر منه شخصٌا او من الؽٌر  أٌضاكما ٌضمن المإجر  المستؤجروخاصة منها عدم منافسة 

 المإسسة الحرفٌة من العٌوب. أولتجاري وكذا سلامة المحل ا

 ـ القٌد وتعدٌل القٌد فً السجل التجاري1

 إعلامالتسٌٌر قصد  تؤجٌرتعدٌل قٌده الخاص مع بٌان  أوبتسجٌل نفسه فً السجل التجاري  إماٌلتزم المإجر       

ة الاستؽلال ولقد بٌنت المإسسة الحرفٌة من ناحٌ أوعلى الوضعٌة القانونٌة الحالٌة للمحل  وإطلاعهالؽٌر 

الطاعن استجاب للشروط  أنلما ثبت »قراراتها الجزاء المترتب عن مخافة هذا الالتزام إحدىالمحكمة العلٌا فً 

قضاة المجلس فان عدم تسجٌل نفسه  إلٌهخلافا لما ذهب  أعلاه إلٌهالمتعلقة بتحرٌر عقد التسٌٌر كما هو مشار 

ٌمس بحقوق المإجر ولما حكم قضاة  لأنهبطلان عقد التسٌٌر الحر المذكور  إلىبالسجل التجاري لا ٌإذي 

هذا الوجه تلقابٌا من قبل المحكمة العلٌا مع النقص  أثارهخرقوا القانون مما استوجب  فإنهمالموضوع بعكس ذلك 

 (0)والإحالة

 الصٌانة: أعمالـ 2

وذلك بالقٌام بجمٌع الترمٌمات الضرورٌة دون تلك ٌتمثل فً صٌانة العٌن المإجرة  أخرعلى المإجر التزام     

 .بالمستؤجرالخاصة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 60ص  21العدد  0772. م ق لسنة 10/21/0772مؤرخ فً  007000قرار المحكمة العلٌا رقم  (0)
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من  إذنٌحصل على  أن المستؤجربان  اعذراهما لم ٌوجد اتفاق ٌقضً بخلاؾ ذلك وعند عدم التزامه لدلك بعد 

بواسطة  أوٌتردد على المحل شخصٌا  أنق.م.ج( وٌحقق المإجر  259المحكمة للقٌام بذلك على نفقة المإجر)

 لا ٌعرقل سٌره. أنبشرط  الأدواتممثل عنه للتحقق من صٌانة المحل وحفظ 

ذا العقد عن ؼاٌة علم الؽٌر به إلىٌبقى المإجر مسإولا عن دٌون الاستؽلال  أنتجدر الملاحظة انه من المنطقً 

المإسسة الحرفٌة  أوبعد ذلك وٌقدر مسإولٌة ؼٌر محدودة تفوق قٌمة المحل  أشهرطرٌق النشر وخلال مدة ستة 

النص ٌحدد مصطلح الدٌون الخاصة  أنوبالتالً فهً مسإولٌة كبٌرة على المشرع جعل سقؾ لها ولو 

الاستؽلال الواقعة على عاتق المإجر  محكمة النقض الفرنسٌة حددت دٌون أنبالاستؽلال فقط مع التذكٌر 

 (0المسٌر بمصطلح الدٌون الضرورٌة) المستؤجربالتضامن مع 

حل نظر كل ثلاث سنوات على ؼرار تكون م أنوالتً ٌجوز  الأجرةالمإجرة نجد  الأساسٌةالحقوق  أهمومن 

بموجب رسالة موصى علٌها  إحداهمامن القانون التجاري بناء على رؼبة وطلب  002حسب المادة  الإٌجاردة م

 ت.ج. 002ؼٌر قضابً  إجراءبموجب  أومع طلب العلم بالوصول 

 

 المسٌر المستأجرالفرع الثانً: التزامات وحقوق 

الالتزامات  أهمالمسٌر بمقتضى العقد التزامات وحقوق وتتمثل  المستؤجرعلى ؼرار المإجر تترتب على عاتق 

 المسٌر فً: المستؤجرالواقعة على 

 المحافظة على العٌن المإجرة: ـ0

 جنً فابدة إلىبهدؾ من خلال عقد التسٌٌر الحر  المستؤجر أنمن المنطقً 

 

 

 

 

 

 

 

 

 26/20/0762نقض تجاري (0)
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ٌجب  ( إذ0ق.م.ج) 295المإسسة الحرفٌة للخطر حسب مقتضٌات المادة  أووبالتالً ٌلتزم بعدم تعرٌض المحل  

المإسسة الحرفٌة والاعتناء بهما باذلا فً ذلك عناٌة الرجل العادي ووفق  أوعلى المسٌر الحر استؽلال المحل 

بموافقة  إلاالمحل من الباطن  تؤجٌربحٌث ٌحظر علٌه تؽٌٌر نشاط المحل ولا ٌجوز له  لأجلهالمقصد المإجر 

 (0المإجر)

العقد، علٌه فً  متفقعقد التسٌٌر الحر وتكون عادة مبلػ من النقود فً  الإٌجاربدل  الأجرة: تمثل الأجرةـ دفع 0

 أو( وتدفع فً الوقت المتفق علٌه 2قابلة للمراجعة) الأرباحنسبة من  أو الأعمالمن رقم  كما قد تكون نسبة

م.ج مع  جواز مراجعتها كل ثلاث سنوات على نحوها ذكر 291المعمول بها حسب مقتضٌات المادة  الآجال

 هأعلا

 :الإٌجارـ حرمان التنازل عن 1

المسٌر محل اعتبار بما ٌتصؾ به من خبرة تكون محل ثقة المإجر فانه لا ٌجوز  المستؤجرلما كانت شخصٌة   

نص فً عقد التسٌٌر ٌسمح له  أوبموافقة المإجر  إلاالؽٌر  إلىمن الباطن  تؤجٌره أوالمحل  إٌجارله التنازل عن 

 (.5( وهو نفس المنهج الذي تسٌر علٌه المحكمة العلٌا)2الجزبً من الباطن) أوالكلً  بالتؤجٌر

الموقعة من  الأوراقٌشٌر فً عناوٌن جمٌع  أنالمسٌر  المستؤجرق.ت.ج فانه ٌتعٌن على 022وحسب المادة 

 باسمه رقم تسجٌله فً السجل التجاري. أوطرفه 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 11محمد معاصمً، المرجع السابق، ص  (0)

(2) Alain piédelièvre.op.cit.p :153        

(3) Alain piédelièvre.op.cit.p :135       

 045د. احمد محرز. المرجع السابق. ص  (2)

 035ص  20العدد  0772م ق لسنة  02/00/0771للمؤرخ فً  00002قرار المحكمة العلٌا رقم  (3)

 



عمذ انتسييز انحز       انفصم الأول                                                                                
 

 

29 

 

المإسسة الحرفٌة زٌادة على الاسم  أومسٌر حر للمحل  كمستؤجرومقر المحكمة التً ٌسجل لدٌها وضعٌة 

والصفة والعنوان ورقم تسجٌل التجاري وهذا تحت جزاء مالً عند مخافة ذلك وه نفس الشًء الحاصل فً 

 (.0فرنسا)

المسٌر خاضع لجمٌع التزامات التجار كمسك الدفاتر التجارٌة والقٌد فً السجل  فالمستؤجروانطلاقا من ذلك 

الػ الضمان الاجتماعً وعلى العموم كافة التزامات التجار مع حقه فً طلب الصلح التجاري ودفع الضرابب ومب

تم الاتفاق بٌن الطرفٌن على انه  أووكذا حقه فً تجدٌد العقد إذا ما وجد بند فً العقد بذلك  الإفلاسالواقً من 

 (0حدد ضمنٌا)ٌت الأخٌرمثلا فً حالة عدم تلقً أي شًء ٌعبر عن البٌبة فً انتهاء العقد فان هذا 

 لأيفً وضع أي شروط تجعل العلاقة القابمة بٌنهما واضحة تفادٌا  أحرارطرفً العقد  أن الإشارةكما تجدر 

( 2بدفع كفالة قصد ضمان حسن تنفٌذ العقد) المستؤجرٌلتزم  طارئ قد ٌعكر صفوى العلاقة هذه. لذلك عادة ما

 ً عقد التسٌٌر الحر نفسه.وحتى بعد نهاٌة العقد محله بمقتضى شرط صرٌح محدد ف

 

 ـ المطلب الثانً ـ

 المترتبة على الانعقاد بالنسبة للؽٌر الآثار

السلبً الذي  التؤثٌربانعقاد التسٌٌر الحر ونقصد منه  تتؤثرالمقصود بالؽٌر فً هذا المقام هو كل شخص قد 

 المهددٌن الأشخاص أحكام قانونٌة تكفل له حماٌة و أولوضع  بمقتضاتٌستوجب من المشرع 

 

 

 

 

 

 

 

 

(1) C. Dopouy.op.cit.p133       
 045د. احمد محرز، المرجع السابق. ص (0)

 074د. فرحة زراوي صالح، الكامل فً القانون التجاري، المحل التجاري. المرجع السابق ص(1)     
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 الأولنً الطرفٌن من جهة الفرع بهذا العقد هم دا بآثار 

فً  الأخٌرومن جهة ثانٌة قد ٌكون العقار المشؽول بالمحل التجاري ؼٌر مملوك المإجر وفً هذه الحالة فان هذا 

العلاقتٌن  فآثارالمسٌر وبالتالً  بالمستؤجرتربطه  والأخرىتربطه بصاحب العقار  إحداهماعلاقتٌن مختلفتٌن 

من القانون  020 إلى 019ارٌة المنظمة بالمواد التج الإٌجارات أحكامتختلؾ فالمإجر هو وحده المستفٌد من 

 .الأحكامجانب تحمله الالتزامات الناتجة عن نفس  إلىالتجاري 

عقد التسٌٌر الحر على مالك العقار  تؤثٌرما  أخرىبعبارة  أوولكن ما هً علاقة مالك العقار بالمسٌر الحر 

 .المإسسة الحرفٌة محل التسٌٌر الحر الفرع الثانً أوالمشؽول بالمحل التجاري 

 

 انعقاد التسٌٌر الحر بالنسبة للدائنٌن آثار: الأولالفرع 

عناصر الحر فً المإجر ناهٌك عن سلطاته على جمٌع  أوٌترتب على عقد التسٌٌر الحر زوال صفة التاجر 

من الضمان العام وعلى هذا  الإنقاصلاسٌما بدابٌة  أضرارتجر خلال مدة سرٌان العقد الشًء الذي قد ٌلحق الم

من القانون التجاري الحماٌة وذلك بتمكٌنهم من دفع دعوى جعل الدٌون حاله  021وفرت لهم المادة الأساس

المحكمة التً ٌقع  أمامالقانونٌة  للإعلاناتابتداء من نشر العقد فً النشرة الرسمٌة  أشهرخلال مهلة ثلاثة  الأداء

عقد التسٌٌر على دٌون دابنً  تؤثٌرتقدٌم  أن( ؼٌر 0ل التجاري على ؼرار التشرٌعات المقارنة)بدابرتها المح

 (.0الدابنٌن لذلك) إثباتبعد  للقاضًالمإجر ٌعود للسلطة التقدٌرٌة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(1) Jean Derruppe.op.cit.p50       

(2) Alain piédelièvre.op.cit.p151 
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المسٌر  المستؤجرت.ج فان المإجر ٌبقى مسإول بالتضامن مع 029وعملا بالمادة  المستؤجربالنسبة لدابنً  أما

القانونٌة  للإعلاناتؼاٌة نشر العقد فً النشرة الرسمٌة  إلى الأخٌرعن دٌون استؽلال المحل من طرؾ هذا 

بالنسبة  أماهرة التً تحل. هذه المسإولٌة هً فكرة الظا وأساسمن تارٌخ النشر  أشهر( ستة 21وطٌلة مدة)

المسٌر عن دٌون  المستؤجرت.ج فان المإجر ٌبقى مسإول بالتضامن مع 029وعملا بالمادة  المستؤجرلدابنً 

القانونٌة وطٌلة  للإعلاناتؼاٌة نشر العقد فً النشرة الرسمٌة  إلى الأخٌراستؽلال المحل من طرؾ هذا 

رة الظاهر التً تحل محل الحقٌقة قصد حماٌة هذه المسإولٌة هً فك وأساسمن تارٌخ النشر  أشهر( ستة 21مدة)

 المستؤجر( ومن جهة ثانٌة تمكٌن 0عن حقٌقة استؽلال المحل) الأخٌرؼاٌة تكرٌس العلم عند هذا  إلىالؽٌر وهذا 

العبرة  أنمن الحصول على الثقة والابتمان بسهولة فً العلاقات المبرمة فً بداٌة النشاط مع الملاحظة 

 .أشهرما بعد مدة الستة  إلىالدٌون ولٌس باستحقاقها فقد ٌبقى المإجر مسإول  بنشؤةبالمسإولٌة 

 المستؤجربالنسبة لدٌون الخزٌنة وفٌها ٌتعلق بالضرابب المباشرة فان المإجر ٌكون مسإول بالتضامن مع  أما

دخل والرسم لى البالضرٌبة ع الأمرالمإسسة الحرفٌة وٌتعلق  أوالمسٌر عنها والمتعلقة منها باستؽلال المحل 

 على النشاط. ما عدى الضرابب الؽٌر مباشرة على ؼرار الرسم على القٌمة المضافة وحقوق التسجٌل.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 12ص 0محمد معاصمً، المرجع السابق.ج (0)
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 المترتبة عن الانعقاد بالنسبة للغٌر)مالك العقار ومشتري المحل( الآثارالفرع الثانً: 

المإسسة الحرفٌة مملوك لشخص ؼٌر  أوٌكون العقار المشؽول بالمحل التجاري  أنفانه ٌمكن  الإشارةكما سبقت 

 إبرامالعقار تبقى محصورة بٌن مالك العقار والمإجر على الرؼم من  تؤجٌرفعلاقة  الأساسالمإجر وعلى هذا 

من الباطن بل  إٌجار أوالعقار  ارإٌجلعقد التسٌٌر لان هذا العقد ـ التسٌٌر الحر ـ لا ٌعد تنازلا عن  الأخٌرهذا 

 إٌجاراحد عناصره وعلى الرؼم من ذلك فان عقد  الإٌجارمال منقول معنوي ٌمثل حق  بإٌجارٌتعلق  الأمر

المإسسة الحرفٌة من حٌث  أوالعقار المبرم بٌن مالك العقار ومالك المحل  إٌجارالتسٌٌر المحل ٌظل مرتبط بعقد 

العقار الذي ٌشؽله  إٌجار( وتجدر الملاحظة انه إذا تضمن عقد 0مدته وتجدٌده)مدى صحة العقد من عدمه وكذا 

خروجا عن هذا تسٌٌر المحل ذاته  إٌجارثانوي، فلا ٌعتبر  تؤجٌر أو الإٌجارالمحل شرط ٌحظر فٌه التنازل عن 

الذي ٌشؽله وعلى ضمنٌا للعقار  تؤجٌرا إلزامٌاالمحل التجاري ٌتضمن  إٌجار أن إلىالشرط مع ان البعض ٌذهب 

( 0)الإخلاءبالدعوى الؽٌر مباشرة دون حقه فً طلب  الإٌجارالمسٌر طلب تجدٌد  للمستؤجرٌحق  الأساسهذا 

الرهن ولدابنٌه الحق فً الحجز على المتجر  أوالمإسسة الحرفٌة بحق البٌع  أوٌتحفظ مالك المحل التجاري 

 التسٌٌر على المشتري؟ إٌجارلكن السإال المطروح: هل ٌحتج  إجبارٌا أووطلب بٌعه اختٌارٌا 

المإسسة الحرفٌة ٌكون نافذا فً حق المشتري  أوعقد التسٌٌر الحر للمحل التجاري  أنالقاعدة العامة تقتضً  إن

 (.2ٌكون له تارٌخ سابق على البٌع) أنبشرط 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 047د.احمد محرز، المرجع السابق ص (0)

 120صالح، الكامل فً القانون التجاري، المحل التجاري، المرجع السابق ص د.فرحة زراوي (0)

 031، ص0772مصطفى كمال طه: أصول القانون التجاري، الدار الجامعٌة للطباعة والنشر، بٌروت (1)
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مال منقول معنوي ٌتمثل  إٌجارعقد التسٌٌر الحر هو ذلك الذي ٌنصب على  إلى الأولنخلص فً نهاٌة الفصل 

تجاري حقٌقً على نحو القانون التجاري  إٌجارالحرفً )المقاولة الحرفٌة( وبالتالً فهو  أوفً المحل التجاري 

 إلىبصفة منطقٌة  أولاتنصرؾ  آثاروقانون الحرؾ ٌتطلب شروط لانعقاده وبتوفٌرها ٌكتمل العقد وتترتب عنه 

الحرفة، وعلى  أوالؽٌر المتمثل فً دابنً الطرفٌن ومالك العقار المشؽول بالتجارة  إلىعاقدٌه كما تنصرؾ كذلك 

 020ـ019التجارٌة المنظمة بالمواد  الإٌجاراتومبدبٌا من حٌث الانعقاد فان هذا العقد ٌختلؾ على  الأساسهذا 

عندما  أكثرهر الاختلاؾ ٌنصب العقد فٌها على العقار، وٌظ الأخٌرةهذا  أنمن القانون التجاري على اعتبار 

المترتبة  والآثارنهاٌة العقدٌن  أن أساسنعالج فً الفصل الثانً من هذه الدراسة انقضاء عقد التسٌٌر الحر، على 

   انقضاء العقد. إجراءاتالؽٌر ناهٌك عن  أوعن ذلك مختلفة تماما سواء بٌن الطرفٌن 
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 ـ ـ الفصل الثانً

 

 التسٌٌر الحر والآثار المترتبة عنهانقضاء عقد 

انتهى عقد تؤجٌر التسٌٌر بمجرد انقضاء المدة المحددة بٌن المتعاقدٌن فً الاتفاق ولا ٌجوز المستؤجر المطالبة أو 

أن ٌتمسك بحق البقاء فً العقار لكن ٌجوز له تمدٌد صلاحٌة العقد بتجدٌده ضمنٌا لما ٌنتهً تؤجٌر التسٌٌر بسبب 

كوفاة المستؤجر المسٌر أو إفلاسه وانتهاء عقد تؤجٌر التسٌٌر ٌنتج عنه إتباع نفس إجراءات وقت ظروؾ معٌنة 

إبرامه أي إعلام فً النشرة الرسمٌة للإعلانات القانونٌة وؼٌرها من الإجراءات المذكورة سابقا والتً تعرؾ 

 الؽٌر من معرفة انتهاء عقد التسٌٌر الحر.

بط بإجراءات قانونٌة رؼم قلتها وطبٌعة العقد فان القضاء حاول تكرٌسها والتؤكٌد ؼٌر أن انقضاء العقد هذا مرت

فً كل الاجتهادات على عدم الخلط بٌنها وبٌن إجراءات انتهاء الإٌجارات التجارٌة المنظمة 

ت.ج وعلى ؼرار انعقاد التسٌٌر الحر فان انقضاءه كذلك تترتب منه أثار هامة سواء بٌن 020ـ019بالمواد

قدٌه الذٌن انفصمت علاقتهما أو بالنسبة للؽٌر وخاصة الدابرتٌن ومالك العقار المشؽول بالمحل التجاري أو عا

 الحرفً )المقاولة( وعلى هذا الأساس نقسم الفصل إلى مبحثٌن:

 ـ انقضاء عقد التسٌٌر الحر 

   ـ أثار انقضاء عقد التسٌٌر الحر 

 ـ ـ المبحث الأول

 رانقضاء عقد التسٌٌر الح

من البدٌهً أن مآل كل عقد فً المجالات القانونٌة هو النهاٌة وان تعددت واختلفت الأسباب المإذٌة إلى ذلك فقد 

ٌصل المتعاقد إلى الؽاٌة المنشودة منه. والتً تعنً رسوا العقد فً مٌناء الوصول وقد لا ٌصل المتعاقدٌن أو 

 احدهما
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إلى مبتؽاه نتٌجة النهاٌة المستبقة بسبب عدم جدٌة الطرؾ الآخر وإخلاله بالالتزامات المتولدة عنه وقد ٌنقضً  

العقد بدون تدخل طرفٌه نتٌجة ظروؾ خارجٌة عن إرادتها ؼٌر أن العقد المنقضً بسبب العوامل أعلاه لا بد من 

 مطلبٌن. إجراءات لإنهابه وعلى هذا الأساس سنقسم هذا المبحث إلى

 ـ حالات انقضاء عقد التسٌٌر الحر 

 ـ إجراءات انتهاء العقد 

 ـ المطلب الأول ـ

 حالات ) أسباب( انقضاء عقد التسٌٌر الحر

تتحدد حالات انقضاء عقد التسٌٌر الحر فقد ٌنتهً العقد بالحالة الطبٌعٌة وهً انقضاء المدة المتفق علٌها من 

)الفرع الأول( وقد ٌنتهً العقد قبل حلول اجله نتٌجة الإخلال بالالتزامات طرؾ المتعاقدٌن وذلك بحلول الأجل 

المترتبة عنه )الفرع الثانً( وبٌن هذا وذاك هناك أسباب أخرى لانقضاء العقد لا ٌمكن إدراجها فً الحالتٌن 

 السابقتٌن أعلاه تخصص لها فرع ثالث

 الفرع الأول: انقضاء عقد التسٌٌر الحر بحلول اجله

لمدة تعتبر عنصرا جوهرٌا فً عقد الإٌجار بصفة عامة لان من العقود الواردة على الانتفاع بالشًء لمدة إن ا

معٌنة لقاء اجر معلوم لذلك ٌبرم عقد التسٌٌر الحر لمدة محددة فً العقد متروكة الحرٌة الكاملة للأطراؾ وٌنتهً 

التجدٌد كما هو الأمر فً الإٌجارات التجارٌة  بانتهاء هذه المدة دون أن ٌحق المستؤجر المسٌر التمسك بحق

ت.ج إلا بموافقة المإجر أو بواسطة اتفاق سابق مشروط فً العقد على ؼرار  020ـ019المنظمة بالمواد 

 (.0التشرٌعات العالمٌة)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(1) Alain piédelièvre.op.cit.p :031 
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 حضر:»ما تدرج المدة فً العقد التسٌٌر الحر مصطلح العقد بالصٌؽة التالٌة:  وعادة

 السٌد:..............         

 صاحب:............         

 الذي صرح بهذا العقد انه اجر على وجه التصرؾ للتسٌٌر الحر لمدة............................

.......................لتنتهً فً ...........................من ؼٌر احتجاج إلى إنذار مسبق كاملة متتالٌة ابتدءا من 

ولا تؤجٌل للسٌد..........الحاضر والقابل المتجر الآتً بٌانه. ؼٌر أن الاجتهاد القضابً، وخروجا عن القاعدة 

سٌٌر المحل التجاري أو الحرفً )المقاولة( العامة فً التسٌٌر الحر ٌقبل التجدٌد الضمنً إذا استمر المسٌر فً ت

بعد نهاٌة العقد مع الإشارة إلى أن هذا التجدٌد لا ٌحتاج إلى نشر جدٌد بل ٌعلن من طرؾ المتعاقدٌن بؤي وسٌلة 

 (.0مقبولة)

 

 الفرع الثانً: انقضاء العقد بسبب عدم تنفٌذ الالتزامات

 

ل إخلال لها ٌإذي إلى نشوء الحق للجانب المضرور فً تتولد على كل عقد التزامات مفروضة على طرفٌه، وك

من القانون المدنً ؼٌر أن الجاري به العمل فً  009طلب فسخ العقد عملا بالقواعد العامة الواردة بالمادة 

 المٌدان أن المتعاقد ٌوردان ذلك الشرط فً العقد على النحو التالً:

 ـ فسخ عقد التصرؾ الحر:

 لى وجه التصرؾ الحر هذا ٌفسخ حتما إن ظهر المإجر:إن عقد إٌجار المتجر ع

 ـ عند عدم تسدٌد أجرة شهرٌة واحدة فً حلول وقت أدابها بالضبط أو عن عدم تنفٌذ شرط واحد من0

 

 

 

 

 

 

 

(1) Jean deruppe.op.cit.p :51 
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الشروط المذكورة بعد شهر واحد مضى على الأمر بالأداء أو أمر بالتنفٌذ ٌقً كلاهما بعد شهر واحد مضى  

على الأمر بالأداء أو أمر بالتنفٌذ ٌقً كلاهما بدون جدوى ٌتضمنان تصرٌح المإجر بؤنه ٌرٌد العمل بهذا الشرط 

من طرؾ السٌد قاضً محكمة أثناء نظره فً عند قٌام المستؤجر بالواجب وٌقع حٌنبذ فسخ العقد بمجرد أمر 

القضاٌا الاستعجالٌة بعد إطلاعه على الأمر بالأداء أو بالتنفٌذ المذكورٌن الذٌن لم ٌجدٌا نفعا وذلك رؼم ما 

 (.0ٌعرضه أو ما ٌإدٌه المستؤجر فٌما بعد)

د فً نظر التؤجٌر الباطن، وتتمثل أهم الالتزامات التً ٌنشا عن الإخلال بها فً عقد التسٌٌر الحر فسخ العق

وتؽٌٌر النشاط الممارس والإهمال وعدم الصٌانة والعناٌة وعدم التسٌٌر المحكم وفق عناٌة الرجل العادي، وعدم 

دفع الأجرة فً الزمان والمكان المتفق علٌهما أو حسب العرؾ الجاري فً المنطقة، وكذا ثبوت إفلاس 

 (.0المستؤجر)

 

 خر  لانقضاء عقد التسٌٌر الحرالفرع الثالث: الحالات الأ

إضافة إلى الحالتٌن الربٌسٌتٌن الشابعتٌن لاتقاء عقد التسٌٌر الحر المتطرق إلٌهما أعلاه، توجد أسباب أخرى منها 

 انتهاء المحل بزوال احد عناصره الأساسٌة. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 000ص  20دد، الع0767م ق لسنة  13163رقم  20/24/0763قرار المحكمة العلٌا بتارٌخ (0)

(2) Alain piédelièvre.op.cit.p :151 
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على ؼرار حالة الؽلق المؤمور به إدارٌا أو زوال عنصر العملاء كذلك أن المسٌر الحر ٌختار لشخصٌه، وبالتالً 

فان وفاته تضع حدا للعقد. وعلى النقٌض من ذلك فان موت المإجر لا ٌنهً العقد إلا إذا وجد شرط مخالؾ فً 

 (0العقد)

من المقرر قانونا أن عقد التسٌٌر الحر عقد  »هذا الخصوص دابما ورد فً إحدى قرارات المحكمة العلٌا انه وفً

من القانون المدنً و لما كان الثابت فً قضٌة  021إرادي ٌخضع لمبدأ العقد شرٌعة المتعاقدٌن حسب المادة 

فان قضاة الموضوع بمصادقتهم على اتفاق الحال أن الإٌجار الذي ٌربط طرفً النزاع هو عقد التسٌٌر الحر، 

 الطرفٌن فٌما ٌخص إسقاط حق الإٌجار عند وفاة المستؤجر فإنهم لم ٌخطؤ.

التً تشٌر بان العقد ٌنصرؾ أثره إلى المتعاقدٌن والخلؾ العام و متى كان الأمر كذلك  021وفً تطبٌق المادة 

ر الحر باتحاد الذمة الوارد بالقواعد العامة فً ( وكذلك ٌمكن أن ٌنقضً عقد التس0ٌٌ)«استوجب رفض الطعن

 من القانون المدنً الجزابري. ونكون بصدد هذه الحالة بشراء المحل التجاري من طرؾ مسٌره. 222المادة 

كما ٌمكن أن ٌنقضً عقد التسٌٌر الحر إذا تحقق الشرط الفاسخ فً العقد وٌكون مثلا بتؤجٌر المحل التجاري أو 

 ة(الحرفً)المقاول

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(1) Jean derruppe.op.page. 51       

 60.ص 0767م ق لسنة  02/23/0767بتارٌخ  35620قرار المحكمة العلٌا رقم (0)
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 إلى ؼاٌة شفاء المإجر المرٌض أو بلوغ القصر رشدهم وقدرتهم على تسٌٌر المحل بعد مدة من الخبرة. 

 

 ـ المطلب الثانً ـ

 إجراءات انتهاء العقد

انتهى عقد التسٌٌر الحر بالفسخ نتٌجة الإخلال بالالتزامات التعاقدٌة، فان الإجراءات الأولٌة تكون كما رأٌنا إذا 

أعلاه وفق القواعد العامة ٌتوجب إنذار للكؾ عن المخالفة وبعد مرور شهر من ذلك وبإثبات تواصل المخالفة 

 ٌلجا الطرؾ المضرور إلى المحكمة للمطالبة بفسخ العقد.

ع الإشارة هنا أن القاضً المختص بتقرٌر الفسخ هو قاضً الموضوع، لان النظر فً الإخلال بالالتزامات وم

فٌه مساس بالموضوع لا ٌجوز لقاضً الاستعجال تقرٌرٌه، خاصة وان القواعد العامة تعطً الحق للطرؾ 

فانه ٌجوز الاتفاق على اعتبار  المضرور المطالبة بالتعوٌض إذا اقتضى الحال ذلك، كذلك وحسب القواعد العامة

العقد مفسوخ بقوة القانون بمجرد الإخلال بالشروط المتعلقة علٌها دون الحاجة إلى حكم قضابً ولكن بعد 

 الأعذار المتعارؾ علٌه عرفا أو المتفق علٌه.

نهاٌة العقد بالطرق سوؾ ٌوفر العلانٌة والإشهار للؽٌر فان  بٌالكن إذا كان النزاع المإذي إلى انتهاء العقد قضا

 الودٌة أو بحلول الأجل.

 أو أي طرٌقة أخرى لا تضمن للؽٌر معرفة مصٌر العقد حتى ٌتسنى لهم حماٌة حقوقهم.

وعلى هذا الأساس تتساءل فً هذا المجال عن مدى إقرار المشرع الجزابري لإجراءات ٌنتهً بها عقد التسٌٌر 

لمطلب الر فرعٌن، نتطرق فً أولهما إلى الإجراءات المحددة الحر وما هو دور القضاء فً ذلك لذلك نقسم ا

 قانونا لإنهاء العقد، وفً فرع ثانً نتطرق إلى التطبٌق القضابً لهذه الإجراءات

 الفرع الأول: الإجراءات المحددة قانونا لإنهاء عقد التسٌٌر الحر

منه نلاحظ  002إلى  022حر المنظم بالمواد بالرجوع إلى القانون التجاري الجزابري فً بابه المتعلق بالتسٌٌر ال

وٌنتهً تؤجٌر التسٌٌر بنفس الإجراءات التً »تنص على ما ٌلً  022أن المشرع اكتفى بفقرة وحٌدة فً المادة 

 «تم بها النشر.

وعلى هذا الأساس فان المشرع الجزابري لم ٌحدد الإجراءات التً ٌنتهً بها عقد التسٌٌر الحر عكس الإٌجارات 

من القانون التجاري وما ٌلٌها، والتً وضع فٌها المشرع إجراءات انتهاء  019تجارٌة المنظمة بالمواد من ال

العقد واشترط توجٌه تنبٌه بالإخلاء حسبما جرت علٌه العادات المحلٌة، وفً مدة ستة اشهر قبل الأجل على 

ابة بالتمدٌد الضمنً إلى ما بعد الأجل المحدد الأقل، وفً حالة عدم التنبٌه بالإخلاء ٌتواصل الإٌجار المنعقد كت

 من القانون التجاري. 052فً العقد على نحو ما جاءت به المادة 
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وتضٌؾ نفس المادة وجوب أن ٌتم التنبٌه بالإخلاء بعقد ؼٌر قضابً، وأن تبٌن فٌه الأسباب التً أدت إلى    

لا مع الملاحظة أن ما قبل عن طلب إنهاء العقد و إلا اعتبر باط 092توجٌهه مع إعادة ذكر مضمون المادة

ت.ج من طرؾ المإجر ٌقال كذلك على حالة طلب تجدٌده من طرؾ المستؤجر فقد حدد 019المنظم بالمواد 

 من القانون التجاري. 052المشرع إجراءات لذلك مثلما تنص المادة

قصٌرا من طرؾ المشرع الجزابري بل تؤكٌدا إن عدم تحدٌد إجراءات معقدة لإنهاء عقد التسٌٌر الحر لا تعتبره ت

 منه ولو بطرٌقة ؼٌر مباشرة عن انعقاد العقد أو انقضاءه.

انطلاقا من هذا وبؽض النظر عن كون إجراءات شهر عملٌة تسٌٌر لم تلقى هً الأخرى حظها من التحدٌد 

الحر ٌنتهً بمجرد طلب والتوضٌح من طرؾ المشرع، إلا أن الجدٌر بالملاحظة والتؤكٌد أن عقد التسٌٌر 

المإجر كتابٌا من المسٌر وبدون تعوٌض الاستحقاق على أساس عدم جوار انطباقه على هذا النوع من الإٌجار، 

وٌتم نشر انقضاء عقد التسٌٌر الحر بالنشرة للإعلانات القانونٌة حتى ٌعلم الؽٌر بالوضعٌة القانونٌة للمحل 

 التجاري أو الحرفً )المقاولة(.

 (0ضعٌة المستؤجر المسٌر، وذلك لٌتسنى لكل من له الحق فً ذمة هذا الأخٌر أن ٌتقدم للمطالبة بحقوقه)وكذا و

 الفرع الثانً: التطبٌق القضابً لإجراءات إنهاء العقد

بالرجوع إلى قرارات المحكمة العلٌة نجدها تؤكد على انتهاء عقد التسٌٌر الحر ٌكون بمجرد الإبلاغ بنهاٌته 

لة مضمونة الوصول، لكن لم تحدد المدة التً ٌجب أن ٌتم خلالها هذا الإبلاغ ومن هذه القرارات بمقتضى رسا

من كان من المقرر قانونا أن إٌجار التسٌٌر الحر ٌنتهً بمجر الإبلاغ بنهاٌة العق ولا ٌترتب على هذا الانتهاء »

 (0)«أي حق فً التعوٌض للمسٌر

ونا أن انتهاء عقد التسٌٌر الحر لا ٌخضع لنفس أحكام إنهاء علاقة انه من المقرر قان»وجاء فً قرار أخر 

الإٌجار بحٌث أن التنبٌه بالإخلاء فً عقد التسٌٌر الحر لٌس ضرورٌا، ولما ثبت فً قضٌة الحال أن قضاء 

الاستبناؾ لما قضوا بان عقد التسٌٌر الحر للقاعدة التجارٌة ٌنتهً بموجب رسالة توجه من مالك المحل إلى 

المسٌر ودون التعوٌض الاستحقاقً فانه طبقوا القانون تطبٌقا سلٌما، لان التنبٌه الإخلاء المإسس على المادتٌن 

ت.ج وما  050ت.ج لا ٌكون ضرورٌا إلا فً حالة وجود عقد إٌجار مبرم وفق مقتضٌات المادة  051ـ 052

 .«ٌلٌه

 

 

 

 

 

(1) jean Derruppe.op.cit.page51 

 031.ص20، العدد 0767م ق لسنة  17731رقم  03/02/0764العلٌا بتارٌخ قرار المحكمة (0)
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متى كان من المقرر قانونا أن إنهاء عقد التسٌٌر الحر »وزٌادة على هذا فقد ورد قرار أخر مسالة التبلٌػ بالإنهاء 

مختصة بالإعلانات ٌتم بنشره على شكل مستخرج أو إعلان فً النشرة الرسمٌة للإعلانات القانونٌة أو بجرٌدة 

 القانونٌة.

ولما كان الثابت فً قضٌة الحال، وجود عقد رسمً ٌنص على كراء متجر لمدة ستة أشهر فان قضاة المجلس 

بمصادقتهم على الحكم المستؤنؾ لدٌهم القاضً ٌرفض الطلب المتعلق بصحة التنبٌه بالإخلاء والطرد من المحل 

 (0)«ت، قد اخطبوا فً تطبٌق القانون وعرضوا قرارهم للنقضج.052المتنازع علٌه بناءا على المادة 

وانطلاقا مما سارت علٌه المحكمة العلٌا فان القانون لم ٌحدد شكلٌة معٌنة لإبلاغ المستؤجر المسٌر بنٌة المإجر 

فً إنهاء العقد بل تكفً مجرد رسالة مضمونة لا أكثر، وهذا خلافا كما سبقت الإشارة لإحكام الإٌجارات 

متى كان من المقرر »ت.ج وما ٌلٌها. وهذا ما تإكده المحكمة العلٌا فً قرارها  019تجارٌة المنظمة بالمادة ال

ٌوما من تارٌخه على مستخرج أو إعلان فً  05قانونا أن عقد التسٌٌر الحر ٌحرر فً شكل رسمً وٌنشر خلال 

 ً نشر بها. النشرة الرسمٌة للإعلانات القانونٌة وٌنتهً بنفس الإجراءات الت

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 000ص 21.العدد  0772م ق لسنة  33400رقم  04/20/0767قرار المحكمة العلٌا بتارٌخ (0)
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( ستة 21ولما كان الثابت فً قضٌة الحال أن النزاع ٌتعلق بإٌجار تسٌٌر لأصل تجاري معد كمطعم وقع لمدة )

مستؤجر رسالة مضمونة الوصول تطلب منه الخروج من أشهر وعند مضً هذه المدة تجدد هذا الإٌجار أرسلت لل

الذي كان سارٌا آنذاك(  02/22/0951أصلها التجاري محترمة بذلك القانون الذي كان سارٌا على العقد) قانون

فان قضاة الموضوع برفضهم دعواها الرامٌة إلى طرد مستؤجرها خرقوا القانون، ومتى كان الأمر كذلك 

 (0رار المطعون فٌه)استوجب نقض وإبطال الق

الملاحظة أن نشر نهاٌة العقد لا تعد إجراء مسبق لإنهاء العقد على ؼرار إبداء الرؼبة فً الطرد بواسطة  تجدر

مجرد رسالة مضمونة بل هو إجراء لا حق لإعلام الؽٌر بنهاٌة العقد حفظا حقوقه. وهو ما جاءت به المحكمة 

ص على أن المإجر الذي لا ٌنشر ولا ٌشهر ج.ت لم تن 022العلٌا فً إحدى قراراتها التً تإكد فٌه أن المادة 

عقد التسٌٌر الحر لٌس له الحق فً استرداد المحل التجاري من المسٌر، وهذا لكون أن هذه الإجراءات) النشر أو 

 (0الإشهار( وضعت أساسا حفاظا على دٌون الؽٌر إزاء المسٌر للمحل التجاري)

عند انتهاء عقد التسٌٌر الحر ٌتم تحرٌر محضر وكشؾ  نذكر فً الأخٌر أن الواقع العملً السابد كرس انه

 بحضور الطرفٌن أو ممثلٌهما القانونٌٌن بحصر العتاد الموجود عند نهاٌة العقد وحالته.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 004ص  21. العدد 0772م ق لسنة 14042رقم  07/24/0763قرار المحكمة العلٌا بتارٌخ (0)

 047: ص0222لتجاري، دار هومة، طعمدي باشا عمر: القضاء ا(0)          
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 ـ المبحث الثانً ـ

 

 أثار انقضاء عقد التسٌٌر الحر

إذا كان انعقاد التسٌٌر الحر ٌرتب أثار على طرفٌن، تتصرؾ كذلك إلى الؽٌر نظرا لإنشاء أو نشوء مركز 

لتشعب العلاقات  قانونً جدٌد تترتب عنه التزامات وحقوق سواء بٌن طرفً العقد، وقد ٌتؤثر به الؽٌر نظرا

القانونٌة بٌن الأفراد، فان انتهاء العقد نفسه تترتب عنه أثار لا محالة وربما أكثر خطورة وأهمٌة بٌن المتعاقدٌن 

الذٌن سوؾ تنقضً العلاقة بٌنهما وقد ٌإثر هذا الواقع الؽٌر مرؼوب فٌه على الؽٌر الذي ٌكون قد دخل فً 

المسٌر بمناسبة انعقاد العقد وخلال فترة سرٌانه وعلى هذا الأساس علاقة مع طرفً العقد وخاصة المستؤجر 

سوؾ نتطرق إلى أثار انقضاء عقد التسٌٌر الحر من خلال جزأٌن، نركز فً الأول منهما على أثار الانقضاء 

، مع بالنسبة للمتعاقدٌن المنقضٌة علاقتهما وفً الجزء الثانً نتطرق إلى انصراؾ أثار انقضاء العقد إلى الؽٌر

 تخصٌص جانب من هذا الجزء الثانً إلى مصٌر العناصر الجدٌدة الناشبة بمناسبة التسٌٌر الحر بعد انتهاء العقد:

 

 لذلك نقسم هذا المبحث إلى مطلبٌن:

 ـ أثار انقضاء عقد التسٌٌر الحر بالنسبة للمتعاقدٌن 

 ـ أثار انقضاء عقد التسٌٌر الحر بالنسبة للؽٌر 
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 المطلب الأول ــ 

 

 أثار انقضاء عقد التسٌٌر الحر بالنسبة للمتعاقدٌن

بما أن المستؤجر المسٌر هو من كان ٌجوز وٌنتفع بالمحل التجاري أو الحرفً )المقاولة( لقاء اجر معلوم ٌدفعه 

صرؾ أثاره المإجر وٌقوم باستؽلال المتجر على عهدته وتحت مسإولٌة، فانه من المنطقً عند نهاٌة العقد أن تن

إلٌه فً مجملها وهً ما سوؾ نتطرق له فً الفرع الأول. إما المإجر، فعلى العموم تنصرؾ إلٌه بعض الآثار 

 لٌست بحجم تلك الملقاة على عاتق المستؤجر. سنتطرق لها فً الفرع الثانً.

 الفرع الأول: أثار انقضاء العقد بالنسبة للمستؤجر المسٌر

حر ونشره فان المستؤجر ملزم بشطب نفسه من السجل التجاري ومحو كل تؤشٌر على عند انتهاء عقد التسٌٌر ال

هامش قٌد المإجر بما ٌفٌد انتهاء التسٌٌر الحر كما ٌلزم المستؤجر المسٌر برد المحل التجاري أو الحرفً 

الاسترداد  )المقاولة( إلى صاحبه وإذا تعذر ذلك ٌمكن طرده والحكم علٌه بالتعوٌض لصالح المإجر. وٌنصرؾ

 إلى جمٌع العناصر المكونة للمحل ٌوم إبرام العقد.
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فإذا لم تحدد العناصر فً العقد بدقة توجب على المإجر إثبات استمالها للمتجر ونفس الشًء ٌقال عن حالة 

بإثبات عدم المعدات ومصٌر البضابع إذ أن المستؤجر مسإول عن تدنً وصٌؽتها مع إمكانٌة تحلله من ذلك 

 ( كما ٌلزم المإجر.0ارتكابه أي خطا )

من القانون التجاري أن انتهاء تؤجٌر  000( وقد جاء فً نص المادة0ٌؤخذ المخزون إلا إذا اتفق على خلاؾ ذلك)

التسٌٌر ٌجعل الدٌون التً قام بعقدها المستؤجر المسٌر طٌلة مدة التسٌٌر والخاصة باستؽلال المتجر أو المإسسة 

 فٌة حالة الداء فورا.الحر

كما لا ٌستفٌد المستؤجر من حق التجدٌد. إلا بموافقة المإجر، ولا ٌحق له طلب التعوٌض الاستحقاقً على ؼرار 

 (2القانون الفرنسً)

لٌس للمجلس القضابً الحق فً الموافقة على الحكم الذي ٌقضً »ولقد جاء فً إحدى قرارات المحكمة العلٌا

عوٌض الاستحقاق فً عقد إٌجار التسٌٌر الحر، وبهذا فقد عرضوا قرارهم للنقص وكانوا قد بتعٌٌن خبٌر لتحدٌد ت

 (.2)«خرقوا القانون.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(1) Jean Drruppe.op.cit.page 52            

 12، ص 0محمد معاصمً، المرجع السابق، ج (0)

(3) Alain piédelièvre .op.cit.p : 152-153           

 السابق الذكر17431رقم قرار(2)          
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ولما كان الثابت فً قضٌة الحال أن قضاة الموضوع لما قضوا بالإخلاء دون ألاستحقاقً قد »وفً قرار أخرا 

لا ٌكون  051ـ052طبقوا أحكام القانون التجاري تطبٌقا صحٌحا. إذ أن التنبٌه بالإخلاء المإسس على المادتٌن 

( كما ٌقع على المستؤجر المسٌر 0) «ت.ج 050فق مقتضٌات المادةضرورٌا إلا فً وجود عقد إٌجار مبرم و

عبا انخفاض قٌمة عناصر المحل من كان قد التزم فً العقد بإرجاعها فً حالة جٌدة. وما عدى ذلك فلا ٌكون 

على عاتقه إلا إذا ثبت المإجر أن الانخفاض فً قٌمة العناصر ناتج عن ارتكاب المستؤجر خطؤ فً الاستؽلال 

ن هذا الخطؤ السبب فً إنقاص القٌمة مثل عدم استعمال الاسم التجاري أو علامة نتج عنه سقوط هذه الأخٌرة وكا

( وتجد الإشارة إلى انه لا ٌحق للمستؤجر أي تعوٌض إلا إذا وجد شرط مخالؾ عن تعوٌض القٌمة المضافة 0)

 حتى لو زاد عنصر العملاء.

م المنافسة المحددة لحق المستؤجر فً ممارسة نشاط أخر بعد انتهاء قد ٌنص فً عقد التسٌٌر الحر على شرط عد

العقد بنفس الكٌفٌات التً تنص علٌها فً عقود بٌع المحلات، وفً حالة عدم التنصٌص علٌها فً العقد فان 

المستؤجر المسٌر ٌستطٌع أن ٌقٌم تجارة متشابهة شرٌطة ألا ٌعمد إلى أسلوب الخلط بٌن المإسسة الجدٌدة 

 (.2لمتجر الذي كان ٌسٌره وإلا وقع فً المنافسة الؽٌر المشروعة)وا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 003ص 20، العدد0774م ق لسنة 017474رقم 05/20/0774قرار المحكمة العلٌا بتارٌخ (0)

 ، الجزء الثان12ًمعاصمً، المرجع السابق. ص (0)

 ، الجزء الثان12ًمحمد معاصمً المرجع السابق.ص(1)          
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 الثانً: اثأر انقضاء عقد التسٌٌر الحر بالنسبة المؤجرالفرع 

 

مبدبٌا فان المإجر لا ٌقع على عاتقه العقود المبرمة من طرؾ المستؤجر المسٌر، وبالتالً فهو ملزم بتنفٌذها.. 

ولا ٌمكن إرؼامه على ذلك لان هذه العقود ترتب حقوق و دٌون شخصٌة بالنسبة للمسٌر وعلى العموم فان نهاٌة 

قد التسٌٌر الحر تجعل الدٌون المرتبة من طرؾ المستؤجر المسٌر حال الأداء، ؼٌر أن هذا المبدأ العام ٌتضمن ع

ن أاستدناءات بخصوص عقود العمل فالمإجر ملزم باحترام تلك العقود المبرمة من طرؾ المسٌر لكن بشرط 

 (0والاستمرارٌة بطبٌعته ) تبقى المإسسة التجارٌة قابمة و أن استؽلالها ٌكون قابلا للمواصلة

وتظهر هذه الحالة خاصة بصدد المقاولة الحرفٌة والتً بمقتضاها ٌستطٌع للسٌر تعٌٌن عدة إجراء على أساس 

أنها قابمة على عدد ؼٌر محدد من العمال الإجراء على نحو ما هو بارز فً قانون الحرؾ الصادر بالأمر 

 المذكور سابقا. 91/20

إذا كان المإجر فً نفس الوقت مالكا للعمارة المإجرة والمحل »القانون التجاري فانه من 020وحسب المادة 

التجاري المشؽل وكان الإٌجار ٌشمل العمارة والمتجر فً نفس الوقت فانه ٌجب على المإجر أن سٌمدد 

قٌمة الحاصلة المستؤجر عند مؽادرته تعوٌضا ٌكون مطابقا الفابدة التً ٌمكن له أن ٌحصل علٌها من زٌادة ال

 «سواء المتجر أو القٌمة الاٌجارٌة للعمارة بفضل التحسٌنات المادٌة التً قام بها المستؤجر بالاتفاق مع المالك

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(1) Jean Derruppe.op.cit.p52 
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ت.ج وما ٌلٌها و  019وحتى ٌبرز الفرق بصدد هذه المسالة بٌن الإٌجارات التجارٌة المبرمة وفق المادة 

حٌث انه إذا كان عقد التسٌٌر ٌستبعد »إٌجار التسٌٌر الحر فانه جاء فً إحدى قرارات المحكمة العلٌا ما ٌلًبٌن 

ت.ج وعلٌه فان القانون ٌلزم  020صراحة كل طلب للتعوٌض فان المستؤجر ٌمكنه طبق مقتضٌات المادة 

لتً ٌمكن أن ٌحصل علٌها من زٌادة المإجر تعوٌض الفابدة عند مؽادرة المحل التجاري ٌكون مطابق للفابدة ا

القٌمة الحاصلة سواء فً المتجر أو القٌمة الاٌجارٌة للعمارة بفضل التحسٌنات المادٌة التً قام بها المستؤجر 

، كما تجدر الملاحظة انه ٌجوز الاتفاق بٌن مالك المحل التجاري أو الحرفً )المقاولة( و «(0بالاتفاق مع المالك)

على تعوٌض الزٌادة فً عناصر المحل التجاري كزٌادة عنصر العملاء مثلا أو تحسٌن المستؤجر المسٌر 

السمعة.......الخ وكذا الاتفاق على دفع المستؤجر المسٌر لكفالة بؽٌت حسن تنفٌذ العقد وبهذا الصدد فان المإجر 

فً الحجز على مبلػ الضمان  عند انتهاء العقد وعدم إثبات لسوء تنفٌذ العقد والذي ٌعطً له الحق عند المخالفة

 كلٌا أو جزبٌا، فانه ٌلزم برد مبلػ الكفالة إلى المستؤجر.

هذا و تجدر الإشارة فً هذا الصدد انه عند النزاع حول حالة المتجر ٌوم استرداده، فان القاضً ٌإسس 

 حكمة على إرادة الطرفٌن الواضعة فً العقد.
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وفً حالة عدم الإشارة إلى ذلك فانه ٌفترض أن المتجر سلٌم فً حالة جٌدة تطبٌقا للقرٌنة المستخلصة من 

 (0فً حالة عدم النص على ذلك) 251المادة

لعتاد والأدوات المنقولة حٌث ٌوضع ومما جرت العادة على التنصٌص علٌه فً إٌجار التسٌٌر الحر فٌما ٌخص ا

 كبند فً العقد على النحو التالً:

  فٌما ٌخص حالة العتاد و الأدوات المنقولة فتجري فً نهاٌة مدة الإٌجار معاٌنتها و تثبٌتها

بواسطة خبرة ٌجرٌها الطرفان عند عدم اتفاقهما فً شان ذلك فٌجرٌها خبٌر بشرط أن ٌعٌن 

ستؤجر الآخر و ٌسوغ لهذٌن الأخٌرٌن أن ٌضٌفا خبٌر ثالث المإجر احدهما و ٌعٌن الم

إلٌهما لٌحكم بٌنهما فٌما تخالفا فٌه و على فرض عدم الاتفاق بٌن الخبٌرٌن على تعٌٌن خبٌر 

ثالث فان هذا الخبٌر ٌقع تعٌٌنه من طرؾ السٌد قاضً المحكمة بناءا على طلب عادي ٌقدمه 

 من ٌهمه الأمر.
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 ـ المطلب الثانً ـ

 

 أثار انقضاء عقد التسٌٌر الحر بالنسبة للؽٌر

إن انقضاء عقد التسٌٌر الحر لا تنصرؾ أثاره لطرفً العلاقة التً كانت قابمة فحسب، بل تتجاوزها إلى الؽٌر، 

دابنً المستؤجر الذٌن تعاملوا معه أثناء فترو حٌاة عقد ومفهوم هذا الأخٌر فً هذه الوضعٌة القانونٌة ٌتمثل فً 

التسٌٌر الحر و بمناسبة استؽلال المتجر، ناهٌك عن بعض الحالات ٌكون فٌها مالك المحل التجاري أو الحرفً 

)المقاول( هو نفسه مستؤجر العقار المشؽول بالمتجر محل التسٌٌر الحر، والذي ٌجدر بنا النظر فٌما إذا كان 

 مكان أن تنصرؾ إلٌه أثار انقضاء عقد التسٌٌر الحربالإ

ؼٌر أن نهاٌة التسٌٌر الحر قد تصطدم بإنشاء عناصر جدٌدة بمناسبة تسٌٌر القاعدة المإجرة ٌمكن أن تشكل 

 وحدها محل تجارٌا )قاعدة( موازٌا أو تابع للمحل المسٌر، ففً هذه الحالة ما هو مصٌر هذه العناصر الجدٌدة؟

لأساس سنعالج هذا وذاك فً فرعٌن نخصص الأول منهما أثار انقضاء التسٌٌر الحر بالنسبة للدابنٌن. وعلى هذا ا

 بٌنما سنتطرق فً الفرع الثانً إلى مصٌر العناصر الجدٌدة الناشبة بمناسبة التسٌٌر.
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 الفرع الأول: أثار انقضاء التسٌٌر الحر بالنسبة للدائنٌن

 

الدابنٌن الذٌن تنصرؾ إلٌهم انقضاء عقد التسٌٌر الحر هم دابنً المستؤجر الذٌن تعاملوا معه بمناسبة استؽلال  إن

 المحل التجاري أو الحرفً )مقاولة( بمقتضى العقد.

ففً حالة عدم تجدٌد العقد بالاتفاق بٌن الطرفٌن، فان حقوق الدابنٌن معرضة للخطر و لٌست محمٌة بصفة كافٌة 

لتزامات المتولدة عن العقود التً ابرمها المسٌر الحر لا تنتقل إلى المإجر و معنى ذلك أم دابنً المستؤجر و الا

من القانون  000لٌس لهم حق على المحل التجاري أو الحرفً )المقاولة(، وعلى هذا المنحى و عملا بالمادة

ر والخاصة باستؽلال المطالبة بحقهم وذلك بمتابعة التجاري، فانه بمجرد انتهاء عقد التسٌٌر الحر طٌلة مدة التسٌٌ

 المستؤجر المسٌر

تجدر الملاحظة انه عندما ٌقصد المتعاقدون إخفاء عملٌة أخرى عن الؽٌر تحت ستار عقد التسٌٌر حر كعملٌة بٌع 

لدٌون أو عملٌة تقدٌم محل تجاري إلى شركة، فإنهم ٌكونون ملزمٌن بالتضامن تجاه أصحاب العلاقة عن كافة ا

المتعلقة باستثمار المحل بالإضافة إلى العقوبات الأخرى التً ٌمكن أن تنتج عند الاقتضاء عن تطبٌق أحكام 

القانون التجاري قد ٌقترن إٌجار التسٌٌر بوعد البٌع، ففً الفترة التً تكون محل تسٌٌر حر ٌستطٌع المسٌر 

وهً مدة مفٌدة المإجر لأنه ٌبقى محتفظ بالمحل التحقق من قٌمة المحل التجاري قبل اتخاذ قرار الشراء، 

 التجاري حتى دفع الثمن.

وهذه العملٌة المنصبة على عقدٌن مختلفٌن لا تطرح إشكالات للمتعاقدٌن، لكنها تنصب على مخاطر ناتجة عن 

بار العملٌة بٌع تكٌٌؾ العقد فالؽٌر الذي له مصلحة كالإدارة الجبابٌة مثلا ودابنً المإجر الواعد للبٌع. ٌمكن اعت

فوري بقرض، ومن هذا ٌظهر حقهم المرتبط بالتنازل عن المحل التجاري وبالتالً ٌحق لهم طلب البطلان نتٌجة 

تخلؾ البٌانات الواجبة والمحاكم فً هذا الإطار تلقى عدة انتقادات عندما تعتمد على قٌمة بدل الإٌجار وكذا على 

مؤلوفة. أو تحمله واجبات لا ٌمكن أن ٌتحملها إلا المالك كمعٌار  الشروط التً تعطً للمسٌر السلطات الؽٌر

 (0للتفرقة بٌن البٌع و التسٌٌر الحر)

من كان من المقرر قانونا أن العبرة فً »وفً إطار مسؤلة تكٌٌؾ العقد فقد جاء فً إحدى قرارات المحكمة العلٌا

أمام قضاة الموضوع بما لهم من السلطة فً تقدٌر تكٌٌؾ العقد هً بما ٌتبٌن انه الحقٌقة من الواقع المطروحة 

التعرؾ على القصد المشترك الذي انصرفت إلٌه نٌة المتعاقدٌن وقت إبرام الاتفاق دون التقٌٌد بالوصؾ الذي 

 ٌعرضه الخصوم.

 و لما كان الثابت فً قضٌة الحال أن الأمر ٌتعلق بإٌجار تسٌٌر حر ثابت بموجب عقد توثٌقً منشور فً جرٌدة

الإعلانات الرسمٌة ولٌس بإٌجار من الباطن كما كٌفه قاضً محكمة الدرجة الأولى وكذلك قضاة الاستبناؾ، مم 

 جعل قضاءهم ٌتجاهل هذا العقد الرسمً ولم ٌرد علٌه رؼم الإشارة إلٌه فً تصرٌحات الطاعن

 

 

(1) Jean Derrupe.op.cit.p53. 
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ارٌة المتنازع علٌها خالفوا أحكام هذا المبدأ، مما ٌتعٌن معه فان هإلاء القضاة بطردهم الطاعن من الشقة التج

 (0)«قبول نفً الطاعن بهذا السبب، و متى كان الأمر كذلك استوجب نقض وإبطال القرار المطعون فٌه

 الفرع الثانً: مصٌر العناصر الجدٌدة الناشبة بمناسبة التسٌٌر

تجاري أو الحرفً )المقاولة( قد ٌنشا عناصر جدٌدة لم تكن أن المستؤجر المسٌر الحر بمناسبة استؽلال المحل ال

 شاملة للمحل وقت إبرام العقد مثل العلامات والرسوم......الخ.

إن القاعدة العامة تقتضً إن هذه العناصر إذا أصبحت مندمجة فً المحل التجاري أو الحرفً، تعتبر عموما بان 

 22/21المإجر ٌحتفظ بها شرط تعوٌض المسٌر الحر عنها، وهذا على أساس آن المادة الخامسة من الأمر رقم 

ٌكتسب الحق فً العلامة بتسجٌلها لدى »المتعلق بالعلامات تنص على انه  0222ٌولٌو من سنة 09المإرخ فً 

 «المصلحة المختصة

وتضٌؾ المادة التاسعة من نفس الأمر على آن مالك العلامة ٌخوله القانون حق التنازل عنها ومنح رخص 

 استؽلال ومنع الؽٌر من استعمال علامته.

ل عنها له بمقتضى عقد تنازل وعلى هذا الأساس فللمإجر التفاوض مع المسٌر الحر حول ما إذا كان ٌود التناز

محدد بالأمر أعلاه. أو ٌمنح له رخصة باستؽلالها مع بقاء ملكٌتها له حتى ولو أصبح لا تربطه أي علاقة بالمحل 

 التجاري.
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إذا كانت العناصر الجدٌدة فتحصل علٌها المستؤجر المسٌر الحر بناء على نشاط توسٌعً للنشاط الأصلً  أما

وخلق بمقتضى ذلك عنصر عملاء جدٌد مشكلا محلا تجارٌا )قاعدة( خاص به ٌمكنه الاحتفاظ بهذا المحل الجدٌد 

 (0بجمٌع عناصره التً اكتسبها وجمعها)

الحر ٌسٌر محلا خاص ٌبٌع الخضر فقط ثم ٌطور عمله وٌوسع النشاط لبٌع  وتضرب مثلا على ذلك آن المسٌر

الفواكه وٌجمع بمقتضى ذلك عملاء جدد وشهرة خاصتٌن ومرتبطتٌن بالنشاط الجدٌد ففً هذه الحالة تتساءل فً 

لنشاط فً مركز هذه الحالة ما ذا إذا علم المإجر بهذا النشاط الجدٌد و وافق علٌه وقام المسٌر بالتؤشٌر بتوسٌع ا

 السجل التجاري، هل ٌمكن للمسٌر التمسك بالمحل الجدٌد الذي اكتسبه بمناسبة استؽلال المتجر الأصلً؟

نرى هذه المسالة انه مادام المحلٌن مستقلٌن نشاطا وعملاء وتمت العملٌة بموافقة الطرفٌن فان المسٌر الحر بعد 

جدٌد المإجر أو الاحتفاظ به مع نقله إلى عقار مستقل على أساس انقضاء عقد التسٌٌر ٌمكنه التنازل عن المحل ال

 انعدام أي علاقة معه وصاحب العقار المشؽول بالمحل الذي كان موضوع تؤجٌر التسٌٌر

لكن إذا لم تكن هناك موافقة مسبقة على توسع النشاط أو تؽٌره. فان هذا النشاط الجدٌد ٌشكل مخافة ٌنتج عنها 

 لعقد.حق المإجر فً فسخ ا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(1) Jean Derruppe.op.cit.page52   
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 ـ الخاتمة ـ
ـ 019نخلص فً الأخٌر إلى أن المشرع الجزابري أورد الإٌجارات التجارٌة فً الباب الثانً فً المواد 

فً بابٌن مستقلٌن  ت.ج أي 002إلى  022ت.ج وأورد التسٌٌر الحر أو تؤجٌر التسٌٌر من الباب الثالث من  020

وكان إٌجار التسٌٌر لٌس تجاري لذلك نتساءل: هل معنى هذا أن  «المحل التجاري»من الكتاب الثانً المعنون

المشرع الجزابري ٌخرج إٌجار التسٌٌر من دابرة الإٌجارات التجارٌة وبالتالً الخروج عن مبدأ الوارد فً المادة 

خصه بباب مستقل لعدم الخلط بٌنه وبٌن الإٌجار الوارد بالباب الثانً ت.ج أو ٌعتبره إٌجارا تجارٌا ولكنه  22

والذي ٌعرؾ بمقتضاه المحل  «المحل التجاري»ٌدعم هذا الاتجاه أن كلا البابٌن واردٌن تحت كتاب   وما

من القانون التجاري على انه مال منقول معنوي، وعلى هذا الأساس نشكل فً عنوان  51التجاري فً المادة 

إٌجار »حٌث كان الأجدر بالمشرع الجزابري ـ فً رأٌنا ـ أن ٌعنون الباب  «الإٌجارات التجارٌة»باب الثانًال

لان هذا الخٌر ٌقع على  «الإٌجار التجاري»وفً باب التسٌٌر الحر ٌضع عنوان  «الأمكنة لممارسة التجارة

مٌع المعاملات الواردة على المحل المحل التجاري باعتباره مال منقول معنوي من جهة و من جهة ثانٌة ج

تجاري جزابري بٌنما الإٌجارات المنظمة بالمادة  22التجاري تعتبر أعمال تجارٌة بحسب الشكل حسب المادة 

ت.ج وما ٌلٌها هً إٌجارات تقع على العقار ٌقصد ممارسة التجارة ولكن قصد استقرار المعاملات  019

ة ما منقول معنوي ٌصعب على الممارسة للتجارة إنشاءه. لان ٌشمل التجارٌة ونظرا لان المحل التجاري بصف

عناصر ٌجب على مستؽل التجارة بذل جهد كبٌر لتشكلها، أهمها العملاء إلى درجة أن الفقهاء ٌعتمدون هذا 

العنصر هو المحل نفسه، ونظرا لكل هذا فان المشرع خلق الحق فً التجدٌد وفً التعوٌض الاستحقاقً فً كل 

مارس فٌه التجارة واكتسب عملاء لمدة أربع سنوات أو سنتٌن شفاهة أو كتابة، وبالتالً جعله ٌستفٌد من شخص 

تجدٌد الإٌجار أي البقاء فً الاستؽلال أو ٌعوض نتٌجة فقدانه المحل بسبب رفض مإجر العقار تجدٌد العقد 

بمجرد انتهاء عقد تؤجٌر العقار المشؽول  وبسبب الضرر الذي ٌصٌب التاجر باعتبار انه بذل جهد لإنشابه ثم فقده

وفً كلتا الحالتٌن نظم المشرع الإجراءات التً ٌجب على الأطراؾ احترامها   - le fondsبالمحل التجاري ـ 

شهر فً ظل  02ولتؤكٌد ذلك نضرب المثال التالً، أن ٌتفق العاقدٌن على عقد إٌجار عقار لممارسة التجارة لمدة

من القانون التجاري تصبح بدون معنى الشًء الذي  019ً هذه الحالة فالأحكام التالٌة المادة القانون القدٌم، فف

من القانون التجاري تجعل العقد منصب على  050ٌدفعنا إلى القول أن توفر واكتمال المدد المنوه عنها بالمادة

 العقار تطبق علٌه أحكام القانون التجاري ولٌس 
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اري بطبٌعته بالرجوع كذلك إلى ركابز القانون التجاري المتمثلة فً المواد معنى ذلك أن العقد التج

 لا نجدها تنص على إٌجار العقار، بل نجد فً المادة الثانٌة تنص على: 0.2.2

 ـ كل شراء للعقار لإعادة بٌعها

 ـ كل مقاولة لتؤجٌر المنقولات أو العقارات.

ت.ج وما ٌلٌها لا تعتبر تجارٌة لا إذا كانت تحت  019ومن هذا النص فان الإٌجارات المنظمة بالمادة

 ؼطاء المقاولة بعناصرها لان هذه الأخٌرة هً التً تؽطً الطابع التجاري للعمل الممارس وحتى  

 

 

فً  25/20المشرع بدوره. وتفادٌا لهذه التناقضات جاء فً التعدٌل الأخٌر للقانون التجاري بمقتضى القانون رقم

 مكرر بالقاعدة العامة. 015المتعلق بتعدٌل القانون التجاري فً المادة 0225فبراٌر  21

تحرر عقود الإٌجار المبرمة ابتداء من تارٌخ نشر هذا القانون فً الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة 

 .الدٌمقراطٌة الشعبٌة فً الشكل الرسمً وذلك تحت طابلة البطلان وتبرم لمدة ٌحددها الأطراؾ بكل حرٌة

وٌلزم المستؤجر بمؽادرة الأمكنة المستؤجرة بانتهاء الأجل المحدد فً العقد دون حاجة ؼالً توجٌه تنبٌه 

بالإخلاء ودون الحق فً الحصول على تعوٌض الاستحقاق المنصوص علٌه فً هذا القانون ما لم ٌشترط 

والتً لا ٌسعنا المقام للتطرؾ  الأطراؾ خلاؾ ذلك وبؽض النظر عن الانتقادات الممكن توجٌها للنص الجدٌد،

 إلٌها فان النص الجدٌد ٌإكد الرجوع إلى القواعد العامة لتؤجٌر العقار.

انطلاقا من كل ما قبل أعلاه فان الإٌجار الوحٌد المعتبر فً نظرنا تجارٌا هو عقد التسٌٌر الحر سواء 

المشرع الجزابري ٌفرض القٌد فً السجل انصب العقد على المحل التجاري أو المقاولة الحرفٌة على اعتبار أن 

المتعلق  091/20من الأمر  02التجاري للممارسة النشاطات الحرفٌة فً هذا الشكل وعلى أساس أن المادة 

بالحرفً تفرض لاعتبار المقاولة حرفٌة أن تكون تحت شكل من الأشكال المحددة بالقانون التجاري. ضؾ إلى 

اري المنظمة للعقد نفسه إن عقد التسٌٌر المشمول بالدراسة لكً ٌنعقد ٌجب توفر من القانون التج 022ذلك المادة 

 شروط موضوعٌة عامة مفروضة فً جمٌع العقود وأخرى 
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موضوعٌة خاصة مشروطة فً هذا العقد فقط. مقررة منعا للمضاربة على المتاجر بالإضافة إلى شروط 

 ن وكذا نشر العقد وبانعقاد العقد تترتب عنه آثار شكلٌة تتمثل فً الكتابة الرسمٌة تحت طابلة البطلا

 

أولا إلى طرفٌن تتمثل فً حقوق والتزامات متبادلة كما تنصرؾ هذه الآثار إلى الدابنٌن فالنسبة  تنصرؾ

لدابنً المإجر فقد منهم المشرع حق اللجوء إلى القضاء من اجل إسقاط آجال الدٌون القابمة فً ذمة المإجر بعد 

 إثباتهم لتؤثٌر التؤجٌر على الضمان العام.

ن المإجر ٌبقى مسإول بالتضامن مع المستؤجر المسٌر من تارٌخ الإبرام إلى بٌنما دابنً المستؤجر فا

 أشهر بعد النشر. 21ؼاٌة نشر العقد وخلال مدة 

وعلى ؼرار باقً العقود فان عقد التسٌٌر الحر ٌنقضً بداهة وان تعددت واختلفت معها إجراءات إنهاء العقد 

لى انقضاء العقد تتصرؾ أولا إلى المتعاقدٌن تتمٌز باختلافها كما تترتب آثار هامة ع بٌاالمكرسة قانونٌا وقضا

من القانون التجاري وما ٌلٌها خاصة ما تعلق منها بإجراءات  019عن آثار الإٌجارات المبرمة وفق المادة

الإخلال وتعوٌضٌة كما تنشؤ عن سرٌان العقد و انقضاءه بعض إشكالات نشوء عناصر جدٌدة حاولنا إعطاء 

 دها راجٌنا من المولى سبحانه وتعالى الإعانة والتوفٌق.رأٌنا بصد




