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 مقدمة

كانت القوة فً المجتمعات البدابٌة هً التً تخلق الحق، و كانت هً التً 

تحمٌه  حٌث كان ٌتحدد مقدار مال الحق من حماٌة بقدر ما لصاحبه من قوة، و مع 

تطور المجتمعات عبر تارٌخ طوٌل أصبحت هناك حماٌة عامة قانونٌة بعد أن كانت 

ؤنه لا ٌجوز للشخص أن ٌؤخذ خاصة انتقامٌة، و أصبحت القاعدة العامة تقضً ب

على  أخذتما دامت الدولة قد حقه لنفسه بٌده بل ٌجب أن ٌلجؤ إلى السلطة العامة.

العدل فً المجتمع، و لتحقٌق هذه المهمة وضعت القوانٌن  إقامةعاتقها واجب 

بها، و القوانٌن  الإخلالالموضوعٌة المبٌنة للحقوق و الجزاءات المقررة على 

ترسم كٌفٌة الاقتضاء الفعلً لهذه الحقوق من خلال تحدٌد كل ما  ًالت الإجرابٌة

من  ابتداءالواجب مراعاتها  الإجراءاتو الاختصاص و  القضابًٌتعلق بالنظام 

 .الأحكام إصدارالقضاء و لحٌن  إلىرفع الدعاوى 

: هل تنتهً مهام وظٌفة الدولة فً الحماٌة القضابٌة بمجرد نتساءلو لكن  

حماٌة تنفٌذٌة و التً هً  إلىتمتد الحماٌة القضابٌة لتتحول  أم؟ مالأحكاصدور 

 الصورة العملٌة للحماٌة القانونٌة؟

القضابٌة اختٌارٌا من جانب  الأحكام تنفٌذفً الواقع على رفض  الأمرٌتوقف 

، فهنا ٌقع على عاتق الدولة الممثلة فً السلطة القضابٌة، واجب بتنفٌذهاالمكلفٌن 

أهم مجسد للحماٌة القضابٌة التً  القضاء أحكام أنباعتبار  أحكامها لتنفٌذالتدخل 

هذه الحماٌة بمجرد صدور الحكم القضابً  أحٌانا إذتختلف باختلاف نوع الاعتداء 

لا ٌكفً صدور هدا  أخرى أحٌاناالمقررة و المنشبة و  للأحكامبالنسبة  الشؤنكما هو 

 تنفٌذهالذي ٌخوله القانون فً حالة عدم  الأمرٌا جبر تنفٌذا تنفٌذهالحكم بل لابد من 

التً عنى المشرع  تنفٌذٌةحماٌة  إلىتنفٌذا اختٌارٌا لتتحول بذلك الحماٌة القضابٌة 

 للأحكامالجبري  التنفٌذحٌث ٌشكل  إجراءاتهاالجزابري بتنظٌم أحكامها و طرقها و 

وضع حدا لتعنت مدٌنه  و قهلح ة النزاع القضابً باستحصال الدابننهاٌ  القضابٌة 

حتى ٌعتبر الدابن كاسبا  إذانه لا طابل من حكم قضابً كرس حقا و لم ٌنفد  إذ

 الحكم القضابً الصادر فً الدعوى. تنفٌذلدعواه لابد من 

كان الحكم  إذاواحد فٌما  الإجرابًالحكم القضابً بالمعنى  تنفٌذو مفهوم 

 إن إلا الأجنبٌةعن الجهات القضابٌة  أوصادرا عن الجهات القضابٌة الوطنٌة 

عن  تنفٌذه إلىٌمر  أنقبل  الأجنبًالحكم القضابً  إنفً الاختلاف الوحٌد ٌكمن 

المدنٌة فلابد من السماح  الإجراءاتالواردة فً قانون  التنفٌذٌة الإجراءاتطرٌق 

كم للح أثرهاقضابٌة تمنح على  إجراءات بإتباعو دلك  أثاره بإحداثلهذا الحكم 
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شانه شان الحكم الصادر من  لأثارهبحٌث ٌصبح منتجا  التنفٌذٌةالقوة  الأجنبً

 الحكم القضابً الوطنً  تنفٌذالجهات القضابٌة الوطنٌة،و ٌنفد بنفس طرق 

 إجراءاتدراسة شاملة حول  إلىسنتطرق  فإننا تالإٌضاحاو على ضوء هذه 

 على العقار  التنفٌذيالتحفظً و  الحجز
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 تمهٌد

 إخراج الشًء من حٌز الفكر وتحقٌقه فً الواقع. التنفٌذ لغة هو

و التنفٌذ فً اصطلاح القانون الخاص له معنٌٌن:أولهما موضوعً وثانٌهما 

 إجرابً المعنى و هو الوفاء بالالتزام.

و الوفاء فً القانون المدنً قد ٌكون اختٌارٌا و هو الأصل،أو قهرٌا فٌكون 

عنصر المدٌونٌة فً الالتزام ،أما إذا امتنع أو الوفاء اختٌارٌا حٌثما استجاب المدٌن ل

تؤخر فً تنفٌذ التزامه فٌشرع فً إعمال عنصر المسإولٌة فً الالتزام رغما عن 

المدٌن و بالقوة أن اقتضى الآمر ،وهذا ما ٌعبر عنه بالتنفٌذ الجبري وهو المعنى 

 الإجرابً للتنفٌذ  .

ه الجوهرٌة التً لا ٌتصور وقانونٌة التنفٌذ الجبري مرهونة بتوفٌر أركان

وقوعه بدونها،فلابد من تدخل السلطة المختصة بالتنفٌذ للقٌام به حٌث لا ٌجوز 

لصاحب الحق أن ٌقتضً حقه لنفسه بٌده بحجز أموال مدٌنه و بٌعها،أو بالتزامه 

بؤداء عمل أو الامتناع عنه،كذلك لا ٌجوز لحماٌة السلطة أن تتدخل من تلقاء نفسها 

ق لم ٌطلب صاحبه منها إجراءه،وإنما ٌمكن أن ٌطلب منها ذلك و أن لاقتضاء ح

 ٌكون بٌده لهذا حكم قضابً تنفٌذي ٌجٌز التنفٌذ الجبري.

ومن ناحٌة أخرى ٌجب أن ٌرد التنفٌذ على مال من الأموال التً ٌجوز التنفٌذ 

الممنوحة علٌها ،وهذا كله ٌؤتً بعد اتخاذ مقدمات التنفٌذ و احترام المدة القانونٌة 

 للمدٌن للوفاء اختٌارٌا حفاظا على واجهٌة الإجراءات وضمانا لها.

إلى هنا و باكتمال هذه التاركان ،ٌمكننا القول بان إجراءات التنفٌذ اكتملت آو 

بدأت على نحو ٌعتد به قانونا،و نشٌر أن تعدد هذه القٌود هو انعكاس لتعدد المصالح 

مما سبق ذكره أن أركان التنفٌذ الجبري  التً ٌرمً المشرع لتحقٌقها ،فٌتضح

 متعددة منها ما هو متعلق بموضوع التنفٌذ و منها ما له صلة بإجراءاته و شكلٌاته. 
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 الفصل الأول: التنفٌذ عن طرٌق الحجز التحفظً

 ماهٌة الحجز التحفظً و إجراءاته المبحث الأول:

تعرض المشرع الجزابري  لموضوع الحجز التحفظً من خلال المواد من 

من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة  بما فً ذلك صوره الخاصة  666إلى  646

التقلٌدٌة كحجز المإجر على منقولات المستؤجر والحجز على منقولات المدٌن  

كالحجز التحفظً  م إإ  ق إضافة  لما تم استحداثه بموجب   الاستحقاقوالحجز 

 على عٌنة من السلع أو نماذج  من المصنوعات المقلدة .

و إذا كان الأصل  أنه لا تنفٌذ بدون سند تنفٌذي فإن الدابن قد ٌجد نفسه فً 

بعض الأحوال  بصدد  خطر عاجل ٌهدد حقه لدى مدٌنه  بحٌث إذا انتظر الحصول  

ء قبل الحجز لكان من شؤن ذلك ضٌاع  على سند تنفٌذي  وإعلان مدٌنه وتكلٌفه بالوفا

حقه ،إذ قد ٌحدث أن ٌقدم المدٌن على تهرٌب أمواله سواء بالتصرف فٌها أو 

بإخفابها ،ولذا أجاز  القانون للدابن مباغتة الدابن المدٌن بتوقٌع الحجز على أمواله 

 المنقولة والعقارٌة قبل تهرٌبها بما أسماه الحجز التحفظً.

 رٌف الحجز التحفظً وشروطهالمطلب الأول: تع

 تعرٌفه الفرع الأول:

ٌمكن تعرٌف الحجز التحفظً بؤنه إجراء وقابً ٌلجؤ إلٌه الدابن  سواء كان 

بٌده سند تنفٌذي أو لم ٌكن بٌده أي سند بقصد وضع الأموال التً ٌملكها المدٌن 

ضر المنقولة والعقارٌة تحت ٌد القضاء لمنع المدٌن من التصرف فٌها  تصرفا ٌ

الحاجز أو بؤي عمل قانونً أو مادي من شؤنه أن ٌإدي إلً استبعادها من دابرة 

الضمان العام للدابن الحاجز ولا ٌصدر إلا فً حالة الضرورة  وبموجب الأمر على 

حمٗ ِٓ  الزظبدث١غ إٌّمٛي اٌّحغٛص ػ١ٍٗ ٚ  اثزذاء أ٠ضب لاعزٙذف ٚ٘ٛ عرٌضة 

صّٕٗ ٚ إّٔب ٚضؼٗ رحذ ٠ذ اٌمضبء ٌّٕغ اٌّذ٠ٓ ِٓ اٌزظشف ف١ٗ ٚ رٙش٠جٗ إضشاسا 

"ثبٌذائٓ
1

" 
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" عهً أَه هى وضع أيىال انًذٍَ ِٓ ق إ َ إ 646ٌٚمذ ػشفزٗ اٌّبدح 

انًادَت وانعمارَت ححج َذ انمضاء ويُعه يٍ انخصزف فُها ، وَمع انحجز 

 عهً يضؤونُت انذائٍ "

اٌّبدح ٠شد اٌحغض اٌزحفظٟ ػٍٝ إٌّمٛلاد اٌٍّّٛوخ ٌٍّذ٠ٓ  ٚحغت ِبعبءد ثٗ

اٌجضبئغ ٚا٢لاد  اٌزٟ لا رؼذ ػمبس ثبٌزخظ١ض ، ٚالأصبس ٚاٌّفشٚشبد وّب ٠شد 

أ٠ضب ػٍٝ الأِٛاي اٌؼمبس٠خ ، ٚ٘زا خلافب ٌّب وبْ ِؼّٛي ثٗ لجً طذٚس لبْٔٛ 

اٌظٕبػ١خ  ٝ اٌحمٛقالإعشاءاد اٌّذ١ٔخ ٚالإداس٠خ اٌغذ٠ذ  وّب ٠شد اٌحغض أ٠ضب ػٍ

اثزىبس أٚ إٔزبط ِغغً ِٚحّٟ لبٔٛٔب  أْ  ٠حغض ِٓ ٌٗ  ًٚاٌزغبس٠خ ، إر ٠غٛص ٌى

ِٓ  050رحفظ١ب ػٍٝ ػ١ٕخ ِٓ اٌغٍغ أٚ إٌّبرط ِٓ اٌّظٕٛػبد اٌّمٍذح ٚفك اٌّبدح 

لبْٔٛ الإعشاءاد اٌّذ١ٔخ ٚالإداس٠خ اٌغذ٠ذ "
2

" 

 الواجب توافرها لتوقٌع الحجز التحفظً الفرع الثانً:الشروط 

أن  ًٌشترط فً الحق الذي ٌوقع الحجز التحفظً ضمانا له شروط معٌنة, وه

 ٌكون الدٌن محقق الوجود وحال الأداء ومعٌن المقدار:

 : تحقق الوجود الشرط الأول

من ق إ م إ على لأنه ٌجوز للدابن بدٌن محقق الوجود، أن 647نصت المادة 

ه ،استصدار أمر بالحجز بعرٌضة مسببة ،مإرخة وموقعة منه أو من ٌنوٌطلب ب

التحفظً على المنقولات أو العقارات مدٌنه إذا كان حاملا لسند دٌن أو كان لدٌه 

مسوغات ظاهرة ترجح وجود الدٌن  وٌخشى فقدان الضمان لحقوقه .وٌذهب الفقه 

جز التحفظً لاقتضابه فً تحدٌد مدلول معنى تحقٌق وجود الحق والذي ٌجري الح

،إلى التفرقة بٌن فرضٌتٌن :"
3

" 

:" أن ٌكون بٌد الدابن سندا تنفٌذٌا أو حكما غٌر واجب  النفاد ،  الفرض الأول 

فً الفرض ٌجوز إجراء الحجز دون إذن من القضاء ،فإذا كان الحق  الثابت فً 

الحجز بمقتضاه  السند حقا احتمالٌا  أو معلق على شرط واقف  فإنه لا ٌجوز توقٌع 

وبناء على ذلك ، فإنه لا ٌجوز الحجز بمقتضى حكم صادر بتقدٌم حساب  وذلك لأن 

الحساب قد لا ٌسفر عن حق طالب التنفٌذ  وٌنبغً الانتظار حتى تقدٌم الحساب 

 ،وٌطبق نفس الحكم على الحكم الصادر بالغرامة التهدٌدٌة قبل توقٌعها .
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فلا ٌعنً ذلك أن الحق غٌر محقق الوجود، وإذا حدث نزاعا بشؤن هذا الحق، 

ولذلك فإن أثار المدٌن منازعة فً وجود الحق، فإن ذلك لا ٌمنع من إجراء الحجز 

 التحفظً طالما أن طالب التنفٌذ ٌحوز سندا تنفٌذٌا

: ألا ٌكون بٌد الدابن سندا تنفٌذٌا ، أو حكما غٌر واجب النفاذ الثانًالفرض 

قانون طالب التنفٌذ بالالتجاء بصفة أساسٌة إلى ربٌس ،وفً هذه الحالة ٌلزم ال

المحكمة كً ٌستدر أمرا بتوقٌع الحجز ، وذلك بناء على عرٌضة التً تقدم إلٌه 

،وهو ٌصدر أساسا فً غٌبة الخصوم ، ومن ثم فٌكفً لكً ٌكون الحق محقق 

 الوجود ، أن ٌكون الظاهر ٌدل على وجود هذا الحق .

 .الأداء: حلول الشرط الثانً

وٌقصد بذا الشرط  ألا ٌكون الدٌن مإجلا قانونٌا أو إتفاقٌا ، أما إذا سقط الأجل 

لسبب من الأسباب ، فإن الأجل ٌحل وٌجوز توقٌع الحجز التحفظً  وٌنبغً أن 

ٌتحقق هذا الشرط عند توقٌع الحجز ،أما عند طلب الحجز فلا ٌعد هذا الشرط لازما 

ً حول مسؤلة جواز توقٌع الحجز التحفظً إذا كان وقد اختلف فقه القانون الوضع

 المدٌن قد منح أجلا قضابٌا نظرة المٌسرة .

فذهب جانب من الفقه إلى أن الأجل القضابً لا ٌحول دون توقٌع الحجز 

التحفظً وذلك لأن المدٌن ٌمنح الأجل الاختٌاري ، ولٌس لتهرٌب أمواله فإذا كانت 

،فإنه لٌس ثمة ما ٌحول دون اتخاذ الإجراءات الإجراءات التنفٌذٌة غٌر جابزة 

 التحفظٌة على أموال المدٌن المنقولة .

بٌنما ذهب جانب أخر من الفقه إلى اعتبار منح نظرة المٌسرة للمدٌن مانعا من 

توقٌع الحجز التحفظً  وذلك لأن الحق ٌعتبر غٌر حال الأداء كما أن منع الحجز 

سهم  لأنه ٌمكن المدٌن من حشد العناصر الأخٌرة ٌحقق فابدة للمدٌن  وللدابنٌن أنف

لموارده، وٌبدوا منطقٌا عدم السماح بتوقٌع الحجز  التحفظً تتهٌؤ له هذه الفرصة 

"
4

" 
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 : تعٌن المقدار الشرط الثالث

هذا أن الحجز التحفظً لا ٌقع إلا بعد تعٌن مقدار الدٌن، فإذا تم توقٌع  ومعنى

الحجز التحفظً دون تعٌن المقدار الدٌن تعٌٌنا نهابٌا أو مإقتا فإن الحجز ٌكون 

 باطلا.

وٌعد هذا الشرط لازما مهما كان سند الحجز ، فإن كان بٌد الدابن طالب التنفٌذ 

لنفاذ  أو لم ٌكن معه سندا وحصل على إذن من سندا تنفٌذا  أو حكما غٌر واجب ا

قاضً الأمور المستعجلة  وكان الدٌن غٌر معٌن المقدار  فانه ٌنبغً الالتجاء إلى 

قاضً الأمور المستعجلة لتقدٌره تقدٌرا مإقتا ثم ٌوقع الحجز التحفظً بعد ذلك ،  

ر على عرابض ، وٌجوز التظلم من هذا الأمر طبقا للقواعد العامة للتظلم من الأوام

والتقدٌر الذي ٌحدده قاضً الأمور المستعجلة لا ٌلزم محكمة الموضوع عند النظر 

 موضوع النزاع .

وحكمة هذا الشرط هً تمكٌن المدٌن المحجوز بالالتجاء إلى الإبداع  

هذه الوسابل ٌتطلب تعٌن مقدار حق  مطلب قصر الحجز، فاستخدا ووالتخصٌص، أ

الدٌن."
5

" 

 

 الثانً:  خصائص وأثار الحجز التحفظً  المطلب

 الفرع الأول:خصائص الحجز التحفظً 

من  647و  646من خلال التعرٌف المذكور و ما ورد فً نص المادتٌن 

 :قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة , ٌتبٌن أن الحجز التحفظً ٌتمٌز بخصابص

أنه إجراء وقابً ٌراد منه وضع الأموال المحجوزة تحت ٌد القضاء دون أن -1

"ٌإدي ألٌا إلى البٌع واستٌفاء حق الدابن من ثمنه 
6

" 

الحجز التحفظً ٌهدفا أصلا إلى ضبط المال المحجوز لمنع  المدٌن من  - 2

ا أي أن الحجز التحفظً  لٌس منطوٌ-تهرٌبه إلى أن ٌحصل على سند تنفٌذي  بحقه

بإرادة المدٌن وحده وإنما لا بد من استصدار أمر بتوقٌعه من القاضً ولا ٌكون إلا 

 الضرورة إذا كانت هناك استعجال وخطر ٌهدد الضمان العام .
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

لا ٌإدي الحجز التحفظً إلى نقل الحٌازة المال المحجوز وإنما ٌظل  -3

فع بها انتفاع رب المحجوز علٌه حابزا مإقتا لأمواله المحجوز علٌها وله أن ٌنت

 الأسرة الحازم الحرٌص وله أن ٌمتلك ثمارها .

أن الدابن بإمكانه إٌقاع الحجز التحفظً سواء كان بٌده سند تنفٌذي أم لم ٌكن -4

بٌده ذلك بل ٌجوز إٌقاع مثل هذا الحجز و لم ٌكن بٌد الدابن أي سند رسمً أو 

فً ذلك الدكتور محمد وٌري  عرفً بل ٌكفً فً ذلك وجود مسوغات ظاهرة للدٌن

فٌتعٌن على القاضً عدم إجابة الطلب إذا لم ٌثبت لدٌه أن حق الطالب ":حسنٌن 

محقق الوجود أي لٌس محل  نزاع جدي وعندئذ ٌقوم القاضً الأمر  بتوقٌع 

الحجز  بتحدد مقداره مؤقتا ، والقرار الذي ٌصدر بالحجز لا ٌعتبر حجة بالنسبة 

إلٌه من اعتبار الحق محقق الوجود أو خالٌا من لمحكمة الموضوع فٌما ذهب 

النزاع الجدي لأنه لٌس حكما وإنما هو قرار أو أمر على عرٌضة ٌصدر بمقتضى 

السلطة الولائٌة للقاضً وٌجوز الحجز التحفظً بموجب السندات التجارٌة مثل 

 الكمبٌالة ".

الذي  لا بد لإٌقاع الحجز التحفظً من صدور أمر بتوقٌعه من القاضً -5

و خطر ٌهددان  استعجالٌتعٌن علٌه التؤكد من قٌام حالة الضـرورة أي إذا كان ثمـة 

 الضمان.بالخشٌة من فقدان  647الضمان العام وهو ما عبرت علٌه المادة 

ٌمكن إٌقاع الحجز التحفظً على المنقولات والعقارات سواء كانت فً  -6

لأن الغرض منه ضبط المال حٌازة المدٌن أو تحت حٌازة شخص غٌر المدٌن 

بإجراءات مادٌة لمنع المحجوز علٌه من تهرٌبه إلى أن ٌحصل الدابن على سند 

 .تنفٌذي

أن الحجز التحفظً ٌكون للدابن بمبلغ من النقود إذا كان دٌنه محقق الوجود و -7

و هذان الشرطـان ٌجب توافرهما فً الحق المطالب به فً جمٌع أنواع  الأداءحال 

إلا أنه لا ٌشترط أن ٌكون معٌن المقدار إذ ٌكفً فً ذلك المقدار التقرٌبً الحجوز 

."للدٌن الذي من أجله صرح بالحجز
7

" 
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 أموال المدٌن كلها ضامنة للدٌن.-8

التحفظً لم ٌعد مقصورا على حالت محددة، وإنما قرر المشرع  الحجز -9

دون حصر هذه  نصراحة جواز توقٌعه كلما تطلبت الحاجة حماٌة عاجلة للداب

الحاجات."
8

" 

 التحفظــً.آثــــار الحجـــز الفرع الثانً:

 من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة  661إلى غاٌة  659المواد من 

ع الحجز التحفظً وهو وضع المال المحجـوز تحت ٌد القضـاء و منع الغاٌة من إٌقا

المدٌن المحجوز علٌه من التصرف فً هذا المال إضرارا بالدابن و كل تصرف من 

المدٌن فً الأموال المحجوزة لا ٌكون نافذا و ٌترتب على التصرفات القانونٌة أو 

علقة بجرابم الأموال الأعمال المادٌة المضرة بالحاجز تعرضه للعقوبات المت

 المحجوزة المنصوص علٌها فً قانون العقوبات

و لكن ٌظل المدٌن المحجوز علٌه حابز للمال المحجوز لغاٌة تثبٌت الحجز 

"بحكم أو صدور أمر برفعه
9

" 

كما ٌجوز للمدٌن أن ٌإجر  ،و تملك الثمار و المحافظة علٌها  الانتفاعوله حق 

الأموال المحجوزة بترخٌص من ربٌس المحكمة الآمر بالحجز و ذلك بموجب أمر 

 . على عرٌضة

ٌنتج عن الحجز التحفظً غل ٌد المدٌن عن التصرف فً أمواله المحجوز  

علٌها تحت ٌده ، ومن المقرر أن الحجز التحفظً ٌصبح تنفٌذٌاً من ٌوم صدور 

حة إجراءات الحجز ، أو من صٌرورة الحكم بصحة الحجز نهابٌاً الحكم النهابً بص

، وبذلك ٌتعٌن أن ٌنم بٌع الأشٌاء المحجوزة خلال ثلاثة أشهر من تارٌخ الحكم 

 المذكور .

 بالنسبة لحجز ما للمدٌن لدى الغٌر 

 :فٌختلف أثر الحجز بالنسبة لكل من المحجوز لدٌه والمحجوز علٌه كما ٌلً 

 للمحجوز لدٌه  أولا بالنسبة
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 

ورقة الحجز التقادم الساري لمصلحة المحجوز  بإعلانٌنقطع  إذ. قطع التقادم 0    

 بانقطاعمدنً والتً تقضً  383لدٌه فً مواجهة المحجوز علٌه وذلك عملاً بالمادة 

التقادم بالحجز لأن الحاجز فً هذه الحالة ٌستعمل حق مدٌنه المحجوز علٌه فً 

 ٌه بما فً ذمته .مطالبة المحجوز لد

. منع المحجوز لدٌه من الوفاء بدٌنه للمحجوز علٌه وكذلك امتناع المقاصة 2

مدنً التً نصت على أنه  367التً تتوافر شروطها بعد الحجز استنادا لنص المادة 

الغٌر."بحقوق كسبها  إضراراٌجوز أن تقع المقاصة  لا
10

" 

 :ثانٌاً بالنسبة للمحجوز علٌه 

المحجوز علٌه من التصرف فً المال المحجوز علٌه تصرف ٌضر بحق  ٌمتنع

على أن  الحاجز،ٌسري فً حق  تصرفه لا ناالحاجز وأن تصرف فً هذا المال ف

 هً:ٌخرج المال من ملك المدٌن وٌترتب على ذلك ثلاثة أمور  الحجز لا

نه ما ٌراه من الإجراءات التحفظٌة فً مواجهة مدٌ اتخاذ. للمحجوز علٌه 0

مطالبته بالوفاء وكذلك الفوابد  المحجوز لدٌه وذلك للمحافظة على ماله ، أو

 خٌرٌة .ؤالت

ٌحرم المحجوز علٌه من إنهاء العلاقة بٌنه وبٌن المحجوز لدٌه  الحجز لا إن. 2

إذا وجد ما ٌبرر ذلك فله فسخ عقد الإٌجار المنشا لمدٌونٌة المحجوز لدٌه أو إنهاء 

 الأجرة.ن عقد عمله المنشا لدٌ

علٌه.". ٌجوز الحجز على ذات المال من قبل أي دابن أخر للمحجوز 3
11

" 
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 

 

 المطلب الثالث: إجراءات الحجز التحفظً 

لمادة القواعد المتعلقة بضرب الحجز التحفظً من ا646لقد نظمت 

الحجز التحفظً بموجب أمر على عرٌضة من ربٌس  خلال نصها *ٌتم

المحكمة التً ٌوجد فً دابرة اختصاصها موطن المدٌن أو مقر الأموال 

 المطلوب حجزها *.

ٌلزم ربٌس المحكمة بالفصل فً طلب الحجز فً أجل أقصاه خمسة 

 أٌام من تارٌخ إٌداع العرٌضة بؤمانة الضبط " 5

ب توقٌع الحجز التحفظً  بإتباع حسب ما جاءت به هذه المادة ٌتم طل

الإجراءات التالٌة :"
12

" 

 من الدائن إلى رئٌس المحكمةتقدٌم طلب الفرع الأول:  

لا ٌمكن إٌقاع الحجز التحفظً إلا بموجب أمر على عرٌضة ٌصدره ربٌس 

موطن المدٌن أو مقر الأموال المطلوب  اختصاصهاالمحكمة التً ٌوجد فً دابرة 

حجزها و ٌجب على ربٌس المحكمة الفصل فً طلب الحجز فً أجل خمسة أٌام 

من قانون  649المادة  ولقد حددت من تارٌخ إٌداع العرٌضة بؤمانة الضبط ابتداء 

الاختصاص النوعً أو المحلً فٌما ٌخص الجهة  الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة

قٌع الحجز وهً ربٌس المحكمة التً ٌوجد فٌها موطن المدٌن أو المختصة بتو

الأموال المراد حجزها فً حالة الحجز على المنقول أو المحكمة مقر  المجلس 

 الفقرة الأخٌرة من ق إ م إ  8القضابً فً حالة الحجز على العقار طبقا لنص المادة 

اسم ولقب  تتضمن  العرٌضة اسم ولقب ومهنة وموطن الدابن الحاجز ،

وموطن المحجوز علٌه ،ثم عرض موجز لسبب الدٌن ومقداره ودواعً تقدٌم الطلب 

كتقدٌم أدلة توحً أو تثبت تصرفات مرٌبة صادرة من طرف المدٌن بشؤن الأموال 

الخاصة به ، مع إرفاق العرٌضة بالمستند الذي ٌثبت الدٌن المطالب به وإذا لم ٌوجد 

التقرٌبً لذلك الدٌن مع تقدٌم المسوغات الدال على  تعٌن على الطالب ذكر المقدار

 ثبوت الدٌن .
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

وأخٌرا تذٌٌل العرٌضة بؤمر الحجز باسم ربٌس المحكمة المختصة إقلٌمٌا 

 ونوعٌا ثم ٌوقع الدابن هذه العرٌضة.

 

 

  الفرع الثانً: استصدار أمر بإجراء الحجز التحفظً

العرٌضـة للشروط الشكلٌة و الموضوعٌـة  ٌصدر ربٌس المحكمة بعد استٌفاء

إلى وجود حالة  اطمؤنو بخاصة التؤكد من توافر الصفة لدى الطالب و متى 

 التً ٌقده الحاجز . الضرورة أصدر أمره بإٌقاع الحجز فً ذٌل العرٌض

ٌتضمن الأمر اسم القاضً الذي أصدره وصفته، واسم المحجوز علٌه وموطنه 

ٌتضمن رقم  احفظً على الأموال المنقولة المادٌة، كموتحدٌد صٌغة الحجز الت

تسجٌله فً كتابة الضبط وتارٌخ إصداره وتوقٌع القاضً الذي أصدره ثم ٌختم 

 بالختم الرسمً للجهة القضابٌة التً صدر منها .

ٌسجل أمر الحجز التحفظً فً سجلات الحجوز التحفظٌة على مستوى كتابة 

ل ،باعتباره عقدا قضابٌا ٌخضع لرسوم التسجٌل الضبط ،ثم ٌسجل فً مكتب التسجٌ

 والطوابع المستحقة ،للخزٌنة والتً تحدد سنوٌا فً قانون المالٌة .

 الحجز و إٌقاعهتبلٌغ أمر الفرع الثالث: 

  : تبلٌغ الحجزأولا

بغٌر إهمال  ٌبلغ رسمٌا أمر الحجز التحفظً إلى المدٌنمتى صدر أمر الحجز 

من قانون الإجراءات المدنٌة و  688وفقا لأحكام المادة  بواسطة المحضر القضابً 

القانون على  صٌنصالإدارٌة و ٌرجع لربٌس المحكمة فٌما ٌثار من إشكالات و لم 

خلافا للقانون القدٌم  الاستبنافأو المعارضـة أو  للاعتراضمدى قابلٌة أمر الحجز 

 الاستبناف.على قابلٌة الأمر للمعارضة و  346الذي كانت تنص المادة 

 إٌقــاع الحجــز ثانٌا: 

ٌقوم المحضر القضابً فورا بإٌقاع الحجز و تحرٌر محضر حجز و جرد 

للأموال الموجودة تحت ٌد المدٌن و إلا كان الحجز باطلا و ٌسلم منه نسخة للمدٌن 

بالقوة العمومٌة لتنفٌذ  الاستعانةو ٌعنٌه حارسا علٌها و فً حالة وجود مقاومة ٌمكن 

 .الحجزأمر 



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

و إذا تعلق الحجز بسندات تجارٌة محررة لفابدة المدٌن ٌجب أن تعٌن فً  

 وصل.محضر الحجز و تودع فً أمانة ضبط المحكمة مع أصل المحضر مقابل 

و إذا وقع الحجز على مصوغات أو سبابك ذهبٌة أو فضة أو معادن نفٌسة 

أخرى أو حلً أو أحجار كرٌمة وجب على المحضر القضابً أن ٌبٌن فً محضر 

الحجز نوع المعدن و الوزن الحقٌقً و أوصافه و تقدٌر قٌمته بمعرفة خبٌر ٌعٌن 

وهذا  ،الثمٌنة  بؤمر على عرٌضة أو من طرف الإدارة المكلفة بدمغ المعادن

 .بحضور المدٌن أو ممثله القانونً أو بعد صحة تكلٌفه بالحضور

و فً كل الأحوال ٌرفق تقرٌر الخبٌر الخاص بالتقدٌر و الوزن بمحضر 

  الحجز

و ٌجب بعد الوزن و التقٌٌم  أن توضع فً حرز مختوم و مشمع  و أن ٌذكر ذلك 

 . انة ضبط المحكمة مقابل وصلفً محضر الحجز مع وصف الأختام و إٌداعها بؤم

المحجوز علٌها فً حٌازة الغٌر فٌتولى المحضر القضابً  تالمنقولاو إذا كانت 

تبلٌغ الأمر إلى كل من المحجوز علٌه و المحجوز لدٌه الحابز و ٌحرر محضر 

 .حجز للمنقولات

و ٌعٌن المحجوز لدٌه حارسا علٌها  وهذا التبلٌغ للمحجوز لدٌه ٌعد بمثابة  

نذار له لتقدٌم تصرٌح عن الأموال المملوكة للمدٌن و المودعة لدٌه و إذا كانت ثمة إ

حجوز أخرى وقعت تحت ٌده من قبل و لا ٌزال أثرها قابما و ٌحرر محضرا 

من  677بؤقواله و فً حالة عدم التصرٌح فً الآجال المنصوص علٌها فً المادة 

رتب عن ذلك المسإولٌـة المهنٌـة و قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة فإنه ٌت

 . المدنٌة للمحجوز لدٌه بما تسبب فٌه من ضرر مادي ٌلحق بالدابن

 

 

 

 

 

 

 



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 

 المبحث الثانً:حالات الحجز التحفظً

 المطلب الأول: الحالة العامة 

 وهً صور مستحدثة للحجز التحفظً

 لم ٌتضمنها قانون إ م إ الجدٌد  تشمل صورتٌن 

 الحجز التحفظً على عٌنة من السلع أو النماذج من المصنوعات المقلدة  1

 الحجز التحفظً على العقارات  2

 الفرع الأول: الحجز التحفظً على عٌنة من السلع أو نماذج من المصنوعات

ٌجوز لكل من له ابتكار أو إنتاج مسجل ق إ م إ "  650استحدثت المادة 

 عٌنة من السلع أو نماذج من المصنوعات". ومحمً قانونا أن ٌحجز تحفظٌا

ٌحرر المحضر القضابً, محضر الحجز ٌبٌن فٌه المنتج أو العٌنة أو النماذج 

المحجوز وبضعة فً حرز مختوم ومشمع وإٌداعه مع نسخة من المحضر بؤمانة 

ضبط المحكمة المختصة."
13

" 

لمرتبطة بالتجارة وذلك بغرض تفعٌل حماٌة الملكٌة الفكرٌة تطبٌقا للاتفاقٌات  ا

الدولٌة لاسٌما الإبداعات المسجلة بحسب التخصص إما بالمعهد الوطنً الجزابري 

أو  1998المإرخ فً فبراٌر 68-98للملكٌة الصناعٌة وفقا للمرسوم التنفٌذي رقم 

 لدى الدٌوان الوطنً لحقوق المجاورة.

 ر التالٌة لتكملة النصوص الخاصة ونذكر منها الأوام 650كما جاءت المادة 

ٌتعلق بحقوق المإلف والحقوق  2003جوٌلٌة 19فً  05-03الأمر رقم 

 المجاورة 

ٌتعلق بعلامات بالإضافة إلى  2033جوٌلٌة 19فً  06-03الأمر رقم 

المحدد لكٌفٌة إبداع  2005أوت 02المإرخ فً  277-05مرسوم تنفٌذي رقم 

 العلامات وتسجٌلها ، المعدل والمتمم  ,
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

بتعلق ب براءات الاختراع  2003جوٌلٌة 19المإرخ فً  07-03الأمر رقم  

المحدد 02/08/2005المإرخ فً  275-05الإضافة إلى مرسوم التنفٌذي رقم 

 لكٌفٌات إبداع براءات الاختراع معدل ومتمم .

ٌتعلق بحماٌة التصامٌم  2003جوٌلٌة  19المإرخ فً 08ـ03الأمر رقم 

 الشكلٌة للدوابر الكاملة 

ء الجدٌد ٌسمح بالحجز تحفظٌا على عٌنة من السلع والنماذج فالإجرا

والابتكارات المقلدة حتى ٌمكن إجراء المقارنة واثبات التقلٌد إما أمام القاضً المدنً 

 أو القاضً الجزابً بمناسبة دعوى عمومٌة عن جرٌمة بٌع منتج مقلد وفقا 

  05-03وماٌلٌها من الأمر رقم 151للمادة

 06-03ها من الأمر رقم وماٌل26ٌللمادة

 07-03وماٌلٌها من الأمر رقم 61للمادة

 08-03وماٌلٌها من الأمر رقم 35للمادة

وذلك دون الإخلال بالأحكام المتعلقة بمصادرة المنتج المقلد وللطرف المدنً 

حق المطالبة بالتعوٌضات عما أصابه من ضرر وٌتم الحجز وفقا للإجراءات الأتً 

 ذكرها 

موجب أمر على عرٌضة صادرة عن ربٌس المحكمة ٌوجد ٌتم الحجز ب  -1

فً دابرة اختصاصها مقر الأموال المطلوب الحجز على عٌنة منها أو 

 موطن المدٌن. 

ٌحرر المحضر القضابً محضر الحجز وٌبٌن فٌه المنتج أو العٌنة أو  -2

 النموذج المحجوز.

المحضر بؤمانة توضع العٌنة فً حرز مختوم ومشمع , تودع مع نسخة من  -3

ضبط المحكمة المختصة إقلٌمٌا ."
14
 " 

 الفرع الثانً: حجز التحفظً على العقارات 

من قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة للدابن أن  652المادة تؤكٌدا لمضمون 

 شرٌطة ٌحجز تحفظٌا على عقارات مدٌنه 
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

ارٌة التً على أن ٌقٌد أمر الحجز التحفظً على العقارات بالمحافظة العق-1

 العقار. اختصاصهاٌوجد بدابرة 

خلال أجل خمسة عشر ٌوم من تارٌخ صدوره و إلا كان الحجز أن ٌتم  -2

 باطلا

و أن المشرع  وٌلاحظ هنا أن القانون الجدٌد أجاز الحجز التحفظً على العقارات

دون إي تفصٌل للإجراءات المتعلقة بالقٌد لدى المحافظة   خص الحجز بمادة واحدة 

العقارٌة  كما هو مقرر للحجز التنفٌذي على العقارات ومعنى ذلك أن الأحكام العامة 

المتعلقة بالحجز التحفظً التً تسري على المنقول ٌمتد العمل بها بالنسبة للعقارات  

من ق إ م إ  661إلى 659اد من لاسٌما الآثار المترتبة عن الحجز الوارد فً المو

 نذكر منها 

بقاء الأموال المحجوزة تحت ٌد المحجوز علٌه إلى حٌن الحكم بتثبٌت  -1

الحجز أو الأمر برفعه وله أن ٌنتفع بها انتفاع رب الأسرة الحرٌص على المحافظة 

 علٌها.

ٌجوز للمدٌن أن ٌإجر الأموال المحجوزة بترخٌص من ربٌس المحكمة   -2

 أمر بالحجز وذلك بؤمر على عرٌضة .الذي 

 خلافا للقانون القدٌم الذي كان ٌحصره فً المنقولات

كما أن المشرع لم ٌفصل بٌن العقارات المشهرة والعقارات غٌر المشهرة ولم 

ٌشر إلى الحقوق العٌنٌة وبالنتٌجة لغٌاب نص صرٌح , نرى بؤن الحجز ٌقتصر 

التً تحوز على بطاقات لدى المحافظة  على العقارات المشهرة  لأنها الوحٌدة 

العقارٌة وإنما ٌضم بؤمانة ضبط المحكمة إلً توجد فً دابرة اختصاصها العقار 

."المسجل خاص لقٌد الحجوز العقارٌة 
15
  " 

 :الحالــة العادٌــة

إلى القاعدة العامة ٌجوز للدابن  استنادا: خشٌة الدائن من فقدان الضمان لدٌنه

فظً على منقولات وعقارات مدٌنه فً كل حالة ٌخشى فٌها فقدانه توقٌع الحجز التح

لضمان حقه أي أن المشرع ٌصرح أن للدابن أن ٌوقع الحجز التحفظً فً أي حالة 

طالما توافر شرط محدد و هو خشٌة فقدان الدابن لضمان دٌنه وهذا الشرط المرن 

, إذ ٌجعل من الحجز التحفظً وسٌلة ٌحافظ بها  الاستعجالإنما ٌعبر عن حاجة 

الدابن على ضمان حقه من خطر تؤخٌر الحماٌة التنفٌذٌة ) الحجز التنفٌذي ( و 
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

تهرٌب المدٌن لأمواله المكونة لهذا الضمان و بالتالً  احتمالٌتمثل هذا الخطر فً 

تالً فحٌث ٌتهدد ضمان حق الدابن ٌجوز له طلب توقٌع الحجز التحفظً و بال

من قانون الإجراءات المدنٌـة  647فتقدٌر حالة الخشٌة المنصوص علٌها فً المادة 

و الإدارٌة هنا هو خشٌة فقدان الضمان العام لحق الدابن و ٌترك للقاضً الآمر 

هذه الخشٌة على ضـوء ظـروف المدٌـن المالٌـة والشخصٌة و  بالحجز الذي ٌقدر

 .لأموالهظروفه الاجتماعٌة و سهولة تهرٌبه 

و ٌتعٌن على القاضً حٌن التوقٌع على الأمر بالحجز الموازنة بٌن هذه 

الظروف و بٌن التبرٌرات التً قدمها الدابن للإذن بالحجز وهذا التقدٌر الموضوعً 

 .من القاضً مسؤلة واقع, ومن الأمثلة التً تتوافر فٌها حالة الضرورة

 .باب جدٌةإذا خشً الدابن فرار مدٌنه و كان لذلك أس -

  إذا كانت تؤمٌنات الدٌن مهددة بالضٌاع -

إذا كان المدٌن تاجرا و قامت أسباب جدٌـة ٌتوقع معها تهرٌـب أموالـه أو  -

 .إخفابها

 

 المطلب  الثانً: حالات الخاصة        

 لحجز التحفظً على الحقوق الصناعٌة و التجارٌة:ا أولا 

 ابتكارمن قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة لكل من له  650أجازت المادة 

أو إنتاج مسجل و محمً قانونا أن ٌحجز تحفظٌا على عٌنـة من السلـع أو نماذج من 

 .المصنوعات المقلدة

أو العٌنة أو  المنتجو ٌحرر فً ذلك محضر ا من طرف المحضر القضابً ٌبٌن فٌه 

و مشمع و إٌداعه مع نسخة من  النموذج المحجوز وٌضعه فً حرز مختوم

 .المحضر بؤمانة ضبط المحكمة المختصة إقلٌمٌا

للدابن أن ٌحجز تحفظٌا على القاعدة التجارٌة للمدٌن  651كما أجازت المادة 

و على أن ٌقٌد أمر الحجز بالإدارة المكلفة بالسجل التجاري خلال أجل خمسة عشر 

رة الرسمٌة للإعلانات القانونٌة و إلا ٌوما من تارٌخ صدوره كما ٌتم نشره فً النش

  الحجز باطلا اعتبر

و على طالب الحجز فً هذه الحالة تقدٌم ما ٌثبـت الصفـة و المصلحـة و على 

 .ربٌس المحكمة التؤكد من ذلك قبل توقٌع أمر الحجز



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 

 المستأجـر منقولات  ى:الحجز التحفظً بالنسبة للمؤجر علثانٌا     

: و هو نوع من الحجز التحفظً نص  منقولات المستأجرحجز المؤجر على  

من قانون الإجراءات المدنٌة و  656إلى  653علٌه المشرع فً المواد من 

الإدارٌة و بموجبها ٌجوز لملاك المبانً والأراضً الزراعٌة و مستؤجرٌها 

 الأصلٌٌن أن ٌباشروا حجز المإجر على المنقولات و الأثاث و الثمار الموجودة فً

باعتبار الحجز ٌشكل إحدى  هذه العقارات وفاء للأجرة المستحقة عن إٌجارها

الضمانات المقررة لاستٌفاء المستحقات إذا لم ٌقم مستؤجر تلك العقارات بدفع مقابل 

الإٌجار فللمالك حق الأولوٌة  فً الحصول  على دٌونه الناجمة عن استعمال تلك 

العقارات ."
16

الحجز التحفظً على منقولات المستؤجرٌن  كما ٌجوز للمإجر إٌقاع "

الفرعٌٌن للمبانً أو الأراضً الزراعٌة أو الحقول أو البساتٌن الموجودة فً الأمكنة 

 ".التً ٌشغلونها

كما ٌجوز إٌقاع الحجز التحفظً على ثمار تلك الأراضً وفاء للأجرة 

 المستحقة

 

ٌة النصوص من قانون الإجراءات المدن 656إلى 653وتمثل المواد من 

من القانون المدنً الجزابري الجانب  995والمادة  501أما المادتان  ةالإجرابٌ

 الموضوعً 

 على منقولات المدٌن المتنقل ً:الحجز التحفظثالثا

و هو نوع من الحجـز التحفظـً و بمقتضاه ٌجوز لكل دابن و لو لم ٌكن بٌده 

سند أن ٌحصل على إذن من القاضً لمباشرة الحجز على المنقولات الموجودة فً 

 المنطقة التً ٌقٌم فٌها الدابن و المملوكة لمدٌنه المتنقل 

ه إقامة ثابت ، وهً أٌضا  الحالة التً ٌكون فٌها الدابن أمام مدٌن متنقل لٌس ل

ففً هذه الحالة أجاز المشرع الجزابري للدابن تقدٌم طلب لقاضً محكمة موطنه 

الغرض منه الحصول على إذن ٌسمح له بمباشرة الحجز على منقولات المملوكة 

للمدٌن والموجودة فً تلك المنطقة سواء كانت تحت ٌد الحاجز نفسه فٌعٌن هو 

وهنا ٌترك أمر اختٌار الحارس على تلك  حارسا علٌها أو كانت تحت ٌد الغٌر
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 657المنقولات للقاضً منع المدٌن من التصرف فٌها إضرارا بدابنه عملا بالمادة 

ٌجوز للدائن سواء كان بٌده سند أم لا  أن ٌحجز على :" صمن ق إ م إ  التً تنص

ئن تحفظٌا على منقولات مدٌنه المتنقل الموجودة فً المنطقة التً ٌقٌم فٌها الدا

وإذا كانت المنقولات المحجوزة تحت ٌد الدائن عٌن حارسا علٌها، وإلا ٌعٌن غٌره 

علٌها بناء على طلب منه."
17

"  

 الإستحقاقـً :الحجز التحفظًرابعا

هو الحجز الذي ٌوقعه مالك المنقول أو من له حق الحبس  الحجز ألاستحقاقً

علٌه  قبل رفع الدعوى باستردادها ، فٌشترط هذا الحجز أن ٌكون الحاجز وقت 

توقٌه مالكا  والغرض من هذا الحجز فً هذه الحالة ضبط الأشٌاء المملوكة للحاجز 

ا إذا حكم له لمنع حابزها من التصرف فٌها تصرفا قد ٌمنع صاحبها من استرداده

هو حق التتبع العٌنً أي بعد ذلك بملكٌتها أساس الحجز عند الأستاذ محمد حسنٌن "

حق مالك المنقول أو صاحب الحق العٌنً فً تتبعه فً ٌد حائزه أو مغتصبه ،فإذا 

لم ٌكن له الحق فً التتبع فلا ٌجوز له توقٌع هذا الحجز , وذلك فً حالة استناد 

دة الحٌازة فً المنقول سند الملكٌة أي أن ٌكون الحائز حائز المنقول إلى قاع

من القانون المدنً  835للمنقول حسن النٌة ولدٌه سبب صحٌح عملا بالمادة 

الجزائري ،كأن ٌكون قد اشتراه بعقد بٌع صحٌح ممن ٌظهر علٌه بمظهر المالك 

كالوارث الظاهر أو الموصً أو الموصً له "
18

" 

نتٌجة لما للمالك من الحق فً تتبع منقولاته تحت ٌد فالحجز ألاستحقاقً ٌكون  

حابزها، لذلك ٌمتنع الحجز كلما امتنع على المالك أن ٌتتبع العٌن بسبب ترتٌب حق 

ذا كان للغٌر أن ٌتمسك بقاعدة ‘للغٌر ٌمكن الاحتجاج به فً مواجهة المالك ، كما 

ن فٌها للشخص حق التتبع الحٌازة فً المنقول سند الملكٌة ، وبٌان الحالات التً ٌكو

وتلك التً ٌمتنع فٌها لا هذا الحق تحكمه قواعد القانون المدنً , وبناء على ذلك إذا 

تنازل المالك عن التمسك بملكٌة المنقول مكتفٌا بصفته كدابن للمدٌن وطلب التنفٌذ 

 على المنقول لاستٌفاء دٌنه من ثمنه فلا ٌكون له الحق فً توقٌع الحجز ألاستحقاقً

 التحفظً.

والمناط فً توقٌع الحجز ألاستحقاقً هو قٌام طالب الحجز فً تتبع المنقول 

تحت ٌد المطلوب الحجز علٌه ،فكلما قام هذا الحق جاز الحجز سواء كان طالبه 

مالكا أو صاحب حق انتفاع أو صاحب حق فً الحبس ،وكلما انتفى الحق فً التتبع 
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

الحق فً الحجز كحالة الحابز فً التمسك بقاعدة طبقا لأحكام  القانون المدنً انتفى 

 الحٌازة فً المنقول سند الملكٌة. 

 وإذا أوقعه بابع المنقول مع الاحتفاظ بالملكٌة لحٌن سداد الثمن حجزا إستحقاقٌا 

تحفظٌا ولكنه لم ٌطلب الفسخ بل طلب على المنقول لٌقضً باقً المستحق له من 

ثمنه ، فإن الحجز ٌكون باطلا لما ٌفٌده مسلك البابع الحاجز من تنازله عن الاحتفاظ 

بالملكٌة فلا ٌكون له التتبع ، ومن ثم توقٌع  الحجز التحفظً الاستحقاقً "
19

" 

الفقرة الثانٌة من  ق إ م إ ،فانه   658وتجدر  الملاحظة أنه طبقا لأحكام المادة 

فً حالة الاعتراض حابز المنقول المراد حجزه على عملٌة الحجز ،وجب على 

المحضر القضابً وقف إجراءات الحجز وتحرٌر محضر إشكال ٌسلمه للأطراف 

من تارٌخ الاعتراض ."أٌام 3لعرضه على ربٌس المحكمة فً أجل أقصاه ثلاث 
20
 

" 

 انًطهب انثانث:حالاث أخزي 

 : انحجز عهً انضفٍ وانطائزاث أولا

ٔظُ اٌّششع اٌغضائشٞ ػ١ٍّخ اٌحغض ػٍٝ اٌغفٓ ثّٛعت أحىبَ اٌمبْٔٛ اٌجحشٞ 

-70اٌّؼذي ٚاٌّزُّ ثبٌمبْٔٛ  32/08/0767اٌّؤسخ فٟ 08-67اٌظبدس ثبلأِش 

،ث١ّٕب ػبٌظ أحىبَ حغض اٌطبئشاد ثّٛعت لبْٔٛ 0770/  36/87اٌّؤسخ فٟ 87

ٚاٌّزضّٓ اٌمٛاػذ اٌؼبِخ ٌٍط١شاْ ثبٌٕظش إٌٝ  0770/  36/87اٌّؤسخ فٟ  70-87

 اٌطج١ؼخ اٌمب١ٔٛٔخ ٌىً ِٓ اٌغف١ٕخ ٚاٌطبئشح .

ِٓ 058فجبٌٕغجخ ٌٍحغض اٌزحفظٟ ػٍٝ اٌغف١ٕخ ، ِٚٓ اعزمشاء ٔض اٌّبدح 

١ب أٔٗ ٠غٛص رٌه إرا رؼٍك الأِش ثٙذف حّب٠خ اٌمبْٔٛ اٌجحشٞ اٌغضائشٞ ،٠ظٙش عٍ

اٌذ٠ْٛ اٌجحش٠خ  ثّب ف١ٙب ِظبس٠ف شحٓ ٚرفش٠غ اٌغٍغ ٚاٌجضبئغ ، ٚسعَٛ اٌّشفأ، 

ٚوزٌه اٌؼمٛد اٌّجشِخ فٟ إطبس اعزئغبس اٌغف١ٕخ أٚ اٌزأ١ِٓ اٌجحشٞ ،دْٚ رؼظ 

الإعشاء اٌحبعض فٟ اعزؼّبي ٘زا اٌحك ، ٚإلا رحًّ اٌّغؤ١ٌٚخ  ػٓ ِب ٠ٕغش ػٓ ٘زا 

. 
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ٚ ٘زا ػىظ اٌحغض اٌزٕف١زٞ ػٍٝ اٌغف١ٕخ، ٚاٌزٞ ٔظذ ػ١ٍٗ أحىبَ اٌّبدح 

ِٓ اٌمبْٔٛ اٌجحشٞ ثح١ش أعبصرٗ ثبٌٕغجخ ٌىً اٌذ٠ْٛ ِّٙب وبٔذ طج١ؼزٙب أٚ 078

٠ىفٟ فٟ ٘زٖ اٌحبٌخ أْ رىْٛ اٌغف١ٕخ أعبط اٌضّبْ اٌؼبَ." رِظذس٘ب، إ
21
 " 

ِٓ لبْٔٛ 28ئشاد ،فبْ اٌّبدح أِب ف١ّب ٠زؼٍك ثبٌحغض اٌزحفظٟ ػٍٝ اٌطب

اٌط١شاْ اٌّذٟٔ اٌغضائشٞ رخضغ اٌحغض اٌزحفظٟ ٌٍطبئشاد ٌمٛاػذ ارفبل١خ سِٚب 

، ٚفٟ ٘زٖ اٌحبٌخ ٠غٛص ٌذائٕٟ ِبٌه اٌطبئشح، ثبػزجبس٘ب 0722ِب٠ٛ  37اٌّجشِخ فٟ 

ػٕظشا ِٓ ػٕبطش اٌضّبْ اٌؼبَ ، أْ ٠ٛلؼٛا حغضا رحفظ١ب ػٍٝ اٌطبئشح ٚرٌه لجً 

ػٍٝ عٕذ رٕف١زٞ ٌّجبششح إعشاءاد اٌزٕف١ز ػ١ٍٙب , ٚرغذس اٌّلاحظخ فٟ ٘زا اٌحظٛي 

اٌظذد أْ ٕ٘بن أحىبَ ِشزشوخ ث١ٓ وً ِٓ اٌغف١ٕخ ٚاٌطبئشح ف١ّب ٠خض ِذٜ لبث١ٍخ 

ثؼضٙب ٌٍحغض ، ٚٔظشا لاػزجبساد رزؼٍك ثطج١ؼخ ٔشبط ولا اٌٛع١ٍز١ٓ ٠ّٕغ رٛل١غ 

ٛوخ ٌٍذٌٚخ أٚ اٌزٟ رؤعش٘ب أٚ اٌحغض ػٍٝ ثؼض اٌغفٓ ٚاٌطبئشاد وزٍه اٌٍّّ

رغزأعش٘ب ٚرخظ١ظٙب ٌٍم١بَ ثخذِبد ِشفم١ٗ ِضً اٌغفٓ ٚاٌطبئشاد اٌّٛضٛػخ 

رحذ رظشف سئبعخ اٌغّٙٛس٠خ أٚ رٍه اٌزٟ رخظض ٌغٙبص اٌذسن اٌٛطٕٟ أٚ 

اٌششطخ أٚ اٌغّبسن أٚ اٌحّب٠خ اٌّذ١ٔخ ."
22

" 

 حىلُع انحجز انخحفظٍ عهً يُمىلاث انخزكت  : ثاَُا

،  ٠غٛص فٟ اٌحبلاد إٌّظٛص ػ١ٍٙب إ و إِٓ لبْٔٛ  007ثأحىبَ اٌّبدح  ػّلا

رٛل١غ اٌحغض اٌزحفظٟ ػٍٝ أِٛاي اٌزشوخ فٛسا ٠ٚمذَ طٍت 111ٚ 111فٟ اٌّبدر١ٓ 

 ِٓ طبٌت اٌزٕف١ز فٟ اٌحبلاد اٌزب١ٌخ:

إرا رٛفٟ ِٓ طذس اٌحىُ ضذٖ لجً اٌزٕف١ز ػٕٗ ،ف١جٍغ اٌحىُ إٌٝ اٌٛسصخ  -1

اٌزٕف١ز ِٓ اٌٍّٙخ اٌمب١ٔٛٔخ اٌّمشس ٚ ٌٍزٕف١ز اٌطٛػٟ ،ٚاٌزٟ ٟ٘  ،٠ّٚىُٕٙ طبٌت

ػششْٚ ٠ِٛب ٠جذأ حغبثٙب وبٍِخ ِٓ ٠َٛ اٌزج١ٍغ ، ٚاٌزٟ ٠طٍت ف١ٙب اٌٛاسس ٍِٙخ وبف١خ 

ٚػ١ٍٗ ِزٝ وبْ الأِش وزٌه فئْ ٍِٙزٗ اٌؼششْٚ ٠ِٛب لا  دٌزمذ٠ُ ِب١ٌٗ ِٓ ِذفٛػب

حبٌخ  ٠غٛص رٛل١غ اٌحغض اٌزحفظٟ فٛسٞ ٠ؼًّ ثٙب فٟ ٘زا الاحزّبي ،  ففٟ ٘زٖ اٌ

 ػٍٝ أِٛاي اٌزشوخ خش١خ رٙش٠جٙب فٟ خلاي اٌٍّٙخ إٌّّٛحخ ٌٍٛسصخ .

إرا ثذأد إعشاءاد اٌزٕف١ز  اٌغجشٞ ضذ اٌّحىَٛ ػ١ٍٗ لجً ٚفبرٗ فزغزّش -2

إعشاءاد اٌزٕف١ز ػٍٝ اٌزشوخ فٟ ِٛاعٙخ اٌٛاسس أٞ ثؼجبسح أخشٜ إرا رٛفٟ إٌّفز 

ٕبء اٌجذء فٟ إعشاءاد اٌزٕف١ز ،رؼ١ٓ فٟ ٘زٖ اٌحبٌخ الاعزّشاس فٟ ػ١ٍٗ ثؼذ أٚ أص
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
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إعشاءاد اٌزٕف١ز ػٍٝ رشوخ اٌٙبٌه  ٚإرا وبْ اٌّٛضٛع ٠خض إعشاءاد اٌزٕف١ز 

وبٌحغض ،أٚ دخٛي ِحً أٚ حغبة ِبٌٟ  رؼ١ٓ ٚعٛثب حضٛس اٌّذ٠ٓ ،ٚإْ وبْ 

ت اٌزٕف١ز اٌٛاسس اٌّبٌه غ١ش ِؼشٚف ، أٚ لا ٠ؼشف ِحً عىٕبٖ ٚعت ػٍٝ طبٌ

اعزظذاس أِش ِٓ اٌمضبء ثزؼ١ٓ ٚو١ً خبص ثزّض١ً اٌزشوخ أٚ اٌٛاسس ، ثّؼٕٝ 

٠زٌٛٝ الإششاف ػٍٝ اٌزشوخ ٠ٚحبفع ػ١ٍٙب ، ٚوً رٌه رحذ إششاف اٌمبضٟ ٚسلبثزٗ 

، ف١مَٛ اٌّّضً ِمبَ اٌٛاسس ثح١ش ٠زُ اٌزٕف١ز ػٍٝ الأِٛاي اٌزٟ ث١ٓ ٠ذ٠ٗ ،٠ٍٚضَ 

ح١ٓ ظٙٛس   اٌٛاسس اٌحم١مٟ ،ففٟ ٘زٖ الأحٛاي أ٠ضب  ثبٌحفبظ ػٍٝ ِب ثمٟ ِٕٙب إٌٝ

٠غٛص رٛل١غ حغض رحفظٟ فٛسٞ ػٍٝ أِٛاي اٌزشوخ رٙش٠جٙب ٠ٚظذس أِش اٌمبضٟ 

 ثزؼ١ٓ ٚو١ً خبص ٌزّض١ً اٌزشوخ.
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 المبحث الثالث:دعوى تثبٌت ورفع وإبطال الحجز

 التحفظً

 المطلب الأول:دعوى تثبٌت الحجز 

،وهو ق إ م إ من 622تثبٌت الحجز التحفظً ٌتم برفع دعوى عملا بالمادة  

أخر إجراء من إجراءات الضرورٌة التً ٌقوم بها الدابن كً ٌتمكن من الحصول 

 على السند التنفٌذي الذي ٌخول له حقه من الأموال المحجوزة .

ات وأثرها ترفع دعوى تثبٌت الحجز التحفظً لإثب: مٌعادها وإجراءاتها

المدٌونٌة ،وتثبٌت الحجز معا بعرٌضة من المدعً أو وكٌله مإرخة ،موقعة تودع 

 بكتابة الضبط بعد دفع الرسوم القضابٌة تتضمن على الخصوص:

 اسم المدعً ولقبه ومهنته ومواطنه الأصلً 

 اسم المدعً علٌه وموطنه 

ات ملخص للوقابع ٌشمل أسباب الدٌن وموضوعه ومقداره ولو تقرٌبا، وطلب

 المدعً ومستندات الدٌن إن وجدت.

تسجٌل هته العرٌضة بكتابة الضبط حسب تارٌخ ورودها وٌقٌد لها تارٌخا لا 

 حقا لتكلٌف المدعً علٌه بالحضور إلى الجلسة للنظر فً الدعوى 

ٌجب على الدابن الحاجز أن ٌرفع دعوى تثبٌت الحجز فً أجل أقصاه  ٌوم و

الحجز و إلا كان الحجز و الإجراءات التالٌة له من تارٌخ صدور أمر على الأكثر 

من ق إ م ا وهو جزاء ٌقع بقوة القانون فٌترتب علٌه زوال 622 ة طبقا للمادة باطل

الحجز وما ٌرتبه من أثر، فهو فً الواقع سقوط الحجز ولٌس بطلانه لأن سبب 

د أدى ق بالبطلان ٌصاحب الحجز من وقت إنشابه ،أما فً هذه الحالة فقد طرأ سب

إلى سقوط الحجز وهو عدم رفع الدعوى فً مٌعاد المحدد قانونا"
23

"  ودعوى 

تثبٌت الحجز دعوى موضوعٌة للنظر فً مدٌونٌة وصحة الحجز معا ، وحكم 

الصادر فٌها حكم موضوعً ٌحسم النزاع على أصل الحق وتتحدد قابلٌة للطعن فٌه 
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كمة الناظرة فً النزاع ، القضاء بقٌمة الدعوى ، و بذلك فإنه ٌجوز للمح فبالاستبنا

إما :"
24
 " 

 

بصحة الحجز وثبوت حق الدابن ،الأمر الذي سٌمكن الدابن من استٌفاء حقه -1

 عن طرٌق بٌع الأموال المحجوزة وفقا للإجراءات المقررة للحجز التنفٌذي. 

ببطلان الحجز التحفظً لانعدام التؤسٌس  وفً هذه الحالة ٌجوز بالمقابل  -2

بالتعوٌضات للطرف المحجوز علٌه طبقا للقواعد العامة فً المسإولٌة المدنٌة الحكم 

 بوصفه متعسفا فً استعمال الحق.

فإذا تبث للقاضً صحة وجود الدٌن ،ألزم المدٌن دفعه المدٌن بدفعه للدابن 

وقضى بصحة الحجز التحفظً وتثبٌته ، وبصدور الحكم الفاصل فً الدعوى 

دا تنفٌذٌا ، ٌستدعً التنفٌذ بمقتضاه اتخاذ مقدمات التنفٌذ ، التثبٌت ٌصبح للدابن سن

ٌوما للتنفٌذ الجبري الاختٌاري  ،إذا بقً هذا 20وتكلٌف المدٌن بالإلزام ومنحه مهلة 

الإلزام بدون جدوى ، لجؤ الدابن إلى ربٌس المحكمة للتؤشٌر على محضر الحجز 

ر محضر جرد أخر ، وٌبلغ التحفظً ،فٌصبح حجزا تنفٌذا دون الحاجة إلى تحرٌ

هذا المحضر المذٌل بؤمر الحجز التنفٌذي إلى المحجوز على أمواله تحفظٌا ، ومن 

هذه اللحظة ٌصبح المدٌن حارسا على الأموال ، وتغل ٌده فً استعمالها أو الانتفاع 

بها ، بل ٌلزم بالمحافظة علٌها وتقدٌمها كما هً عند الطلب إلا اعتبر مبددا للأمانة 
"1." 

 

أدناه توقٌع الحجز التحفظً خلال وجود دعوى أمام  648كما أجازت المادة 

تثبٌت الحجز أمام نفس قاضً الموضوع المرفوعة قاضً الموضوع، ٌقدم  طلب 

أمامه الدعوى المذكورة و هذا بموجب مذكرة إضافٌة تضم إلى أصل الدعوى 

ص علٌها فً المادة للفصل فٌهما معا و بحكم واحد دون مراعاة الآجال المنصو

662. 

وفً الحالتٌن إذا فصلت المحكمة فً دعوى تثبٌت الحجز التحفظً بإثبات 

الدٌن قضت بصحة الحجز التحفظً و تثبٌته و بالتالً فإن الحاجز ٌستوفى حقه ببٌع 

من  666إلا انه وفقا لأحكام المادة  ،حقه من ثمنها اقتضاءالأموال المحجوزة و 
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دنٌة والإدارٌة ٌمكن القضاء برفع الحجز كلٌا أو جزبٌا إذا برر قانون الإجراءات الم

  المدٌن طلبه بؤسباب جدٌة ومشروعة

 

و إذا قضت المحكمة برفض الدعوى لعدم إثبات الدٌن فإنه ٌجب علٌها رفع الحجز 

كما ٌمكنها الفصل فً  ،لأن الحجز فً هذه الحالة ٌكون قد وقع دون مبرر

 الاقتضاء.التعوٌضات المدنٌة عند 

 

للمحكمة الحكم على الحاجز بغرامة مدنٌة لا تقل عن  666أجازت المادة  قدو

 عشرٌن ألف دٌنار

ووجود دعوى أمام قاضً الموضوع ، لا ٌقصد بها دعوى أمام قاضً الدرجة 

لأن  علة الإجارة  فالأولى إنما تصح حتى ولو كانت مطروحة أمام جهة الاستبنا

ً أمواله خشٌة فقدان الضمان ووجود القضٌة أمام جهة ،منع المدٌن من التصرف ف

 الاستبناف ٌعد سببا جدٌا لأن القرار سٌكون نهابً .
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  الحجز التحفظًرفــع المطلب الثانً: 

حٌث جاءت  من قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة 663أجازت المادة 

الصٌاغة الجدٌدة وفقا لما استقر علٌه العمل القضابً وما أخذت به التشرٌعات 

التحفظً على أمواله كلٌا أجزبٌا أو طلب تخفٌض  رفع الحجز , حٌث ٌتم  المقارنة

  :فً الحالات التالٌة استعجالٌه بموجب دعوى قٌمته أو تمدٌد أثره، 

 

لم ٌسع الدابن إلى رفع دعوى تثبٌته فً الأجل المنصوص علٌه فً  إذا -1     

 بخمسة عشر ٌوما. أعلاه 662المادة 

إذا قام المدٌن بإٌداع مبالغ مالٌة بؤمانة ضبط المحكمة أو بمكتب المحضر  -2

 .القضابً لتغطٌة أصل الدٌن و المصارٌف

ه دفع الأجرة فً كل حالة ٌثبت فٌها المستؤجر أو المستؤجر الفرعً أن -3

 المستحقة فً حالة حجز المإجر على منقولات المستؤجر

ولكن السإال الذي ٌطرح فً هذا الشؤن هو: هل ٌحق للمحجوز علٌه رفع 

ق  663بالرجوع إلى المادة ؟الحجز إثناء سٌر دعوى تثبٌته أمام قاضً الموضوع 

بعدم وجود دعوى إ م نجدها أجازت للمدٌن رفع الحجز التحفظً لكنها لم تربط ذلك 

 تثبٌت صحة الحجز أو بوجودها لهذا ظهر رأٌان فً الفقه: 

: ٌري أنه مادام أن  المشرع لم ٌربط دعوى رفع الحجز على الرأي الأول

 دعوى صحته ، فٌجوز إذن إقامتها فً أي مرحلة كانت. 

: ٌري بعدم جواز ذلك ، لأنه فً الدعوٌٌن ٌمكن للمحجوز علٌه  الرأي الثانً

ع ببطلان الحجز وطلب  رفعه وفً حالة ما إذا صدر الحكم بصحة الحجز فلا الدف

 ."1"ٌمكن للمحجوز علٌه طلب ببطلانه أو رفعه لحٌازة بحجٌة الحكم المقضً فٌه 

 التحفظً إبطال الحجـز المطلب الثالث:

من قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة ٌجوز  643وفقا لأحكام المادة 

للمحجوز علٌه أو لكل ذي مصلحة أن ٌرفع دعوى إستعجالٌة للمطالبة ببطلان 

 ..الحجز و ما ترتب علٌه من أثر خلال المهلة المحددة فً هذه المادة

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 162ن  ، المرجع السابق ،صبربارة عبد الرحما 1



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 

: انحجز انخُفُذٌ عهً انعماراث  انفصم انثاٍَ  

 مقدمة 

 

العقار كان ومازال ٌعتبر أعز مال ٌملكه الإنسان وهو الذي ٌرثه عن أجداده 

،فلا ٌفرط فٌه إلا لمصلحة البٌبة ، ومن ثم وجب أن ٌمنح فسحة زمنٌة لتهٌبة فرصة 

  علٌه من دٌون فٌتفادى التنفٌذ وٌصون عقاره لٌقوم بتسدما

خر سٌبل  للتنفٌذ هو أانطلاقا من هذه الاعتبارات جعل المشرع الجزابري 

ووضع له إجراءات الشكلٌة ٌجب استفتاإها والتقٌد بها حتى ٌمكن  يقارعالحجز ال

 أنتتم عملٌة الحجز على العقار وبٌعه ,

وترجع دقة الإجراءات وتعقدها بالنسبة للحجز على العقار إلى عامل مهم 

وهو وجوب رعاٌة وحماٌة كل من له حقوق على القار فتكون له مصلهة تبرر 

اتخاذ إجراءات التنفٌذ فً مواجهة كالدابن الممتاز وذلك لأن إجراءات التنفٌذ على 

ار حتى ٌكسب الراسً علٌه العقار تقتضً بٌعه فٌنتقل حق الدابن إلى ثمن العق

 المزاد خالصة غٌر .....برهن أو امتٌاز.

 

 

 

 

 

 



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

المبحث الأول:الحجز على الحقوق العٌنٌة العقارٌة 

 المشهرة

الحجز هو وضع العقار تحت سلطة القضاء بهدف منع المدٌن من التصرف فٌه 

 إضرارا بدابنه.

بة و الانتفاع غٌر و الأصل أن الحجز على عقار ٌشمل الملكٌة كاملة أي الرق

أن المشرع الجزابري فً ظل التعدٌلات أجاز الحجز على حق الاستعمال أو حق 

وحدها دون  الامتٌازالسكنى أو حق الارتفاق أو الحقوق العٌنٌة التبعٌة كالرهن و 

حق الرقبة كما أجاز الحجز على العقار بالتخصٌص رغم أنه منقول لكن حجزه مع 

ومن أبرز الأمثلة التً ٌجوز فٌها للدابن الحجز على حق العقار المخصص لخدمته, 

المتعلق بضبط كٌفٌة استغلال  87/19الانتفاع دون حق الرقبة ما نص علٌه القانون 

الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الوطنٌة و تحدٌد حقوق المنتجٌن و واجباتهم ) 

 لتنازل عنه . (.تنص على أنه ٌجوز حجز حق الانتفاع كما ٌجوز ا 08المادة 

لقد عزر المشرع الجزابري حق الدابن فً استٌفاء دٌنه إذ رغم أن الدابن 

المرتهن "أي أن الدابن له عقد رهن رسمً على عقار مدٌنه أو رهن حٌازي على 

 الخ " ….عقار مدٌنه 

و الذي من حقه على أساس هذا الرهن تتبع العقار المرهون فً ٌد أي شخص ومع 

وقٌع حجز على عقار مدٌنه أي انه فً وقت واحد ٌكون عقار المدٌن ذلك أجاز له ت

من قانون  721مضمون المادة  )مرهونا لفابدة الدابن و محجوزا بموجب أمر 

 (.الإجراءات المدنٌة والإدارٌة

ٌقصد بالعقارات القابلة للحجز فً ظل قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة  و

تلك العقارات التً لها سندات مشهرة و العقارات التً لها سندات غٌر مشهرة  

من قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة التً  766وذلك ما نصت علٌه المادة 

ر إداري أو اهرة إذا كان لها قرأجازت للدابن الحجز على عقارات مدٌنه غٌر المش



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

سند عرفً ثابت التارٌخ وفقا لأحكام القانون المدنً  وعلٌه فإن الحجز على 

 :العقارات غٌر المشهرة ٌنحصر فً حالتٌن 

هذه   01/03/1961. العقارات التً لها عقود عرفٌة ثابتة التارٌخ قبل 1

 76/63عدل للمرسوم الم 80/210العقارات قد اكتسبت الشرعٌة بموجب المرسوم 

 المإرخ فً 

 

المتعلق بتؤسٌس السجل العقاري  وعلى ضوء ذلك أعفٌت هذه  25/03/1976

 العقارات من الإشهار .

إلى غاٌة  01/03/1961. العقارات التً لها عقود عرفٌة ثابتة التارٌخ من 2

الصٌغة الرسمٌة بموجب  اكتسبتهذه العقود العرفٌة هً الأخرى  01/01/1971

 76للمرسوم  المتمالمعدل و  19/05/1993المإرخ فً  93/123المرسوم رقم 

 . 01/01/1971إلى غاٌة  01/03/1963هذا المرسوم مدد الفترة من  63/

الإدارٌة  رغم أن عددا معتبرا من المقررات الإدارٌة غٌر  المقررات. 3

المشهرة تعد سندات لذلك أجاز المشرع الحجز على العقارات التً تتضمنها هذه 

المقررات الإدارٌة المتضمنة *المقررات الإدارٌة ومن أبرز الأمثلة على ذلك :

من القانون  02حكام المادة التنازل عن الأملاك العقارٌة التابعة للقطاع العام تنفٌذا لأ

غٌر ثابت أصل ملكٌتها الالقطع الأرضٌة *  04/02/1986المإرخ فً  86-03

"هذه العقارات ٌجوز الحجز علٌها ف أما البناٌة أي الجدران ثابتة ملكٌتها
25

". 
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 131ص 2004 2010طرق التنفٌذ فً المواد المدنٌة و الإدارٌة سنة  العربً شحط(  



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 : إجراءات الحجز التنفٌذيالمطلب الأول 

 :البٌانات الواجب ذكرها فً أمر الحجزالأولالفرع 

لقد رتب المشرع الجزابري فً ظل قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة 

بطلان أمر الحجز العقاري أو الحقوق العقارٌة العٌنٌة فً حالة خلو هذا الأمر من 

 :إحدى البٌانات الثلاثة الأتً ذكرها 

 قضابً،قرار  قضابً،حكم )نوع السند التنفٌذي الذي بموجبه تم الحجز  (1

هذه السندات التنفٌذٌة ذكرت على  (الخ ……أمر الأداء  توثٌقً,دٌن عقد اعتراف ب

من هذا القانون بالإضافة إلى السندات التنفٌذٌة  600سبٌل الحصر فً المادة 

 خاصة.المذكورة فً قوانٌن 

تارٌخ التبلٌغ الرسمً للسند التنفٌذي و تارٌخ تكلٌف المدٌن بتسدٌد مقدار  (2

الغاٌة من التبلٌغ الرسمً تنبٌه المدٌن إلى إحتمال نزع الدٌن المترتب فً ذمته  و 

 ملكٌته بعد أن وضعت هذه الملكٌة تحت سلطة القضاء .

 ( تعٌٌن العقار أو الحق العٌنً العقاري المحجوز تعٌٌنا دقٌقا من حٌث الموقع3

الرقم أجزاء  ،بناٌة  ،مفرزة أو مشاعة  هل هً )و المساحة ورقم القطعة الأرضٌة 

العقار ."
26

" 

 الحجز أمر:التبلٌغ الرسمً و شروط استصدار الفرع الثانً

 :التبلٌغ الرسمًأولا

التبلٌغ الرسمً ٌتم بموجب محضر ٌعده المحضر القضابً و ٌتحقق التبلٌغ  إن 

الرسمً بإشارة و ذكر المحضر القضابً إلى انه سلم الوثٌقة موضوع التبلٌغ إلى 

المبلغ له"
27

 :ٌعتبر التبلٌغ الرسمً شخصٌا فً الحالات التالٌة" و 

إذا سلم المحضر القضابً محضر التبلٌغ و الوثٌقة المتمثلة فً نسخة أمر  -

 ذلك.الحجز إلى الشخص المحجوز علٌه المراد تبلٌغه فً محضره ونوه عن 
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27
 62ص  دون ذكر الطبعة  اد بلقا سمً نور الدٌن الحجوز التنفٌذٌة فً النظام   القانونً الجزائريتالاس(  



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 

الرسمً أو رفض التوقٌع  غالتبلٌإذا رفض المحجوز علٌه استلام محضر  -

و  الاستلامعلٌه على أن ٌدون المحضر القضابً فً محضره ما ٌفٌد رفض 

 التوقٌع.

محضر  استلامإذا رفض الأشخاص الدٌن لهم صفة تلقً التبلٌغ الرسمً  -

 التبلٌغ 

و نسخة أمر الحجز العقاري ٌنشر مضمون التبلٌغ بؤمر على ذٌل عرٌضته صادر 

 جرٌدة ٌومٌة وطنٌة . عن ربٌس المحكمة فً

إذا سلم المحضر القضابً محضر التبلٌغ و أمر الحجز لشخص المحبوس فً  -

أما فً الحالات الغٌر مذكورة أعلاه ٌعد التبلٌغ صحٌحا و لٌس  ،مكان حبسه 

صباحا  08شخصٌا و التبلٌغ الرسمً ٌجوز القٌام به فً الفترة الممتدة من الساعة 

أما  ،على إذن قضابً الا فً حالة الضرورة و بناءإلى غاٌة الثانٌة مساءا إ

 ن،و الحقوق العٌنٌة العقارٌة فاالأشخاص الذٌن ٌتعٌن تبلٌغهم بؤمر الحجز العقاري

  التبلٌغ ٌسلم إلى المدٌن و الكفٌل العٌنً هذا الأخٌر

من قانون الإجراءات المدنٌة  725 )شخص ٌقدم عقاره لضمان الوفاء بدٌن غٌره  

  (ةو الإدارٌ

إن التبلٌغ الرسمً لأمر الحجز العقاري معناه إعلان و تنبٌه المدٌن المحجوز علٌه 

إلى أن عقاره أو حقه العٌنً العقاري تحت سلطة القضاء ولكن هذا العقار أو الحق 

العٌنً العقاري ٌظل مملوكا للمدٌن المحجوز علٌه إذ ٌجوز له التصرف فٌه بالبٌع 

 " 28"كن بعد تقٌٌد هذا الحجز بالمحافظة العقارٌة .أو الهبة فً هذه المرحلة ل
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 23ص  2112فً المسائل المدنٌة منشورات البغدادي سنة بربارة عبد الرحمان طرق التفنٌد(  



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 شروط استصدار أمر الحجز:ثانٌا

حتى ٌتحصل الدابن على أمر بوضع العقار أو الحق العقاري العٌنً تحت 

  علٌه:تصرف القضاء ٌتعٌن 

ربٌس المحكمة التً ٌقع فً دابرة اختصاصها الإقلٌمً العقار  إلىتقدٌم طلب  -

 أو الحق العقاري العٌنً هذا الطلب ٌتضمن :

 اسم ولقب الدابن و موطنه . -أ

 

 اسم ولقب المدٌن و موطنه . -ب 

وصف العقار أو الحق العٌنً العقاري المطلوب حجزه حسب ما ورد فً  -ج

 تحدٌدها:بالوثابق الأتً مستخرج عقد الملكٌة ٌرفق هذا الطلب 

نسخة من السند التنفٌذي , و السندات التنفٌذٌة فً ظل القانون الإجراءات  /1

 .  600المدنٌة و الإدارٌة المعدل ذكرت فً المادة 

/ محضر التبلٌغ الرسمً لأمر الحجز لأنه من حق المدٌن تسدٌد الدٌن العالق 2

ٌد أمر الحجز بالمحافظة العقارٌة فً ذمته بمجرد تبلٌغه حتى ٌتخلص من إجراء ق

 العقار.لأنه بعد القٌد ٌمنع من التصرف فً 

ٌتضمن مطالبة المدٌن بتسدٌد مبلغ الدٌن خلال  بالوفاء:/ محضر التكلٌف 3

 ٌوما. 15

/ محضر عدم كفاٌة الأموال المنقولة أو عدم وجودها بالنسبة للدابن العادي 4

لى عقار المدٌن (ٌوقع الحجز على العقار ذلك أن الدابن المرتهن ) من له رهن ع

المرهون دون اللجوء إلى الحجز على منقولات المدٌن  لذلك فالدابن المرتهن 

ٌستوجب علٌه إرفاق طلب الحصول على أمر الحجز بمستخرج من عقد الرهن أو 

أمر التخصٌص على عقار أو مستخرج حق الامتٌاز بالنسبة لأصحاب التؤمٌنات 

 العٌنٌة .

 مستخرج من سند ملكٌة العقار .*



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 شهادة عقارٌة .*

ٌتعٌن توقٌع الحجز على العقار أو الحق العٌنً العقاري بموجب أمر ربٌس 

وٌجوز للدابن استصدار أمر واحد  ،أٌام من تارٌخ إٌداع الطلب  08المحكمة خلال 

من  724بالحجز على عدة عقارات متواجدة فً دوابر اختصاص مختلفة ) المادة 

."(انون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة ق
29

" 

إن هذه المادة قد أجازت للدابن ضرب حجز بؤمر واحد على عقارات المدٌن 

المتواجدة خارج دابرة الاختصاص الإقلٌمً لربٌس المحكمة مصدر أمر الحجز 

شرٌطة أن ٌوقع ربٌس المحكمة حجز على إحدى عقارات المدٌن المتواجدة فً 

 لإقلٌمً .دابرة اختصاصه ا

 

 :قٌد آمر الحجز الفرع الثالث 

إذا كان تبلٌغ أمر الحجز للمدٌن و إنذار الحابز بعد استصدار أمر الحابز هما 

اجرابٌن أساسٌٌن لتوقٌع الحجز على العقار فإن هذا الأخٌر لا ٌرتب أي أثر إذا لم 

التالً ٌعتبر ٌتم إشهاره فً مكتب الرهون بالمحافظة العقارٌة المختصة إقلٌمٌا ، و ب

 قٌد الحجز هو البداٌة الفعلٌة لوضع العقار تحت ٌد القضاء  .

و ٌقوم المحضر القضابً على الفور أو فً الٌوم الموالً للتبلٌغ الرسمً  

كؤقصى أجل بإٌداع أمر الحجز فً مصلحة الشهر العقاري التابع لها العقار لقٌد 

 .ري محجوزا من تارٌخ القٌدأمـر الحجـز وٌعد العقار أو الحق العٌنً العقا

فإنه ٌجب على المحافظ العقاري قٌد أمر الحجز من  728ووفقا لأحكام المادة 

تارٌخ الإٌداع و تسلٌم شهادة عقارٌة إلى المحضر القضابً أو إلى الدابن خلال أجل 

ثمانٌة أٌام و إلا تعرض للعقوبات التؤدٌبٌة المنصوص علٌها فً التشرٌع الساري 

تتضمن الشهادة العقارٌة جمٌع القٌود و الحقوق المثقلة للعقار أو الحق المفعول و

 العٌنً العقاري و كذا أسماء الدابنٌن و موطن كل منهم .
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

كما ٌجب على المحافظ العقاري أثناء قٌد أمر الحجز أن ٌذكر تارٌخ و ساعة 

و لقب الإٌداع و ٌنوه بهامشه و بترتٌب ورود كل أمر حجز سبق قٌده مع ذكر اسم 

 .و موطن كل الدابنٌن و الجهة القضابٌة التً أصدرت أمر الحجز

و لا شك الغاٌة من تسجٌل أمر الحجز حماٌة الغٌر الذٌن ٌتعاملون مع صاحب 

إذ ٌمكن للغٌر بفضل تسجٌل أمر الحجز فً المحافظة  ،العقار المحجوز بعد الحجز 

العقارٌة أن ٌعرف وضع العقار و المنازعات الواقعة بشؤنه و أن أي شراء له من 

شؤنه ألا ٌكون نافذا إذا نفذ على العقار فً النهاٌة و بٌع بالمزاد العلنً"
30

" 

 المطلب الثانً:شروط الحجز التنفٌذي على العقارات

 تناول المال المحجوز و الحاجز و المحجوز علٌهوهذه الشروط ت 

 الفرع الأول: الشروط المتعلقة بالمال المحجوز

ٌشترط فً المال المحجوز أن ٌكون عقارا سواء أكان عقارا بطبٌعته أو عقارا 

بالتخصٌص و ٌشمل العقار بطبٌعته الأرض و البناء و الأشجار و الاغراس 

 لثمار مع الأرض.بؤنواعها وثمارها شرٌطة أن تحجز ا

و ٌشمل العقار بالتخصٌص الأشٌاء المنقولة التً رصدها المالك لخدمة أو 

استغلال العقار الذي ٌملكه كالسٌارات المعدة لنقل منتجات الأرض أو الحٌوانات 

التً تستخدم فً الفلاحة شرٌطة أن تحجز كذلك مع العقار الذي أعدته لخدمته و إذا 

  ل الحجز على المنقول.حجزت لوحدها فذلك من قبٌ

كما تحجز بطرٌق الحجز العقاري الحقوق العٌنٌة العقارٌة كحقوق الرهن 

 الواقعة على العقار.

وٌقع الحجز على العقارات أو الحقوق العٌنٌة العقارٌة للمدٌن سواء كانت 

 مفرزة أو مشاعة.
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 الفرع الثانً:الشروط المتعلقة بالمحجوز علٌه

و فً الغالب هو  ،لا شك أن المحجوز علٌه فً الحجز العقاري هو المدٌن 

و ٌمكن أن ٌكون صاحب العقار  ،صاحب العقار أو صاحب الحق العٌنً المحجوز 

شخصا ثالثا غٌر المدٌن و هذا حٌنما ٌقوم مالك العقار المرهون أو الجاري علٌه 

ن ٌحجز على العقار و ٌنفذ علٌه التؤمٌن بالتصرف به إلى الغٌر فٌكون هنا للدابن أ

 مهما كانت الٌد التً انتقل إلٌها  

كما قد ٌكون الشخص الثالث من قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة  721المادة 

"كفٌلا عٌنٌا قدم عقاره ضمانات للدٌن المترتب على المدٌن.
31

" 

 الفرع الثالث:الشروط المتعلقة بالحاجز

ي على العقار إلا من قبل الدابن الذي ٌحمل سند /لا ٌقبل الحجز التنفٌذ1

  تنفٌذي.

/ أن ٌقدم الدابن ما ٌثبت عدم كفاٌة المنقولات أو عدم وجودها بموجب 2

"محضر ٌحرره المحضر القضابً
32

" .  

    / أن تتوافر فً الحاجزة ذات الشروط المشار إلٌها فً طالب التنفٌذ.3

 

 المطلب الثالث:أثار الحجز العقاري

 730نظم المشرع الأثار المترتبة عن وصع العقار تحت ٌد القضاء  فً المادتٌن 

كٌفٌة الحد من  730من قانون الإجراءات المدنٌة والأدارٌة  فعالجت المادة  731و

كٌفٌة منع  731سلطة المحجوز علٌه  فً تؤجٌر العقار واستغلاله ،وتصمنت المادة 

 علٌه سنتناول فً هذا العنصر ما ٌلً المحجوز علٌه من التصرف فً العقار ،و

 / عدم نفاذ  فً العقار المحجوز 1

  : تقٌٌد سلطة المحجوز علٌه فً استعمال العقار و استغلاله/ 2
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 132ص  2010سنة العربً الشحط طرق التنفٌذ فً المواد المدنٌة و الإدارٌة (  



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 إلحاق الثمار و الإٌرادات بالعقار المحجوز/ 3

  الفرع الأول : عدم نفاذ التصرف فً العقار المحجوز 

الحجز على المال كما ذكرنا لا ٌإدي إلى إخراجه من ذمة المدٌن و لا من 

الضمان العام لدابنٌه  و بالتالً فرغم وقوع الحجز ووضع المال المحجوز تحت ٌد 

غٌر أن أي تصرف ٌجرٌه المالك أو  ،القضاء فإن ملكٌة هذا المال تبقى للمدٌن 

د نافذا فً مواجهة الدابن الحاجز ابتداء الحابز أو الكفٌل العٌنً على هذا المال لا ٌع

من تارٌخ قٌد الحجز بالمحافظة العقارٌة سواء أكانت هذه التصرفات بعوض أو 

بدون عوض كما تشمل إنشاء الحقوق العٌنٌة على العقار كحق الانتفاع أو الارتفاق 

قً لأن من شؤن هذه الحقوق إنقاص قٌمة العقار و الإضرار بالحاجز و با ،أو الرهن

  الدابنٌن.

و المقصود بعدم نفاذ التصرف أن هذا التصرف لا ٌعتبر باطلا فً الأصل إلا 

أنه لا ٌعد نافذا فً مواجهة من أراد المشرع حماٌتهم و بالتالً تستمر إجراءات 

التنفٌذ على العقار فً مواجهة المدٌن المحجوز علٌه لا فً مواجهة المتصرف 

 " 33"إلٌه.

 

  ٌٌد سلطة المحجوز علٌه فً استعمال العقار و استغلالهالفرع الثانً : تق 

ٌترتب على إٌقاع الحجز و تسجٌله استمرار المدٌن حابزا للعقار بصفته حارسا 

 لغاٌة إتمام إجراءات البٌع ما لم ٌإمر بخلاف ذلك.

و إذا كان المدٌن ساكنا فٌه استمر فٌه دون أجرة  و إذا كان العقار مإجرا وقت 

اعتبرت الأجرة المستحقة محجوزة تحت ٌد المستؤجر بمجرد تبلٌغه  تسجٌل الحجز

الرسمً بؤمر الحجز و ٌمتنع علٌه الوفاء للمالك  كما تبقى عقود الإٌجار نافذة فً 

حق الحاجزٌن إذا كانت ثابتة التارٌخ قبل قٌد أمر الحجز إلا إذا أثبت الدابن أو 

ن المدٌن المحجوز علٌه أو الراسً علٌه المزاد و لو بعد البٌع وقوع غش م
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

المستؤجر فً هذا الإٌجار و هنا ٌمكن فسخ الإٌجار  أما عقود الإٌجار التً لٌس لها 

تارٌـخ ثابـت أو تلك المبرمة بعد قٌد الحجز لا تكون نافذة فً حق الدابن الحاجز  و 

ٌجوز للمدٌن المحجوز علٌه طلب الترخٌص بإٌجار العقارات أو الحقوق العٌنٌة 

قارٌة إذا كان ذلك ٌزٌد من إٌرادات العقار و لا ٌضر بمصالح أطراف الحجز  و الع

هذا بموجب أمر على عرٌضة ٌصدره ربٌس المحكمة المختصة  دون الإخلال 

 بالأحكام المتعلقة بعقود الإٌجار الواجبة الشهر.

  الفرع الثالث: إلحاق الثمار و الإٌرادات بالعقار المحجوز

لحق العٌنً العقاري ثماره و إٌراداته من تارٌخ قٌد الحجز تلحق بالعقار أو ا

بالمحافظة العقارٌة  كما ٌكون للمدٌن المحجوز علٌه أن ٌبٌع ثمار العقار الملحق به 

 متى كان ذلك من أعمال الإدارة الحسنة على أن ٌودع الثمن بؤمانة ضبط المحكمة

المدٌن أو حابز العقار أو و أي اختلاس أو إتلاف لهذه الأموال سواء من طرف 

الكفٌل العٌنً فإنه ٌتعرض للعقوبات المقررة فً قانون العقوبات للجرابم المتعلقة 

 بالأموال المحجوزة فضلا عن التعوٌضات المدنٌة عند الاقتضاء.

 

 الثانً:التدابٌر المتعلقة ببٌع العقار المحجوز المبحث

 :إعداد العقار للبٌعالمطلب الأول

ع العقار ٌختلف عن التمهٌد لبٌع المنقول لاختلاف طبٌعة التعامل التمهٌد لبٌ

فٌهما، و مرحلة إعداد العقار للبٌع بالمزاد العلنً لا تتخذ شكل دعوى ٌرفعها الدابن 

الحاجز ، و إنما ٌبدأ التمهٌد لبٌع العقار بإعداد قابمة شروط البٌع وإٌداعها لدى كتابة 

ً دابرة اختصاصها، و إخبار ذوي الشؤن الذٌن ضبط المحكمة التً ٌجرى التنفٌذ ف

أوجب القانون إخبارهم بها حتى ٌتمكنوا من تقدٌم اعتراضاتهم، ثم الإعلان عن 

"جلسة المزاٌدة و الشروع فً البٌع و تتم مرحلة إعداد العقار للبٌع كما ٌلً:
34
 " 
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 دار الفكر العربً محمد محمود إبراهٌم،أصول التنفٌذ الجبري على ضوء المنهج القضائً(  



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 . : ضبط قائمة شروط البٌعالأولالفرع 

أن ٌباع العقار بالمزاد العلنً، ٌقوم المحضر القضابً بعدة عملٌات  قبل

قانونٌة. تهدف كلها إلى إعداد العقار للبٌع بالقدر الذي ٌضمن حقوق الحاجز ، و 

المحجوز علٌه للحصول على أعلى ثمن، بالإضافة إلى إتاحة الفرصة لأصحاب 

تولى المحضر القضابً إعداد ٌالحقوق المقٌدة علٌه للاشتراك فً هذا البٌع ، فقد  

قابمة شروط البٌع هذه القابمة التً تعد ورقة تتضمن كافة البٌانات التً تإدي إلى 

 التعرٌف بالعقار تعرٌفا دقٌقا  حٌث تتضمن البٌانات التالٌة : 

اسم ولقب كل من الدابن الحاجز و المدٌن المحجوز علٌه و الدابنٌن  -1

 المقٌدٌن و موطنهم.

 السند التنفٌذي الذي تم بموجبه الحجز و مبلغ الدٌن .بٌان  -2 

أمر الحجز و تارٌخ تبلٌغه الرسمً و قٌده و تارٌخ إنذار الحابز أو الكفٌل  -3

 العٌنً إن وجد.

مشاع  ،بناٌة  )تعٌٌن العقار أو الحق العٌنً العقاري المحجوز تعٌٌنا دقٌقا  -4

 .(الرقم  ،الشارع  ،الحدود  ،المساحة  ،

 

 تحدٌد شاغل العقار و صفته و سبب الشغل. -5

      الأساسً.شروط البٌع و الثمن  -     6 

تجزبة العقار إلى أجزاء إن كان ذلك أفضل عند البٌع مع تحدٌد ترتٌب  -7

 البٌع.

بٌان المحكمة التً ٌتم أمامها البٌع ." -8     
35

" 

شروط البٌع أما بخصوص تحدٌد الثمن الأساسً الواجب ذكره ضمن قابمة 

فان ذلك ٌتم بموجب أمر على ذٌل عرٌضة محررة من طرف المحضر القضابً أو 

الدابن على أساسها ٌتعٌن خبٌر عقاري لتحدٌد الثمن الأساسً على أن ٌودع تقرٌر 
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

أٌام من تارٌخ تعٌٌن الخبٌر العقاري وفً حالة ما إذا تعذر علٌه 10الخبرة خلال  

 تبدل بخبٌر عقاري أخر .انجاز المهمة المسندة إلٌه ٌس

هذا الإجراء وضع حد للدعاوى القضابٌة التً كانت ترفع أمام القاضً 

من قانون  737العقاري لتحدٌد الثمن الأساسً للعقار المراد بٌعه ) المادة 

الإجراءات المدنٌة والإدارٌة(."
36

" 

 جزاء مخالفة قائمة البٌانات المذكورة 

د البٌانات المذكورة كانت قابلة للإبطال وفقا إذا خلت قابمة شروط البٌع من أح

المذكورة بناء على طلب كل ذي مصلحة خلال أجل أقصاه جلسة  737لنص المادة 

 الاعتراضات و إلا سقط هذا الحق.

من  738أما فٌما ٌخص المستندات الواجب إرفاقها بالقابمة فقد أوجبت المادة 

 قانون الإجراءات المدنٌة إرفاق ما ٌلً:

  .نسخة من السند التنفٌذي الذي تم الحجز بمقتضاه/1

  ./ نسخة من أمر الحجز2

/ نسخة من محضر التبلٌغ الرسمً للمحجوز علٌه أو الحابز أو الكفٌل العٌنً 3

 . إن وجد

 

بعد إٌداع القابمة و مرفقاتها بؤمانة ضبط المحكمة ٌإشر ربٌس المحكمة على 

عده المحضر القضابً و ٌحدد فٌه جلسة المحضر المتضمن إٌداع القابمة الذي ٌ

للاعتراضات و جلسة لاحقة للبٌع وتارٌخ و ساعة انعقادها ٌتم  فٌها تحدٌد الثمن 

وٌقصد بهذا  من قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة 739الأساسً حسب المادة 

 و ٌتم تحدٌد ه عن طرٌق ،ا لسعر الذي تنطلق به المزاٌدة فً جلسة البٌع  الأخٌر

طلب ٌتقدم به المحضر القضابً إلى ربٌس المحكمة لأجل تعٌٌن خبٌر عقاري 

 .ٌتولى تقدٌر الثمن التقرٌبً للعقار
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 78الأستاذ بلقا سمً نور الدٌن  نفس المرجع ص  (  



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

و بعد إٌداع أتعاب الخبرة بؤمانة الضبط من طرف المحضر القضابً وفقا 

لتقدٌر ربٌس المحكمة ٌصدر هذا الأخٌر أمر على عرٌضة بتعٌٌن الخبٌر المطلوب 

أٌام من تارٌخ تعٌٌنه و  10داع تقرٌر التقٌٌم فً أجل لا ٌتجاوز الذي ٌجب علٌه إٌ

 بغٌره. استبدلإلا 

 الفرع الثانً :التبلٌغ الرسمً لقائمة شروط البٌع .

ٌتولى ربٌس المحكمة إعداد محضر إٌداع قابمة شروط البٌع , هذا المحضر 

البٌع خلال  ٌحدد فٌه جلسة الاعتراضات على قابمة شروط البٌع و تارٌخ عقد جلسة

ٌوما من تارٌخ إٌداع المحضر القضابً لقابمة شروط البٌع بؤمانة ضبط  15

المحكمة و ٌتعٌن على الدابن إخبار بواسطة محضر قضابً الأشخاص المعنٌٌن 

بقابمة شروط البٌع على أساس أن التبلٌغ فً ظل قانون الإجراءات المدنٌة و 

لغ من له صفة و استلام أو امتنع عن استلام الإدارٌة المعدل لا ٌكون رسمٌا إلا إذا ب

الوثٌقة المراد تبلٌغها. "
37

" 

 وعلٌه فان الأشخاص الذٌن ٌتعٌن تبلٌغهم رسمٌا بقابمة شروط البٌع هم :  

 المدٌن المحجوز علٌه . -1

 الكفٌل العٌنً و حابز العقار أو الحق العٌنً العقاري إن وجد. -2

 المالك على الشٌاع . -3

 الدانٌٌن المقٌدٌن كل بمفرده . -4

 بابع العقار أو مقرض ثمنه أو الشرٌك المتقاسم أو المقاٌض به إن وجد. -5

و فً حالة الوفاة ٌكون التبلٌغ الرسمً إلى ورثة هإلاء بصفة جماعٌة دون 

تحدٌد الأسماء و الصفات فً موطنهم فإن لم ٌكن لهم موطن معروف ففً موطن 

 المتوفى

من قانون  741و فضلا عن البٌانات المعتادة فً المحاضر أوجبت المادة 
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

الإجراءات المدنٌة الإدارٌة تضمن محضر التبلٌغ الرسمً لقابمة شروط البٌع على 

 البٌانات التالٌة:

 البٌع.تارٌخ إٌداع قابمة شروط  -1

 تعٌٌن العقارات أو الحقوق العقارٌة العٌنٌة المحجوزة. -2

 ساسً .الثمن الأ -3

 تارٌخ و ساعة جلسة البٌع بالمزاد العلنً . -4

إنذار المبلغ لهم للإطلاع على قابمة شروط البٌع حتى ٌتسنى لهم تقدٌم  -5

"اعتراضاتهم.
38
 " 

من قانون الإجراءات المدنٌة على المحضر القضابً  748كما أوجبت المادة 

هذه القابمة فً جرٌدة  بعد إٌداع قابمة شروط البٌع على القٌام بنشر مستخرج من

 ٌومٌـة 

وطنٌـة و التعلٌق فً لوحة الإعلانات بالمحكمة خلال ثمانٌة أٌام التالٌة لآخر 

تبلٌغ رسمً بإٌداع القابمة و ترفق صورة من الإعلان فً الجرٌـدة و نسخة من 

 محضر التعلٌق فً ملف التنفٌذ.

كتب المحضر كما أن كل شخص بإمكانه الإطلاع على القابمة سواء فً م 

" .القضابً أو بؤمانة ضبط المحكمة
39

" 

 الاعتراض على قائمة شروط البٌع  :الفرع الثالث

إن طلب الاعتراض على قابمة شروط البٌع ٌقدم من طرف الشخص الذي 

ٌرى بؤن شروط بٌع العقار أو الحقوق العقارٌة العٌنٌة الواردة فً القابمة من شانها 

إلحاق أضرار به, وعلٌه فان صفة المعترض تثبت للمدٌن المراد بٌع عقاره 

دٌن قد ٌباع بالمزاٌدة و المحجوز و الكفٌل العٌنً باعتبار أن عقاره الضامن لل

 المالكٌن على الشٌوع على أساس أن أنصبتهم 
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

غٌر مفرزة مما ٌجعل الجمٌع متضررا و الدابنٌن المقٌدٌن و بابع العقار أو 

مقرض ثمنه أو الشرٌك المقاسم أو المقاٌض به باعتبارهم من ذوي حقوق الامتٌاز 

 الخاصة الواقعة على عقار.

تً ٌمكن تصورها الاعتراض على الثمن الأساسً / من بٌن الاعتراضات ال1

للعقار أو الحق العقاري العٌنً على اعتبار أن الثمن الأساسً المحدد من طرف 

الخبٌر العقاري أقل من تكلفة إنجاز هذا العقار مما قد ٌنجر عنه بٌع العقار عن 

 المزاٌدة لكن بثمن بخس .

ساس أن الشرط الوارد فً / الاعتراض على بٌع العقار بعد تجزبته على أ2

القابمة الذي نص على بٌعه غٌر مجزأ ٌجعل المزاٌدٌن لا ٌقبلون على المزاٌدة 

 لضخامة العقار الذي ٌتطلب من الراسً علٌه المزاد تسدٌد مبلغ مهم .

وعلٌه فإن الاعتراضات عبارة عن ملاحظات و نقد موجه إلى شروط البٌع 

من الشروط أو إضافة شروط أخرى أو  الهدف من هذه الاعتراضات تعدٌل عدد

"حذف بعضها .
40
 " 

 

  ما بخصوص إجراءات الاعتراض فتتمثل فٌما ٌلً :أ

قبل ثلاثة أٌام من تارٌخ عقد جلسة الاعتراضات المذكورة فً قابمة شروط  -1

البٌع ٌجوز لكل من المدٌن و الكفٌل العٌنً و المالكٌن على الشٌاع و الدابنٌن 

العقار أو مقرض ثمنه أو الشرٌك المتقاسم أو المقاٌض به تقدٌم المقٌدٌن و بابع 

طلب اعتراض إلى ربٌس المحكمة هذا الطلب ٌسجل فً سجل خاص بعد دفع 

الرسوم و تعقد الجلسة فً غرفة المشورة بحضور المعترض و الحابز و المحضر 

طعن  القضابً ,وٌصدر ربٌس المحكمة أمرا فً شؤن هذا الاعتراض غٌر قابل لأي 

وفً حالة ما إذا لم ٌقدم أي اعتراض ٌإشر أمٌن  ،أٌام  08هذا الأمر ٌصدر خلال 
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

الضبط فً السجل الخاص به بعدها ٌشرع المحضر القضابً فً إجراءات الإعلان 

 عن البٌع .

وعلٌه فان الاعتراض لا ٌتم بدعوى عادٌة وفقا للأوضاع المعتادة لرفع 

الاعتراض لأن هذه الجلسة سبق تحدٌدها عند  الدعوى ومن ثمة لا تحدد جلسة لنظر

 البٌع.إٌداع قابمة شروط 

و عدم تسجٌل طلب الاعتراض بثلاثة أٌام على الأقل سابقة على تارٌخ جلسة 

 الاعتراضات المحدد فً قابمة شروط البٌع ٌإدي إلى سقوط الحق فً الاعتراض 

 دعاوى وقف البٌع أو تؤجٌله 

لتصفٌة كل منازعات التنفٌذ قبل البٌع نص المشرع على دعاوى موضوعها 

 :وقف إجراءات التنفٌذ أو تؤجٌلها 

( دعوى الاستعجال الرامٌة إلى اقتصار البٌع على بعض العقارات 1

 المحجوزة .

ٌجوز لكل من المدٌن المحجوز علٌه أو الحابز أو الكفٌل العٌنً رفع دعوى 

البٌع بالمزاٌدة ٌقتصر على عقار أو حق عٌنً عقاري  إستعجالٌة من أجل جعل

 بشرط أن ٌثبت المدٌن أن قٌمة هذا العقار تكفً للوفاء بحقوق الدابنٌن .

و ٌحدد فً الأمر الإستعجالً العقار الذي لا ٌباع مإقتا , ومع ذلك ٌحق للدابن بعد 

ذا لم ٌكف ثمن ما رسو المزاٌدة أن ٌستمر فً بٌع العقارات التً استثنٌت من البٌع إ

إما إذا كان حاصل البٌع كافٌا للوفاء لجمٌع الحاجزٌن فإن الحجز ،بٌع للوفاء بحقه 

من قانون الإجراءات المدنٌة و  743ٌزول بالنسبة للعقار الموقوف بٌعه )المادة 

 الإدارٌة ( 

( دعوى الاستعجال الرامٌة إلى تؤجٌل البٌع لمدة سنة لتسدٌد الدٌن من 2

ت السنوٌة للعقار إذ ٌجوز للمدٌن المحجوز علٌه أو الحابز أو الكفٌل العٌنً الإٌرادا

رفع دعوى إستعجالٌة بهدف تؤجٌل بٌع العقار أو الحق العٌنً العقاري على أن ٌثبت 

و عند إصدار الأمر  ،المدٌن أن مردود سنة واحدة ٌكفً للوفاء بحقوق الحاجزٌن 



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

عقاري ٌحدد ربٌس المحكمة الأجل الذي تبدأ فٌه بتؤجٌل بٌع العقار أو الحق العٌنً ال

من  744هذا الأجل لا ٌتجاوز السنة ) المادة  ،إجراءات البٌع فً حالة عدم الوفاء

 قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة (.

 عن الاعتراض: أمثلة

إن الاعتراض المقدم ممن له الحق فً تقدٌمه ٌهدف إلى بطلان قابمة شروط 

أو إلى إلغاء  737ضمنها أحد البٌانات المنصوص علٌها فً المادة البٌع لعدم ت

أو تضمنت إقصاء بعض الناس من المزاٌدة  ،بعض الشروط المخالفة للنظام العام 

أو المطالبة بإعادة تقٌٌم العقار لوقوع خطؤ فً التقٌٌم  ،مع أنهم غٌر ممنوعٌن قانونا

 . الأول

سواء لعٌب فً الشكل أو فً  كما أن الاعتراض قد ٌتناول الإجراءات

 .الموضوع و من أمثلة العٌوب الشكلٌة العٌب فً التبلٌغ الرسمً للقابمة

أما العٌوب التً تتناول الناحٌة الموضوعٌة فً الإجراءات : عدم توافر الأهلٌة 

للحاجز أو أحد الدابنٌن المشتركٌن فً الحجز أو عدم توافر الصفة أو أن الدابن لا 

تنفٌذي قابل للتنفٌذ الجبري أو أن العقار غٌر قابل للتنفٌذ علٌه  ٌحوز على سند

 بطرٌق الحجز.

 اثأر الاعتراض

طالما أن الاعتراض على قابمة شروط البٌع ٌشكل منازعة فً صحة 

و بالبت فً هذه  الإجراءات ٌترتب عن تقدٌمه وقف إجراءات البٌع لغاٌة البت فٌه

 مهٌؤ للبٌع بالمزاد العلنً الإشكالات و الاعتراضات ٌصبح العقار

 البٌع بالمزاد العلنً إجراءات:المطلب الثانً

  : مكان و زمان البٌع بالمزادالأولالفرع 

جلسة بٌع العقار أو الحقوق العقارٌة العٌنٌة فً محضر إٌداع  ٌحدد تارٌخ عقد

قابمة الشروط المعدة من طرف ربٌس المحكمة قاضً البٌوع العقارٌة إذا لم تقدم 

اعتراضات على القابمة فإذا قدمت اعتراضات فإن التحدٌد المتقدم لتارٌخ انعقاد 



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

على أمر على ذٌل الجلسة ٌسقط و ٌكون للدابن أو المحضر القضابً الحصول 

عرٌضة ٌتضمن منطوق تارٌخ و مكان جلسة البٌع بالمزاٌدة بناء على طلب الدابن 

عندها ٌتولى المحضر القضابً إخطار جمٌع الدابنٌن  ،أو المحضر القضابً 

المقٌدٌن و المدٌن المحجوز علٌه و الحابز و الكفٌل العٌنً إن وجد بتارٌخ و مكان 

 أٌام على الأقل . 08الجلسة ب  جلسة البٌع بالمزاٌدة قبل

الأصل أن ٌتم بٌع العقار أو الحقوق العقارٌة العٌنٌة فً المحكمة غٌر أنه ٌجوز  –

عقد جلسة المزاٌدة فً مكان أخر إذا ارتؤى الدابن أو المدٌن أو الحابز أو الكفٌل 

من قانون  749العٌنً وكل ذي مصلحة ضرورة إجراء البٌع فً مكان أخر )المادة 

لإجراءات المدنٌة والإدارٌة ( غٌر أن المشرع لم ٌنصص صراحة على أن إجراء ا

البٌع فً مكان أخر ٌتطلب استصدار إذن من ربٌس المحكمة على غرار قانون 

المرافعات اللبنانً غٌر أنه ٌستشف من خلال مختلف النصوص أن إجراء البٌع فً 

واجب ذكرها فً قابمة مكان أخر غٌر المحكمة ٌجب ذكره كشرط من الشروط ال

"شروط البٌع .
41
 " 

 

 الإعلان عن البٌع وبطلانهالفرع الثانً : 

 الإعلانأولا:

بعد أن ٌبلغ ذوي الشؤن بتارٌخ و مكان البٌع ٌجب أن ٌتم الإعلان عن البٌع 

وقد حدد المشرع طرق و مٌعاد  ،أمام الراغبٌن فً الشراء لكً ٌقع التنافس 

الإعلان و كٌفٌته وراعى ألا تطول الفترة بٌن الإعلان و البٌع كما راعى أن لا 

تقصر هذه الفترة فلا تكفً لإحاطة أكبر عدد من المزاٌدٌن بٌوم ومكان البٌع وٌتم 

الإعلان عن طرٌق النشر فً الصحف و اللصق فً الأماكن المحددة قانونا وٌجب 

 الإعلان عن البٌع على البٌانات التالٌة :  أن ٌشتمل
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للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

اسم الدابن و المدٌن و الحابز و الكفٌل العٌنً و لقبه و مهنته و موطنه  -1

 الأصلً .

 بٌان العقار كما ورد فً قابمة شروط البٌع . -2

 الثمن الأساسً لكل عقار  فإذا كان مجزأ فٌذكر الثمن الأساسً لكل جزء . -3

 بٌان المحكمة أو المكان الذي ٌحصل فٌه البٌع و بٌان ٌوم المزاٌدة . -4

وٌتعٌن أن ٌتم الإعلان قبل الٌوم المحدد للبٌع بثلاثٌن ٌوما على الأكثر ولا تقل 

من  749عن عشرٌٌن ٌوما أما مصارٌف النشر و الإعلان فٌتحملها الدابن )المادة 

ذا وقع وسع المشرع من نشر الإعلان عن قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة ( ه

 البٌع بتعلٌق 

 

الإعلان بؤبواب العقار المراد بٌعه و بلوحة الإعلانات للمحكمة والتً ٌتم 

أمامها البٌع وفً لوحة الإعلانات بقابضة الضرابب و البلدٌة و الساحات و الأماكن 

 العمومٌة .

 دعوى إلغاء إجراءات النشر و التعلٌق .

ن الحاجز و المدٌن المحجوز علٌه و الحابز و الكفٌل العٌنً تقدٌم ٌجوز للداب

أٌام من تارٌخ عقد جلسة البٌع بالمزاٌدة لأجل  03عرٌضة إلى ربٌس المحكمة قبل 

إلغاء إجراءات النشر و التعلٌق لوجود عٌب فً النشر مثال الإعلان جعل العقار 

ذا العقار بناٌة ( فً هذه الحالة المراد بٌعه قطعة أرضٌة صالحة للبناء فً حٌن أن ه

إذا أصدر ربٌس المحكمة أمرا بإلغاء و بطلان إجراءات النشر و التعلٌق أإجل البٌع 

لاحقا و تكون مصارٌف إعادة الإعلان على عاتق المتسبب فً ذلك وإذا صدر 

الأمر برفض طلب إلغاء النشر و التعلٌق أمر ربٌس المحكمة بإجراء المزاٌدة على 

من  751هذا و تجدر الإشارة إلى الأمر الصادر غٌر قابل لأي طعن )المادة  الفور 

 و الإدارٌة (. قانون الإجراءات المدنٌة

 



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 الأمكنة الواجب نشر الإعلان فٌها

من قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة الأمكنة الواجب  750حددت المادة 

  تعلٌق و نشر الإعلان فٌها عن البٌع بالمزاد العلنً و هً:

فً لوحة الإعلانات فً باب أو مدخل كل عقار من العقارات المحجوزة أرضا 

   أو مبانً

ٌتم فٌها فً جرٌدة ٌومٌة وطنٌة أو أكثر حسب أهمٌة العقار المحجوز بالمحكمة التً 

 البٌع

  فً لوحة الإعلانات بقابضة الضرابب و البلدٌة التً ٌوجد فٌها العقار.

  فً الساحات و الأماكن العمومٌة.

 و فً أي مكان آخر ٌحتمل أن ٌضمن جلب عدد من المزاٌدٌن

 بطلان البٌعثانٌا:

لم ٌنص القانون صراحة على البطلان إذا لم ٌراعً فً الإعلان ما أوجبه 

ن, ومع ذلك فإذا شاب إجراءات الإعلان عٌب ترتب علٌه عدم تحقق الغاٌة القانو

من قانون الإجراءات المدنٌة للدابنٌن  751منه و تم إثبات ذلك أجازت المادة 

 الحاجزٌن و الدابنٌن 

 

المتدخلٌن فً الحجـز و المدٌـن المحجـوز علٌـه و الحابز و الكفٌل العٌنً التقدم 

حكمة لطلب إلغاء النشر والتعلٌق لأي سبب و هذا فً أجل بعرٌضة إلى ربٌس الم

 ثلاثة أٌام قبل جلسة البٌع على الأقل و إلا سقط الحق فً ذلك.

و ٌفصل ربٌس المحكمة فً طلب الإلغاء ٌوم البٌع و قبل افتتاح الجلسة 

 المقررة للبٌع بالمزاد العلنً بؤمر غٌر قابل لأي طعن.

 

 

 



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 طوارئ ما قبل جلسة البٌع  :الفرع الثالث 

تجري المزاٌدة فً جلسة علنٌة برباسة ربٌس المحكمة أو قاض البٌوع العقارٌة 

بمقر المحكمة التً أودعت فٌها قابمة شروط البٌع فً الٌوم و الساعة المحددٌن لذلك 

 وٌكون بحضور:

 المحضر القضابً. -

 أمٌن الضبط. -

علٌه, الحابز, الكفٌل العٌنً إن وجد أو  الدابنٌن المقٌدٌن و المدٌن المحجوز -

 بعد تبلٌغهم بالحضور بثمانٌة أٌام على الأقل قبل تارٌخ الجلسة.

 اشخاض. 3المزاٌدٌن الذٌن لا ٌقل عددهم عن  -

 

 تأجٌل البٌع : 

قد تحدث ظروف ٌوم البٌع تقتضً تؤجٌله على أن ٌتحمل مصارٌف النشر و 

ف من مختلف النصوص و المواد المتعلقة التعلٌق طالب التؤجٌل و حسبما ٌستش

بجلسة البٌع بالمزاٌدة فان المشرع قلص من عدد التؤجٌلات تفادٌا للمصارٌف 

الباهظة الذي تتطلبها إعادة النشر فً الجرابد و تكالٌف تنقل المزاٌدٌن من منطقة 

ٌع إلى أخرى و علٌه جعل التؤجٌل لأسباب جدٌة كقلة المزاٌدٌن الذي قد ٌنجر عنه ب

العقار أو الحق العقاري العٌنً بثمن لا ٌغطى مقدار الدٌن أو قلة العروض كما جعل 

 دج .10.000مبلغ التدرج فً المزاٌدة بٌن مزاٌد وأخر لا ٌقل عن 

 

أو أن العرض  03تإجل بسبب عدد المزاٌدٌن الذي ٌقل عن : الجلسة الأولى

 أقل من الثمن. الأساسً .

ر عن عدد المزاٌدٌن إذا كان العرض أقل من بغض النظ : الجلسة الثانٌة

 1/10الثمن الأساسً وغٌر كاف لتغطٌة الدٌن و المصارٌف ٌإجل البٌع مع إنقاص 

 الثمن الأساسً وإعادة النشر و التعلٌق.
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ٌباع العقار أو الحق العٌنً العقاري ولوكانا أقل من الثمن :  الجلسة الموالٌة

اء الدٌن عٌنا بالعقار أو الحق العٌنً العقاري بالثمن الأساسً إلا إذا قبل الدابن استٌف

 الأساسً المحدد له .

ٌوما لٌفسخ المجال  45ٌوما و لا تزٌد عن  30ٌإجل البٌع لمدة لا تقل عن 

 من قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة . (. 755للنشر والتعلٌق )المادة 

ارات المدٌن الواقعة فً و مادام انه ٌجوز بواسطة أمر واحد بالحجز على عق

من قانون الإجراءات المدنٌة و  724دوابر اختصاص محاكم مختلفة )المادة 

الإدارٌة ( فإنه ٌجوز بٌع عقارات أو حقوق عٌنٌة عقارٌة واقعة فً دوابر 

من قانون  756اختصاص محاكم مختلفة مع مراعاة تتابع الحجز )المادة 

 الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة . (.

 

 :شروط إعادة البٌعالفرع الرابع

 إذا بٌع العقار أو الحق العٌنً العقاري بثمن أقل من الثمن الأساسً. -1

أٌام التالٌة لرسو المزاد الأول ٌحق لكل شخص تقدٌم عرٌضة  8خلال  -2

ٌلتمس من خلالها إعادة البٌع بالمزاٌدة مع تعهده الكتابً بإٌداع مقدار الثمن الراسً 

 هذا المقدار و مختلف المصارٌف . 1/6اف إلٌه به المزاد ٌض

إٌداع طالب إعادة المزاٌدة بؤمانة ضبط المحكمة مقدار الثمن الراسً به  -3

هذا المقدار و مختلف المصارٌف مقابل حصوله على وصل ٌثبت  1/6المزاد و 

 إٌداعه لهذه المبالغ.

من قانون  757إلى  749تعاد المزاٌدة بنفس الكٌفٌة  المذكورة فً المواد من  -4

كما ٌحق للمزاٌد الجدٌد طلب إٌقاف إعادة البٌع  ،الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة 

 المقرر على 
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ذمته قبل الحكم برسو المزاد الجدٌد إذا قام بإٌداع المصارٌف الإضافٌة 

هذا الطلب ٌبث فٌه ربٌس المحكمة ،المترتبة عن تراجعه بؤمانة ضبط المحكمة 

 غٌر قابل للطعن .بموجب أمر 
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 المبحث الثالث:العقارات الغٌر مشهرة

  المطلب الأول:استصدار أمر الحجز

من  قانونا لإجراءات المدنٌة و الإدارٌة أجازت  733الى766من المواد 

من ق الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة للدابن الحجز على عقارات  766المادة 

المشهرة شرٌطة أن ٌكون لها مقرر إداري أو سند عرفً ثابت التارٌخ  مدٌنهغٌر

طبقا لإحكام القانون المدنً و تتم إجراءات الحجز فً هذه الحالة وفقا الحكام المواد 

"من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة. 721-722-723
42
 " 

 وٌجب أن ٌرفق مع طلب الحجز الوثابق التالٌة: 

 لتنفٌذي المتضمن مبلغ الدٌننسخة من السند ا -1

 محضر عدم كفاٌة الأموال المنقولة أو عدم وجودها -2

 مستخرج من السند العرفً أو المقرر الإداري للعقار المراد حجزه -3

 أمر الحجزو تقٌد  تبلٌغ المطلب الثانً:

 الفرع الأول:التبلٌغ

وجد وفقا للأوضاع المقررة فً  تٌبلغ أمر الحجز إلى المدٌن أو حابز العقارا

 وما ٌلٌها من قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة 688المادة 

 

 الفرع الثانً:تقٌد أمر الحجز و تحرٌر قائمة شروط البٌع

فً السجل الخاص على مستوى أمانة ضبط   768و ٌقٌد الحجز حسب المادة

المحكمة التً ٌمجد فً دابرة اختصاصها العقار و المخصص لدابرة الحجوز 

العقارٌة وقٌد الدابنٌن الحاجزٌن والدابنٌن الذٌن لهم سندات تنفٌذٌة فً مواجهة 
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 260ص 2009بربارة عبد الرحمان ،طرق االتنفٌذ من الناحٌتٌن المدنٌة و الجزائٌة  منشورات البغدادي الطبعة الأولى (  
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ف المحضر القضابً المدٌن المحجوز علٌه كما تحرر قابمة شروط البٌع من طر

 766و ترفق بالمستندات المحددة فً المادة  737وفقا لأحكام المادة 

 

وٌحدد الثمن الأساسً و تبلغ قابمة شروط البٌع و تقدم الاعتراضات وفقا 

  742إلى  739للأوضاع المقررة فً المواد

 748كما ٌخضع نشر الإعلان عن البٌع بالمزاد العلنً وفقا لأحكام المادتٌن 

وتتم إجراءات 752و 751وٌطبق على طلب إلغاء النشر أحكام المادتٌن   750و

وفً  759و  753البٌع بالمزاد العلنً للعقار الغٌر المشهرة وفقا لأحكام المواد 

 .761و  760حالة إعادة البٌع بالمزاد العلنً تطبق أحكام المادتٌن 

 المطلب الثالث:منازعات التنفٌذ على العقار 

  772الدعوى قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة فً المواد من نظم هذه 

  747الى

و تعرف بؤنها الدعوى التً ٌرفعها الغٌر الذي لا ٌعتبر طرفا فً إجراءات 

التنفٌذ مدعٌا  ملكٌة العقار الذي بدئ بالتنفٌذ علٌه للمطالبة بإثبات ملكٌته للعقار و 

 إبطال إجراءات التنفٌذ علٌه

 ل:دعوى الاستحقاق الفرعٌةالفرع الأو

أطلق على هذه الدعوى اصطلاح الاستحقاق الفرعٌة بالرغم من أنها أصلٌة 

لأنها ترفع فً إطار التنفٌذ على العقار ولٌس بعد الانتهاء من إجراءات التنفٌذ و 

تهدف هذه الدعوى إلى طالب ملكٌة العقار موضوع التفنٌد سواء على كامل العقار 

 جه هذه الدعوى.أو جزء منه وتوا

 

 الوضع التالً : 

 إجراءات التنفٌذ على العقار تتم اتجاه المدٌن -ا

 العقار الذي ٌجري التنفٌذ علٌه ٌدعً الغٌر انه غٌر مملوك للمدٌن -ب
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ٌؤتً الغٌر سواء كان حابزا للعقار بسند ملكٌة أم ٌحوز سند ملكٌة فقط و  -ج

 ٌرفع هذه 

."للمطالبة بملكٌة العقار وبطلان الحجزلدعوى أثناء إجراءات التنفٌذ 
43
 " 

                                   أطراف الدعوى و المحكمة المختصة الفرع الثانً:

:وهو الغٌر الذي ٌدعً ملكٌة العقار و ٌنبغً أن لا ٌكون طرفا فً  المدعً

 إجراءات التنفٌذ

الحاجز و باقً الدابنٌن الذٌن اعتبروا أطرافا فً الإجراءات  :هوالمدعى علٌه

 أو الحابز أو الكفٌل العٌنً و بحضور المحضر القضابً 

:ٌإول الاختصاص لقاضً الاختصاص للمحكمة التً المحكمة المختصة

أصدرت أمر الحجز على العقار والمشرفة على بٌع العقار بالمزاد العلنً  و ٌلاحظ 

من الطبٌعة الموضوعٌة لهذه الدعوى فان المشرع أناط اختصاص  هنا انه بالرغم

من  772البث فٌها لقاضً الاستعجال وفقا لقاضً الاستعجال وفقا لإحكام المادة  

 قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة 

 الفرع الثالث :آجال الفصل فً الدعوى و وقت رفعها 

على ربٌس المحكمة  02ة فقر 772اجل الفصل فً الدعوى :أوجبت المادة 

الفصل فً الدعوى الاستعجالٌة فً اجل أقصاه ثلاثون ٌوما من تارٌخ رفع الدعوى 

أما الوقت الذي ٌجب أن ترفع فٌه الدعوى اعتبارا إلى انه من بٌن أهدافها وقف 

إجراءات التنفٌذ فان آجال رفعها ممتد من بداٌة إجراءات التنفٌذ و قبل نهاٌته و 

رفعها و لو بعد انتهاء الآجال المحددة للاعتراض على قابمة شروط بالتالً فان 

البٌع و إذا حل التارٌخ المعٌن للبٌع و لم ٌتم الفصل فً الدعوى من طرف ربٌس 

المحكمة فٌمكن للمدعً المطالبة بوقف البٌع بموجب أمر  على عرٌضة ٌقدم قبل 

دى أمانة الضبط ٌحددها ربٌس جلسة البٌع بثلاثة أٌام على الأقل بشرط إٌداع كفالة ل
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 140ص   2004العلوم للنشر و التوزٌع  فً المواد المدنٌة و الإدارٌة،دار العربً الشحط طرق التنفٌذ(  
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المحكمة بموجب أمر على عرٌضة تغطً مصارٌف النشر و التعلٌق عند الاقتضاء 

   03فقرة  772حسب المادة 

 :إثبات الدعوى و اثر رفعها و الحكم فٌها رابعالفرع ال

ٌقع عبء الإثبات على عاتق المدعً الذي علٌه أن ٌقدم ما ٌثبت ملكٌته للعقار 

قبولة قانونا و فً غالب الأحوال ٌجب أن ٌكون الدلٌل عقدا مشهرا فً بالأدلة الم

المحافظة العقارٌة قبل قٌد أمر الحجز لأنه لا ٌحتج بالملكٌة اتجاه الغٌر إلا إذا كان 

مشهرا عملا بقواعد نظام الشهر العقاري  وما ٌترتب عن اثر رفع دعوى 

 الاستحقاق الفرعٌة وقف التنفٌذ و إذا 

 

هذه الدعوى على جزء من العقار المحجوز فلا ٌمتد اثر وقف البٌع اقتصرت  

 من ق ا ج م 773إلى باقً الأجزاء الأخرى المادة 

أما فٌما ٌخص الحكم فً الدعوى انه فً حالة عدم تقدٌم المدعً لما ٌثبت 

ادعاءه بالطرق المقررة قانونا فان ربٌس المحكمة ٌقضً برفضها و هنا تعاد 

 إجراءات النشر والتعلٌق  

و إذا قبلت الدعوى و اثبت المدعً أحقٌته للعقار فان ربٌس المحكمة ٌحكم 

ً تبعا لذلك ببطلان الحجز على أساس انه وقع على للمدعً بملكٌته للعقار و ٌقض

  مال مملوك للغٌر.
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 الخاتمة

إن دراسة موضوع إجرابً بحث كموضوع التنفٌذ الجبري للأحكام القضابٌة 

ٌجعلنا نستخلص أن الهدف الأساسً للتنفٌذ الجبري هو تكرٌس الحماٌة التنفٌذٌة بعد 

تشكل بدورها نهاٌة النزاع القضابً الحصول على الحماٌة القضابٌة ،والتً 

باستحصال الدابن لحقه ووضع حد لتعنت وعناد مدٌنه إذ لا ٌنفع تكلم بحق لا نفاذ 

 منه  .

كما ٌجعلنا نستخلص أٌضا أن المشرع لم ٌجعل من إجراءات التنفٌذ الجبري 

نه إجراءات نهابٌة لا رجوع فٌها ،بل جعلها إجراءات تنفٌذٌة لحٌن وفاء المدٌن بدٌ

،ولو فً آخر مرحلة من مراحل التنفٌذ وهً البٌع الجبري،فجاء التنفٌذ الجبري 

لصالح الدابن بإعطابه حقه وحماة للمدٌن من تعسف الدابن و جشعه،ولكن الملاحظ 

أن هذا ٌدمر  شٌبا فشٌبا بعد إتباع إجراءات التنفٌذ على ارض الواقع حٌث تطول 

ها و الوصول إلى نهاٌتها،قد لا ٌتحصل الدابن مدة الخصومة التنفٌذٌة و عند اكتمال

 على حقه أو ٌحصل على قٌم ضبٌلة لا طابل منها.

وعلٌه فما ٌمكن قوله بعد استعراضنا لموضوع التنفٌذ الجبري للأحكام 

القضابٌة هو أن مهمة التنفٌذ الجبري التً ٌلعب فٌها المحضرون القضابٌٌن دورا 

جدا خاصة فً نهاٌتها،وهً المرحلة الأخٌرة التً هاما بؤتباع خطواتها،لمهمة شاقة 

ٌنتظر فٌها طالب التنفٌذ رجوع حقه إلٌه حٌث ٌمكن للمحضر القضابً أن لا ٌجد ما 

ٌنفذ علٌه آو ٌصادف إشكالات تنفٌذٌة لا حلول لها ،إضافة إلى أن إجراءات التنفٌذ 

لٌها نظرا لتعقٌد الجبري و خاصة تلك الواردة على العقار ،نادرا ما ٌتم اللجوء إ

إجراءاتها و عدم تمكن القضاة منها ،حٌث لا حظنا على مستوى محكمة سعٌدة 

ضآلة شدٌدة فً عدد جلسات البٌوع العقارٌة بالمزاد العلنً ،وهذا راجع إلى 

تعقٌدات أثقلت إجراءاتها و إلى ثغرات جعلتها من الغموض بما كان ،فنذكر على 

لتً ٌجب خلالها إٌداع أمر الحجز لدى المحافظة سبٌل المثال لا الحصر الآجال ا

العقارٌة للقٌد ،فهل تحسب من خلال شهر من تارٌخ لتبلٌغ أمر الحجز أم من تارٌخ 

من قانون الإجراءات  383تبلٌغ الإنذار للحابز ؟ كذلك الحال أٌضا بالنسبة للمادة 

صت بؤنه المدنٌة التً أجازت الحجز على عدة عقارات مملوكة للمدٌن  حٌث ن

ٌستصدر الأمر بالحجز فً وقت واحد على عدة عقارات  و لو كانت واقعة فً 

دوابر اختصاص قضابٌة متعددة و جعل كل ذلك بموجب أمر حجز واحد عند قٌد 

 الأمر الذي لا ٌبدوا سهل التحقٌق فً الواقع . 
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 هذا و تبقى الإشكالات القانونٌة فً مٌدان التنفٌذ الجبري كثٌرة و متعددة

خاصة و أن المشرع لم ٌخصص لمنازعات التنفٌذ جزءا خاصا و لم ٌضبط 

 إجراءاتها كما ٌنبغً فً قانون الإجراءات المدنٌة.

و فً الأخٌر و بالنظر لأمثلة الإشكالات السابقة التً ذكرناها ،نقترح بعض 

ضرورة إعادة  -الحلول التً فً اعتقادنا قد تسهل و توضح من إجراءات   التنفٌذ:

لنظر فً قواعد و إجراءات طرق التنفٌذ الجبري عموما و إجراءات الحجز ا

 خصوصا .

منح المحضرٌن القضابٌٌن سلطات واسعة لمباشرة أعمال التنفٌذ لتمكٌنهم من  -

الاستعانة بالقوة العمومٌة بإجراءات بسٌطة و سرٌعة،بدلا من الوضع الحالً الذي 

 الحٌان أسابٌع. قد ٌفرض علٌهم الانتظار أٌاما و فً بعض

تغٌٌر الجهاز الذي ٌسهر على مراقة أعمال المحضرٌن،و جعله تحت إشراف -

 قاضً التنفٌذ و لٌس وكٌل الجمهورٌة .

وعلٌه نقول أن الاهتمام بالحماٌة التنفٌذٌة هً من أهم مٌزات دولة القانون، 

ت من الدستور بجعل القواعد العامة للإجراءا 133وهذا ما كرسه نص المادة 

المدنٌة  و طرق التنفٌذ تصدر عن طرٌق التشرٌع هذا من جهة ،ومن جهة أخرى 

 ٌكون الاعتراف بالقانون من خلال القضاء به و تنفٌذ قواعده فً الواقع.

 

 

 

 

 

 

 

 

 



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 

 

محمد حسٌن،طرق التنفٌذ فً قانون الإجراءات  -0

 0991الجزائري،دٌوان المطبوعات الجامعٌة،

 انًىاد فٍ انخُفُذ انىفاء،إجزاءاث أبى أحًذ ركخىانذ -2

، بالاصكُذرَت انطبعت انعاشزة انًعارف يُشأة انًذَُت،انخجارَت

1991 

الشحط عبد القادر،طرق التنفٌذ فً المواد المدنٌة و  -3

 2101الإدارٌة،

الأستاذ بلقاسمً نور الدٌن،الحجوز التنفٌذٌة فً النظام  -4

 القانونً الجزائري،دون ذكر الطبعة

الأستاذ بربارة عبد الرحمان،طرق التنفٌذ فً المسائل  -5

 2112المدنٌة،منشورات البغدادي

الأستاذ بربارة عبد الرحمان،طرق التنفٌذ من الناحٌتٌن  -6

 الطبعة الأولى.2119المدنٌة و الجزائٌة،منشورات البغدادي،

الأستاذ عمارة بلغٌث،التنفٌذ الجبري وإشكالاته،دراسة   -7

ق التنفٌذ و إجراءاته ومنازعاته،دار العلوم تحلٌلٌة مقارنة لطر

 2114للنشر و التوزٌع،

الأستاذ محمد محمود إبراهٌم، أصول التنفٌذ الجبري على  -8

 ضوء المنهج القضائً، دار الفكر العربً.

 الأستاذ نبٌل إسماعٌل عمر، الوسٌط فً التنفٌذ الجبري.  -9

 



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 النصوص القانونٌة :

ٌتصمن قانون  066جوان  18المؤرخ فً   054-66الأمر رقم  0

،المؤرخ فً 18-19الإجراءات المدنٌة والإدارٌة بالعدل بالقانون 

 .2118فبراٌر سنة 25الموافق  0429صفر عام 08

 8الموافق  0386صفر عام  08المؤرخ فً  056-66الأمر رقم 2

 ٌتضمن قانون العقوبات المعدل والمتمم  0966ٌونٌو ٌنة 

 26الموافق  0395رمضان 21خ فً المؤر 58- 75الأمر رقم  3

 المتصمن القانون المدنً 0975سبتمبرسنة 

 انخاصت نهمىاعذ انًحذد  1991 21-20انًىرخ فٍ  20-91الأيز رلى  4

 .أحكاو انمضاء  بعضعهً  انًطبمت

 انًحضز يهُت حُظُى َخض1991ًٍ-21-20انًؤرخ فٍ  20-91لاَىٌ رلى  5

 انمضائٍ

لمقلات ا  

مفتش لدى وزارة العدل ،مقالة بعنوان الحجز السٌد بداوي علً 

العدد   96التحفظً  فً التشرٌع الجزائري ، مجلة قضائٌة لسنة 

 الأول .

 

 

 

 

 

 



للدائن الحجز التحفظً و الحجز التنفٌذيالحماٌة التنفٌذٌة   
 على العقارات

 فهــــزس
 يمذيت: ............................................................................    أ

 .......................................    أحًهُذ:.......................................
 10  :انخُفُذ عٍ طزَك انحجز انخحفظٍانفصم الأول

 10 المبحث الأول :ماىية الحجز التحفظي و إجراءاتو.................................
 10 المطلب الأول:تعريفو و شروطو ..................................................

 14 المطلب الثاني:خصائصو و أثاره...................................................
 17 المطلب الثالث:إجراءات الحجز التحفظي......................................... 

 01 المبحث الثاني:حالات الحجز التحفظي.............................................          
 01 المطلب الأول :الحالة العامة......................................................

 03 المطلب الثاني:الحالة الخاصة.......................................................
 06 المطلب الثالث:حالات أخرى.....................................................  

 08 المبحث الثالث:تثبيت ورفع و إبطال الحجز التحفظي..............................

 08 المطلب الأول:تثبيت الحجز التحفظي.............................................
 20 المطلب الثاني:رفع الحجز التحفظي................................................

 22 لب الثالث:  إبطال الحجز التحفظي...........................................المط
 23  : انحجز انخُفُذٌ عهً انعماراث  انفصم انثاٍَ      

 23 الحجز على الحقوق العينية العقارية.................................المبحث الأول :

 25 ......................................... إجراءات الحجز التنفيذي: طلب الأولالم

 28       شروط الحجز التنفيذي على العقارات.............................:  طلب الثانيالم

 30 ............................................. اثأر الحجز العقاري:  المطلب الثالث

 32 ...................................زالعقار المحجو المبحث الثاني:التدابير المتعلقة ببيع 

 32 ..........................................:إعداد وتحضير العقار للبيعالمطلب الأول

 38 :إجراءات البيع بالمزاد العلني.........................................المطلب الثاني

 44 .............................................الغير مشهرة :العقاراتالمبحث الثالث

 44 :استصدار أمر الحجز...............................................المطلب الأول

 44 :تبليغ آمر الحجز....................................................المطلب الثاني

 45 التنفيذ على العقار....................................... :منازعاتالمطلب الثالث

 48 الخاتمة...........................................................................
  قائمة المصادر والمراجع...........................................................

 

 




