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 :المقدمة

إف كسب الممكية يتـ بأسباب معينة, وأسباب كسب الممكية تقابؿ مصادر الالتزاـ فكلاىما 
مو تقسيما عمميا يقوـ عمى أساس واحد ذلؾ أف جميع مصادر الحقوؽ العينية كانت أو ييتـ تقس

وقد رؼ قانوني صشخصية بؿ جميع مصادر الروابط القانونية ترجع إما إلى واقعة مادية أو إلى ت
 سبعة لكسب الممكية وىي:  االمدني أسباب فذكر التقني

 , الميراث , الوصية , الالتصاؽ , العقد , الشفعة , الحيازة . الاستيلاء

التصرؼ القانوني والواقعة  إلىلأسباب تقسيما عمميا بإرجاعيا اأردنا تقسيـ ىذه  ذافإ
و يدخؿ الاستيلاء و الميراث و المادية فيدخؿ العقد و الوصية في نطاؽ التصرؼ القانوني 

 والحيازة في نطاؽ الواقعة المادية. الشفعة  و الالتصاؽ

و الذي ييمنا ىنا ىو الحيازة القانونية التي يتمخض عف طريقيا إكتساب الممكية عف 
تقادـ بشكؿ عاـ الـ بأسباب معينة , فتكسب الممكية بالتقادـ ي أفطريؽ التقادـ المكسب , حيث 

وضوعيا حيث يجوز التمسؾ بو في أي حالة تكوف عمييا الدعوى و لو لأوؿ مرة أماـ يعد دفعا م
و لذلؾ فيو لا يخضع لقواعد الدفوع الشكمية , إذ يرد عمى جميع الحقوؽ ,  الاستئناؼمحكمة 

تبة ليذا الأثر وقد تـ تناوؿ ىذه الحقوؽ ر كتسابيا متى توافرت  و تحققت الشروط المتا إلىي دفيؤ 
عمى قواعد بالتفصيؿ و ذلؾ بتبياف تمؾ الحقوؽ ومدة إكتسابيا عف طريؽ التقادـ المكسب  المتركزة

تطمب البحث أيضا في أحكاـ التقادـ يوكذا شروط التقادـ بصفة عامة و التصدي ليا و ىو ما 
 المكسب : 

 سأخصص ىذه المذكرة لدراسة التقادـ المكسب حيث سنطرح الإشكالية : ىدل
 مكسب  ؟  ما ىو التقادـ ال -
 ما ىي جوانب العممية التي يتطرؽ إلييا التقادـ المكسب ؟  -
 ما ىي أحكاـ التقادـ المكسب ؟  -

ذلؾ عمى أنو نظاـ ضروري اليدؼ  إلىؼ ضمواضيع اليامة في الحياة اليومية الكونو مف 
اـ نو نظاـ يتعارض مع نظأعتبار عمى خذ بعيف الاالأالمتوخى مف وراءه إستقرار المعاملات مع 

 الشير العيني.
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الواردة في  834 إلى 827وقد نص عميو المشرع الجزائري في التقنيف  المدني مف المواد  
إكتساب الممكية مف الباب الأوؿ الخاص بحؽ الممكية مف الكتاب طرؽ الفصؿ الثاني بعنواف 

 الأصمية.العينية الثالث المتعمؽ بالحقوؽ 
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 مفيوـ التقادـ المكسب الفصؿ الأوؿ:
 لمحػة تاريخػيػة: 

يرجع التقادـ المكسب في أصمو  القانوف الروماني و يصعد في أصولو الأولى  الألواح 
الإثنى عشر وكانت مدتو قصيرة لا تتجاوز العاـ أو العاميف , فقد كانت الأعياف في روما محدودة 

صيرة كافية لإشعارىـ بأي اغتصاب يقع و أصحابيا لا يكادوف يبرحونيا , فكانت ىذه المدة الق
 عمى أراضييـ فيبادروف  منعو و يقطعوف بذلؾ مدة التقادـ.

و بدأ التقادـ المكسب في روما يؤدي ميمتيف متميزتيف إحداىما عف الأخرى , الميمة 
 الأولى ىي تحويؿ الحيازة الفعمية  ممكية رومانية صحيحة , إذ كانت ىذه الممكية الرومانية كثيرة
التعقيد زاخرة بالأشكاؿ و الأوضاع الرومانية فإذف لـ تستكمؿ ىذه الأوضاع و كثيرا ما كانت لا 

و  (1)تستكمميا , أغني عنيا بحيازة لمدة قصيرة ينقمب عند إنيائيا حؽ الحائز  حؽ ممكية قانونية
ر المالؾ , فلا الميمة الثانية التي كاف التقادـ المكسب يقوـ بيا ىي علاج مركز مف يتعامؿ مع غي

تنتقؿ إليو الممكية بداىة ,فيأتي التقادـ المكسب لنجدتو بأف ينقؿ إليو الممكية بعد حيازة العيف 
لمدة قصيرة , إذا كاف حسف النية ومعو السبب الصحيح و بذلؾ كاف التقادـ المكسب في كؿ مف 

لحيازة  ممكية قانونية ىاتيف الميمتيف يضع حدا لتزعزع الممكية وعدـ استقرارىا و تنقمب بو ا
صحيحة ولكف ىذا الوضع كاف لا يسرى إلا عمى الأشياء القابمة لمممكية الرومانية و عمى الروماف 
دوف الأجانب أما الأراضي التي في الأقاليـ فكاف ىذا النوع مف التقادـ لا يسري عمييا، فأدخؿ 

آخر مف التقادـ المكسب يسري عمى البريطور الروماني  جانب ىذا النوع مف التقادـ المكسب نوعا 
أراضي الأقاليـ و عمى الأجانب , و اشترط لإعمالو أف يكوف الحائز حسف النية و معو السبب 
الصحيح وجعؿ مدة التقادـ عشر سنوات إذا كاف الحائز و المالؾ الحقيقي يقيماف معا في إقميـ 

أ ىذا التقادـ البريطوري بأف يكوف واحد, وعشريف سنة إذا كاف يقيماف في إقميميف مختمفيف و بد
دفعا ضد دعوى الاستحقاؽ التي يرفعيا المالؾ , ثـ انتيى  أف يكوف دفعا و دعوى في وقت واحد, 
فيستطيع حائز أف يدفع بو دعوى الإستحقاؽ , كما يستطيع أف يرفع ىو دعوى الإستحقاؽ عمى 

ومانية و الأشياء الغير رومانية و بيف مف يأخذ منو الحيازة , ولما زالت الفروؽ بيف الأشياء الر 
الأراضي الإيطالية و أراضي الأقاليـ و بيف المواطف الروماني و الأجنبي , اندمج نوعا التقادـ 
المكسب أحدىما في الأخر و خمص مف ىذا الاندماج نظاـ مشترؾ , مدتو  عشر سنوات أو 

 .(2)عشروف سنة في العقار وثلاثة سنوات في المنقوؿ
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أسباب كسب الممكية، الجزء -الوسيط في شرح القانوف المدني -د. عبد الرزاؽ السنيوري (1)

 دار إحياء التراث  –التاسع 
 .990، ص1986العربي، بيروت طبعة     

، 2000ديواف المطبوعات الجامعية عاـ  -الحيازة والتقادـ المكسب -( د. محمدي فريدة زواوي2)
 .84ص
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ـ "  جانب ىذا النظاـ 424نشأ القانوف البيزنطي " قانوف الإمبراطور  ثيودوس سنة ثـ أ
المشترؾ , نظاما جديدا ىذا التقادـ المكسب الطويؿ مدتو ثلاثوف سنة , و يستثنى بطوؿ مدتو 
ىذه عف اشتراط حسف النية و السبب الصحيح و زادت المدة  أربعيف سنة بالنسبة  أمواؿ الخزانة 

أمواؿ الإمبراطور و أمواؿ الكنائس و المؤسسات الدينية , ثـ زادت  مائة سنة بالنسبة  العامة و 
 .(1)أمواؿ الكنيسة

و أخذ التقادـ المكسب الذي عرفو القانوف الروماني عمى النحو السالؼ الذكر طريقو  
مانية  و القانوف العرفي القديـ وبخاصة في جنوب البلاد القانوف المكتوب عمى أف العادات الجر 

الأوامر الممكية عدّلت مف أحكاـ القانوف الروماني و أثر القانوف الكنسي بوجو خاص عمى ىذه 
الأحكاـ , وكاف القانوف الكنسي ينظر  التقادـ بوجو عاـ نظرة استنكار ويستعصى عميو أف يسمّـ 

الغصب وجعمو أفّ شخصا لا يممؾ الحؽ يصبح مالؾ لو بالتقادـ , و يرى في ذلؾ ضربا مف تحميؿ 
مشروعا فقمب التقادـ الروماني مف أف يكوف قائما عمى أساس استقرار المعاملات  أف يكوف قائما 
عمى أساس أنو دليؿ عمى وجود الحؽ حيث تتعذر إقامة الدليؿ وتوسع كثيرا في أسباب وقؼ 

بدء الحيازة , التقادـ و اشتراط حسف النية في الحائز طواؿ مدة حيازتو فلا يكفي حسف النية وقت 
و منحت امتيازات خاصة لبعض الأمواؿ فأصبحت غير قابمة لمتممؾ بالتقادـ أو أطيمت مدة التقادـ 
فييا مف ذلؾ أمواؿ الكنيسة و أمواؿ التاج وأمواؿ الطوائؼ المينية و قد أخذ التقنيف المدني 

الأساس  مع تعديمو  الفرنسي نظاـ التقادـ مف ىذه المصادر جميعا و جعؿ القانوف الروماني ىو
بالعادات الجرمانية و الأوامر الممكية و بالقانوف الكنسي ولكف واضعي التقنيف المدني الفرنسي 
بسّطوا مف قواعد التقادـ وأرجعوىا  أصميا الروماني , و ألغوا الإمتيازات الخاصة التي تمتعت بيا 

, وىذا كؿ ما تـ التطرؽ إليو (2)رهبعض الأمواؿ مف ناحية قابميتيا لمتممؾ بالتقادـ كما سبؽ ذك
 آنفا ىو لمحة تاريخية عف ىذا النظاـ.

 :الإعتبارت العممية التي يقوـ عمييا التقادـ المكسب 
التقادـ المكسب يقوـ عمى اعتبارات عممية ففي البلاد التي لا يوجد فييا سجؿ عيني يكوف  

ة الأخرى , حيث يصبح التقادـ المكسب القيد فيو ذا دلالة مطمقة عمى الممكية و الحقوؽ العيني
ضرورة حتمية لا مناص منيا في إثبات ىذه الحقوؽ بحيث انو لو اعتمدنا في إثبات الممكية عمى 
انتقاليا مف ذلؾ  آخر لوجب إثبات أف مف تمقى الممكية تمقاىا مف مالؾ  مالا نياية وىذا دليؿ 

ذا لـ يكف ىناؾ   يتعذر تقديمو وا 
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سجؿ عيني يكوف القيد فيو ىود الدليؿ المطمؽ عمى الممكية , فلا بد مف الوقوؼ عند حد زمني إذا 
مف قاـ الدليؿ عمى ممكيتو  أثبت الشخص أنو حاز في خلالو العيف دوف انقطاع فإنو يكوف بذلؾ

 , وىذا ىو التقادـ المكسب.  (1)لمعيف بحيازتيا طواؿ ىذه المدة
قالتقادـ المكسب إذف ىو أىـ دليؿ مف الناحية العممية عمى الممكية و الحقوؽ العينية 
الأخرى و بو يستقر التعامؿ و يأمف مف يتعامؿ مع حائز العيف أنو يتعامؿ مع شخص يستطيع أف 

أنو ىو المالؾ ويكفي في ذلؾ أف يكوف الحائز لمعيف قد بقي حائزا ليا المدة الواجبة لمتممؾ يثبت 
 .(2)و التقادـ المكسب و ىي في الغالب خمسة عشرة سنة

مف حاز منقولا أو عقارا ,أو حقا مف القانوف المدني الجزائري ( "  827وقد نصت المادة ) 
ف مالكا لو أو خاصا بو صار لو ذلؾ ,ممكا إذا استمرت عينيا منقولا كاف  أو عقارا دوف أف يكو

 "  حيازتو لو مدة خمس عشر سنة بدوف انقطاع
ومف ىنا فإف التقادـ المكسب الطويؿ يرد حيازة الحقوؽ العينية وحدىا و عمى رأسيا  -أ

حؽ الممكية في المنقوؿ و العقار عمى حد سواء و مف ىنا أيضا فإف الحقوؽ الشخصية لا يمكف 
سبيا بالتقادـ المكسب , ولكنيا تنتفي بنوع آخر مف التقادـ و مف تـ لا يمكف اكتسابيا عف ك

طريؽ التقادـ حتى ولو كانت قابمة لمحيازة فينا يكسب بالتقادـ كؿ حؽ عيني منقولا أو عقارا في 
 .(3)ذلؾ حؽ الممكية

يشترط في يجوز لأي شخص طبيعي أو معنوي أف يستفيد مف التقادـ المكسب و لا  -ب
الحائز أىمية معينة ذلؾ لأف الحيازة واقعة مادية، فتجوز حيازة غير المميز وتكوف بواسطة مف 

 يمثمو, كما تكوف حيازة الشخص المعنوي صحيحة أيضا بواسطة مف يمثمو.
 
 
 
 
 
 .988-987المرجع السابؽ، ص -( د. عبد الرزاؽ السنيوري1)
 .989لسابؽ، صالمرجع ا –( د. عبد الرزاؽ السنيوري 2)
 86المرجع السابؽ، ص -( د. محمدي فريدة زواوي3)
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 المبحػث الأوؿ:  الشػروط العامة لمتقادـ المكسب.

حتى يتحقؽ التقادـ المكسب , يجب أولا أف يكوف ىناؾ حؽ يمكف كسبو بيذا النوع مف  
قادـ فتدوـ ىذه التقادـ فيحوز الشخص حيازة تتوافر فييا الشروط , و يجب ثانيا أف تتـ مدة الت

 . (1)الحيازة خمس عشر سنة كاممة , يجب كذلؾ عدـ تخمؿ ىذه المدة  عارضي الوقؼ و الانقطاع
 المطمػب الأوؿ: الحيػػػازة.

مف حاز منقولا أو عقارا ,أو حقا عينيا مف القانوف المدني الجزائري : "  827تنص المادة  
خاصا بو صار لو ذلؾ ممكا إذا استمرت حيازتو لو منقولا كاف  أو عقارا دوف أف يكوف مالكا لو أو 

 ".  مدة خمس عشر سنة بدوف انقطاع
ويستخمص مف ىذا النص أف الحقوؽ العينية وحدىا , وعمى رأسيا حؽ الممكية في العقار 
و في المنقوؿ عمى السواء , ىي التي يمكف تممكيا بالتقادـ المكسب أما الحقوؽ الشخصية فلا 

قادـ وليس كؿ حؽ عيني قابؿ لمتقادـ و يجب فوؽ ذلؾ أف يكوف حقا مف يجوز تممكيا بالت
و يستدعي ذلؾ أف نتعرض لأنواع خاصة مف الأمواؿ ىي  (2)الحقوؽ التي تقبؿ الخضوع لمحيازة

أمواؿ الدولة العامة و الخاصة وأمواؿ الوقؼ و الإرث , ثـ إف الحؽ الذي يراد تممكو بالتقادـ 
توفى الشروط السالفة الذكر , يجب أف يكوف في حيازة الشخص الذي المكسب الطويؿ , إذا أس

يريد تممكو , و أف تكوف ىذه الحيازة مستوفية لعنصرييا المادي و المعنوي  و أف تكوف خالية 
 . (3)مف العيوب فيذه جممة مف المسائؿ نبحثيا بالتعاقب

ويؿ , وكذلؾ يكسب بيذا وكما تكسب الممكية في العقار و المنقوؿ بالتقادـ المكسب الط 
التقادـ كؿ حؽ عيني آخر, فتكسب بالتقادـ الممكية الشائعة في العقار و المنقوؿ و ممكية في 
العقار و المنقوؿ وحؽ الانتفاع و حؽ الاستعماؿ وحؽ السكف في العقار و المنقوؿ , وحؽ 

تقنيف المدني الجديد , الارتفاؽ الظاىر , وحؽ الحكر القائـ عمى أرض غبر موقوفة قبؿ العمؿ بال
 . (4)وحؽ الرىف الحيازي في العقار والمنقوؿ
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 .1011المرجع السابؽ، ص -( د. عبد الرزاؽ السنيوري1)
 .89المرجع السابؽ، ص –( د. محمدي فريدة زواوي 2)
 شرح القانوف المدني الميبي، الحقوؽ العينية الأصمية والتبعية، طبعة -( د. عمي عمي السميماف3)

 285،ص1969الأولى، بيروت
 .473التقادـ، مكتبة القانونية، ص -( المستشار أنور طمبة4)
 
 

 الفرع الأوؿ:  قابمية الحؽ العيني لمتعامؿ فيو و الحيازة.
وليس كؿ حؽ عيني يمكف كسبو بالتقادـ , ونقؼ ىنا عند حؽ الممكية في العقار و 

كية , بؿ يجب أف يكوف العقار أو المنقوؿ المنقوؿ لأنو ىو موضوع البحث في أسباب كسب المم
 قابلا لمتعامؿ فيو وقابلا لمحيازة.

أما أف العقار أو المنقوؿ يجب أف يكوف قابلا لمتعامؿ فيو فذلؾ واضح, لأف ما لا يقبؿ  
التعامؿ فيو لا تنقؿ ممكيتو , ومف تـ لا يجوز تممكو بالتقادـ و الشيء لا يكوف قابلا لمتعامؿ فيو 

طبيعتو أو الغرض الذي خصص لو يأبى ذلؾ , أو إذا كاف التعامؿ فيو غير مشروع ,  إذا كانت
فالشيء لا يكوف قابلا لمتعامؿ فيو بطبيعتو إذا كاف لا يصمح أف يكوف محلا لمتعاقد كالشمس و 
اليواء و البحر. وقد يكوف الشيء غير قابؿ لمتعامؿ فيو بالنظر  الغرض الذي خصص لو , 

 يصح التعامؿ فيو لأنو مخصص لمنفعة عامة , وتخصيصو ىذا يتنافى مع جواز فالممؾ العاـ لا
التصرؼ فيو و مع جواز تممكو بالتقادـ , وقد يكوف الشيء غير قابؿ لمتعامؿ فيو لأف ذلؾ غير 
مشروع  وعدـ المشروعية يرجع إما  نص في القانوف أو  مخالفة ىذا التعامؿ لمنظاـ العاـ و 

 .(1)الآداب
يكفي أف يكوف العقار أو المنقوؿ قابلا لمتعامؿ فيو حتى يكوف قابلا لمتممؾ بالتقادـ بؿ و لا  

يجب أيضا أف يكوف قابلا لمحيازة إذا تممؾ بالتقادـ يفترض أف الشيء قد خضع لمحيازة مدة طويمة 
يء و الأصؿ اف الشيء القابؿ لمتعامؿ فيو يكوف قابلا لمحيازة و لكف ذلؾ ليس حتما فقد يوجد ش

قابؿ لمتعامؿ فيو ومع ذلؾ لا يكوف قابلا لمحيازة فالمجموع مف الماؿ كالتركة لا تخضع لمحيازة 
بإعتبارىا مجموعا و مع ذلؾ يكوف قابلا لمتعامؿ فيو ومف تـ لا تكوف التركة كمجموع مف الماؿ 
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و نطبؽ كؿ ما  (2)قابمة لمتممؾ بالتقادـ , إذ ىي و إف كانت قابمة لمتعامؿ فييا غبر قابمة لمحيازة
 قدمناه عمى: 

 الأمواؿ العامة )  الدوميف العاـ (  -
 الأمواؿ الخاصة , الممموكة لمدولة ) الدوميف الخاص(. -
 الوقػػػؼ. -
 حػؽ الإرث . -
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 لفرع الثاني : خضوع الحؽ المراد كسبو بالتقادـ لمحيازة القانونية.ا
يجب أف يخضع الحؽ المراد كسبو بالتقادـ خضوعا فعميا لحيازة مستوفية لعنصرييا المادي  

و المعنوي , فالسيطرة المادية وحدىا و ىي العنصر المادي لا تكفي بؿ يجب أف تقترف بالعنصر 
عمى حؽ الممكية في العقار أو في المنقوؿ, فإنو يجب أف يحوز المعنوي , و إذا اقتصرنا 

الشخص العقار أو المنقوؿ حيازة مادية مقترنة بنية أنو يحوزه لحساب نفسو باعتبار انو مالؾ , 
أما الحيازة العرضية وىي الحيازة المادية المجردة مف العنصر المعنوي أو الحيازة لحساب الغير , 

ذا أراد الحائز العرضي الذي يحوز فإنيا لا تكفي في تمم ؾ العقار أو المنقوؿ بالتقادـ المكسب , وا 
لحساب غيره لا لحساب نفسو أف يغير صفة  ىذه الحيازة العرضية و أف يحوليا  حيازة أصمية 
لحساب نفسو بحيث يستطيع أف يتممؾ العقار أو المنقوؿ بالتقادـ المكسب عف طريؽ ىذه الحيازة 

لؾ تغير نيتو و تصريحو بأنو أصبح يحوز العقار أو المنقوؿ لحساب نفسو لا , فلا يكفي في ذ
لحساب غيره , بؿ يجب عميو أف يمجأ في ذلؾ  إحدى الطريقتيف المتيف عينيما القانوف ليذا 
الغرض إما بفعؿ يصدر مف الغير أو فعؿ يصدر منو ىو، يعارض بو لا حؽ المالؾ و يجابيو و قد 

 .(1)ا تقدـبينا ذلؾ تفصيلا فيم
ويجب فوؽ استفاء الحيازة لعنصرييا , أف تكوف خالية مف العيوب حتى يمكف أف تؤدي   

التممؾ بالتقادـ فالحيازة المعيبة لا تؤدي  التممؾ بالتقادـ ماداـ العيب ملابسا ليا، ىذه العيوب 
المنقوؿ المراد أربعة ىي عدـ الاستمرارية و الإخفاء و عدـ اليدوء و الغموض حيث أف العقار أو 

تممكو بالتقادـ المكسب يجب أف يحوزه الشخص حيازة مستوفية لعنصرييا المادي و المعنوي و 
تكوف خالية مف العيوب ثـ يجب فوؽ ذلؾ أف تدوـ ىذه الحيازة عمى النحو المتقدـ  الذكر مدة 

 وىذا ما سننتقؿ إليو.  (2)خمسة عشر سنة كاممة
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 المطمب الثاني:  المػػػػػػػػػدة.
مدة التقادـ المكسب الطويؿ ىي كما قدمنا خمسة عشرة سنة و لا يجوز الاتفاؽ عمى  

كيفية حساب ىذه المدة و بدء سريانيا و  تعديميا , ويقتضي الأمر أف نبحث في ىذا الصدد
القرينة عمى قياـ الحيازة ما بيف بدء مدة التقادـ و نيايتيا , و ضـ المدد في حالة تعاقب 

 .(1)الحائزيف
مف حاز منقولا أو عقارا أو حقا عينيا منقولا كاف  أو )ؽ.ـ(  "  827فقد رأينا أف المادة 

و صار لو ذلؾ ممكا إذا استمرت حيازتو لو مدة خمس عقارا دوف أف يكوف مالكا لو أو خاصا ب
 "  عشر سنة بدوف انقطاع

فمدة التقادـ المكسب ىي إذف , كما تبيف المادة , خمس عشر سنة كاممة و ىذه المدة  
تعتبر مف النظاـ العاـ , فلا يجوز الاتفاؽ عمى تعديميا لا عف طريؽ إطالتيا و لاعف طريؽ 

تسري قواعد التقادـ المسقط عمى التقادـ المكسب فيما )ؽ.ـ( "  832تقصيرىا و قد نصت المادة 
يتعمؽ بحساب المدة ووقؼ التقادـ و انقطاعو و التمسؾ بو أماـ القضاء و التنازؿ عنو و الاتفاؽ 

 ". عمى تعديؿ المدة و ذلؾ بالقدر الذي لا تتعارض فيو ىذه القواعد مع طبيعة التقادـ المكسب
إذف الاتفاؽ بيف الحائز و المالؾ عمى أف تكوف مدة التقادـ المكسب  و مف ىنا فلا يجوز 

 .(2)الطويؿ أكثر مف خمسة عشرة سنة , كما لا يجوز الاتفاؽ عمى أف تكوف أقصر
و يحرـ القضاء الفرنسي الإتفاؽ عمى إطالة مدة التقادـ , إذ قد يكوف وسيمة  النزوؿ عف 

قضاء الفرنسي الإتفاؽ عمى تقصير مدة التقادـ , بشرط التقادـ  قبؿ أف يتـ غير أنو يجيز أي ال
أف تكوف المدة المتفؽ عمييا كافية لمطالبة المالؾ بحقو فلا تكوف قصيرة  حد لا يمكنو مف ذلؾ 
عمميا عمى غرار المشرع التي جاءت نصوصو فيما يخص المدة بشكؿ صريح و ذلؾ بتحريـ 

يو المشرع الجزائري بجعؿ المدة مف النظاـ العاـ, الإطالة أو التقصير في المدة و ىذا ما نص إل
 فلا يجوز تعديميا بالزيادة أو النقصاف مف طرؼ الطرفيف. 
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 الفرع الأوؿ: كيفية حساب المدة:
)ؽ.ـ( تقضي بسرياف قواعد التقادـ المسقط عمى التقادـ المكسب فيما  832ادة رأينا أف الم 

تحسب مدة التقادـ بالأياـ لا )ؽ.ـ( "  314يتعمؽ بحساب المدة فوجوب الرجوع ىنا  المادة 
".  فتحسب إذف مدة  بالساعات ولا يحسب اليوـ الأوؿ و تكمؿ المدة بانقضاء آخر يوـ منيا

ؿ وىي خمس عشر سنة كما قدمنا , بالأياـ لا بالساعات , فوجب إذا حساب التقادـ المكسب الطوي
المدة مف يوـ  يوـ, ابتدءا مف منتصؼ الميؿ  منتصؼ الميؿ التالي وفقا لتقويـ ميلادي ويقتضي 
ىنا عدـ حساب اليوـ الأوؿ لأنو يكوف يوما ناقصا فالحساب بالأياـ يقتضي إذف إغفاؿ اليوـ 

التقادـ يوما فيوما, حتى نصؿ  منتصؼ الميؿ مف اليوـ الذي يتـ بو عدة  الناقص, ثـ حساب مدة
ولذلؾ  (1)التقادـ المكسب خمس عشرة سنة كاممة , و لا يتـ التقادـ إلا عند منتصؼ ىذا الميؿ

 " . .... ولا يحسب اليوـ الأوؿ ,وتكمؿ المدة بانقضاء آخر يوـ منيا)ؽ.ـ( "  314تقوؿ المادة 
ما يتخمؿ ىذه الأياـ مف مواسـ و أعياد , و إذا كاف التقادـ لا يكتمؿ إلا ويدخؿ في حساب  

بانقضاء آخر يوـ منو فإنو يقع صحيحا ما يتخذ مف إجراءات بشأف قطع التقادـ في ىذا اليوـ، 
فإف كاف ىذا اليوـ الأخير يوما مف أياـ الأعياد أو المواسـ وتعذر اتخاذ إجراء فيو لقطع التقادـ 

ف التقادـ يوقؼ بالقوة القاىرة  اليوـ التالي أو  يوـ صالح لاتخاذ الإجراء , ولا يكتمؿ ,فإف سريا
 .(2)التقادـ بانقضاء ىذا اليوـ دوف أف يتخذ المالؾ إجراء يقطع بو سرياف التقادـ

 أ ( بدأ سرياف مدة التقادـ: 
ميوـ الذي بدأت فيو ونبيف عمى ما قدمناه  أف مدة التقادـ يبدأ سريانيا مف اليوـ الثاني ل 

الحيازة, أي في منتصؼ الميؿ الذي يعقب مباشرة اليوـ الذي بدأت فيو الحيازة، فقد قدمنا أف اليوـ 
 .(3)الذي بدأت فيو الحيازة فعلا ىو بالضرورة يوـ ناقص أو ىو جزء مف يوـ فلا يحسب

 ب ( القرينة عمى قياـ الحيازة ما بيف بدء مدة التقادـ و نيايتيا:
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إذا ثبت قياـ الحيازة في وقت سابؽ معيف و كانت قائمة )ؽ.ـ( "  830نا تنص المادة و ى 
في الحاؿ فإف ذلؾ يكوف قرينة عمى قياميا في المدة ما بيف الزمنييف ما لـ يقـ دليؿ عمى خلاؼ 

 "' .ذلؾ
 
 
 
 
 .91المرجع السابؽ، ص -( د. محمدي فريدة زواوي 1)
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شرح القانوف المدني، الجزء الأوؿ، الحقوؽ العينية الأصمية، دمشؽ -( د. وحيد الديف صوار3)

 .442, ص1958
 
 

وىي تنص عمى أف الحائز الحالي الذي يثبت انو قد حاز في وقت سابؽ يفترض أنو قد  
ذلؾ وىذه قاعدة معروفة في القانوف حاز في الفترة المتوسطة ما بيف الزمنيف , إلا إذا ثبت عكس 

فقيو معروؼ مف وىو   Dunodالفرنسي القديـ و نقميا واضعوا التقنيف المدني الفرنسي عف 
 .(1)فقياء القانوف الفرنسي القديـ المتأخريف

فيكفي الحائز إذف ليثبت أف حيازتو دامت خمس عشرة سنة و ىي مدة التقادـ المكسب 
ات وىي مدة التقادـ القصير أف يثبت أنو يحوز العيف حالا , و انو الطويؿ , أو دامت خمس سنو 

قد حازىا بنفسو أو بواسطة سمؼ لو في زمف سابؽ يرجع  خمس عشرة سنة أو خمس سنوات مف 
قبؿ و عند ذلؾ يقيـ  القانوف قرينة قانونية عمى أف الحيازة بقيت مستمرة في الفترة بيف الزمنيف 

المدة وعمى ذلؾ يكوف الحائز قد أثبت بفضؿ ىذه القرينة القانونية أي بقيت مستمرة طواؿ تمؾ 
عمى أنو بقي حائزا طواؿ المدة اللازمة لمتقادـ. ولكف ىذه القرينة قرينة قابمة لإثبات العكس 
فيجوز لممالؾ أف يدحضيا بأف يثبت بجميع الطرؽ الإثبات أف الحيازة لـ تستمر في الفترة ما بيف 

ت مف الحائز مثلا أو تخمى عنيػػػا أو يثبت أف الحيازة و إف استمرت فعلا في الزمنيف بأف انتزع
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الفترة ما بيف الزمنيف إلا أنيا قد شابو عيب مف عيوب الحيازة فيجعميا غير صالحة لأف تؤدي  
 .(2)التممؾ بالتقادـ, وعمى كؿ حاؿ فإف ىذه القرائػف قابمػة لإثبات العكس

 الحائزيف:ج ( ضـ المدد في حالة تعاقب 
ويقع في العمؿ ألا يكوف شخص واحد ىو الذي حاز العيف , ويبقى بشخصو حائزا ليا مدة  

خمس عشرة سنة فممكيا بالتقادـ المكسب الطويؿ , بؿ يحدث كثيرا أف عدة أشخاص يتعاقبوف 
اؿ عمى حيازة العيف, فيعقب الوارث المورث , أو يعقب المشتري البائع , وعندئذ يكوف ىناؾ لا مج

لضـ مدة حيازة السمؼ  مدة حيازة الخمؼ حتى يبمغ مجموع المدة خمس عشرة سنة و ىي المدة 
 . (3)اللازمة لمتممؾ بالتقادـ المكسب الطويؿ
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الوسيط في الحقوؽ العينية الأصمية، الجزء الأوؿ، مصادر الحقوؽ -سعود( د. رمضاف أبو ال3)

 .630، ص1985العينية الأصمية في القانوف المصري والمبناني, بيروت 
 

 
فيما يتعمؽ بالخمؼ العاـ , فالوارث يستطيع أف يضـ  مدة حيازتو مدة حيازة مورّثو فإف كاف 

سوء النية  الوارث , و لو كاف ىذا الأخير حسف النية المورث سيء النية فانتقمت الحيازة مقترنة ب
فإف الوارث يستطيع أف يكسب ممكية العيف بالتقادـ المكسب الطويؿ، إذا ضـ المدة حيازة مورثو و 
لتكف خمس سنوات مثلا  مدة حيازتو ىو إذا بمغت عشر سنوات عمى الأصؿ , و إذا كاف المورث 

حصولو عميو, فإف الحيازة تنتقؿ  الوارث مقترنة بحسف عنده سبب صحيح و كاف حسف النية وقت 
النية وبالسبب الصحيح فإذا كاف المورث قد بقي حائزا لمعقار مدة سنتيف كاف لموارث ولو كاف 
سيئ النية إذا بقي حائزا لمعقار مدة ثلاثة سنوات أف يضـ إلييا مدة حيازة سمفو وىي سنتاف , 



بــــادم المكســـــالتق  
 

  

ممؾ العقار بالتقادـ المكسب القصير الذي سنأتي إليو فيما فيستكمؿ بذلؾ خمس سنوات اللازمة لت
 .(1)بعد

أما فيما يتعمؽ بالخمؼ الخاص سبؽ أف قمنا أف لو أف يضـ  حيازتو حيازة سمفو , أو أف  
يفصؿ مابيف الحيازتيف و يتممؾ بإحداىما دوف الأخرى و ذلؾ تبعا لما يرى مف مصمحة في ذلؾ 

قي حائزا لمعيف مدة عشر سنوات مثلا , ثـ باع العيف  مشتري ىو فإذا كاف السمؼ سيء النية و ب
أيضا سيئ النية فمممشتري أف يتممؾ العيف بالتقادـ الطويؿ إذا ىو بقي حائزا ليا مدة خمس 

 .(2)سنوات أخرى إذ يضـ  مدة حيازتو مدة حيازة سمفو
 الفرع الثاني: عوارض التقادـ المكسب)الوقؼ والانقطاع(.

 ( الوقػؼ: 1
يتعرض التقادـ أثناء سريانو  عتبة الوقؼ وقد يقؼ لسبب معيف ويؤدي ىذا الوقؼ  عدـ  

حساب المدة التي توقؼ فييا ىذا التقادـ، إذ تحسب المدة السابقة وتضاؼ  المدة اللاحقة لو 
 ووقؼ التقادـ ليست لو مدة معينة، فقد يتـ في بداية التقادـ مثاؿ أف ترد الحيازة مف بدايتيا عمى
عقار ممموؾ لقاصر ليس لو ممثمو القانوني فيقؼ التقادـ  حيف بموغ القاصر سف الرشد كما قد 

 .(3)يقؼ التقادـ بعد بدأ سريانو
ووقؼ التقادـ أمر اقتضتو العدالة بحيث يقؼ لصالح أشخاص تعذر عمييـ رفع الدعوى في  

 مدة زمنية معينة لأسباب معينة.
 
 
 .1026-1025المرجع السابؽ، ص -( د. عبد الرزاؽ السنيوري 1)
 .92المرجع السابؽ، ص –( د. محمدي فريدة زواوي 2)
 .607، ص1968الحقوؽ العينية الأصمية أسباب كسبيا، القاىرة  -( د. عبد المنعـ البدراوي3)
 
 

ولقد نص المشرّع الجزائري عمى وقؼ التقادـ كمما وجد مانع لدى المالؾ وذلؾ بمقتضى 
لا يسري التقادـ كمما وجد مانع مبرر شرعا يمنع الدائف مف المطالبة .ج: " ؽ.ـ 316/1المادة 

 ".بحقو كما لا يسري في ما بيف الأصيؿ والنائب
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 أ ( أسباب وقؼ التقادـ:
يمكف تقسيـ أسباب وقؼ التقادـ نوعيف أسباب راجعة ظروؼ خارجية وأسباب راجعة  

 لحائز.الشخص ذاتو مف أىمية ونوع الرابطة التي تربطو با
مف الأسباب التي ترجع  الظروؼ الخارجية فالمشرّع الجزائري لـ يحددىا لأنو يطبؽ القاعدة  

العامة التي تنص عمى وقؼ التقادـ كمما وجد عند صاحب الحؽ مانع والموانع ترجع  ظروؼ 
تحاد ، أما الأسباب التي ترجع  الشخص ذاتو  فيي القرابة أو ا(1)خارجية مثاؿ حرب أو نشوب فتنة

 الذمة، عديمي الأىمية، الغائبيف والمحكوميف عمييـ بعقوبات جنائية إذا لـ يكف ليـ نائب قانوني. 
 ب ( آثار وقؼ التقادـ:

يترتب عمى وقؼ التقادـ إسقاط المدة التي وقؼ التقادـ خلاليا مف حساب مدة التقادـ،  
 ايتو.وذلؾ سواء وقع التقادـ في بدايتػو أو أثناء سريانو أو في ني

وأسباب وقؼ التقادـ نسبية فلا ينتفع بيا إلا الشخص الذي وقؼ التقادـ لمصمحتو، ولكف  
ىناؾ استثناء في حالة ما إذا كاف الحؽ الذي ترد عميو الحيازة غير قابمة لمتجزئة كحؽ الارتفاؽ إذ 

 .(2)يقؼ التقادـ بصفة مطمقة في حؽ جميع الشركاء
 ( الانقطػاع: 2

لعقبة الثانية التي تعترض التقادـ وانقطاع التقادـ يعني سقوط مدتو نيائيا والانقطاع ىو ا 
بسبب معيف مذكور في القانوف ويبدأ بعدىا تقادـ جديد لا تحسب فيو المدة التي سبقت الانقطاع 
وىذا ما يميز انقطاع التقادـ عف وقفو، إذ أنو بالنسبة لوقؼ التقادـ تحسب فيو المدة التي سبقت 

 انقطاع التقادـ عمى نوعيف: انقطاع طبيعي وانقطاع مدني.الوقؼ، و 
ؽ.ـ.ج كما نص عمى  834وقد نص المشرّع الجزائري عمى الانقطاع الطبيعي في المادة  

 .(3)ؽ.ـ.ج 319  317الانقطاع المدني في المواد 
 
 
 .94المرجع السابؽ، ص -( د. محمدي فريدة زواوي 1)
، 1985ممكية في القانوف المدني المصري، القاىرة حؽ ال -( د. منصور مصطفى منصور2)

 .410ص
 .97-96المرجع السابؽ، ص -( د. محمدي فريدة زواوي 3)
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 آثار انقطاع التقادـ:
الأثر المترتب عف سبب الانقطاع راجع  واقعة مادية فيتمسؾ بو كؿ مف لو حؽ عمى  
لطبيعي والانقطاع المدني فالأوؿ ، فبخصوص نوعي الانقطاع السالفيف الذكر الانقطاع ا(1)الشيء

يكوف مطمقا ويترتب عميو أثر بالنسبة  جميع الأشخاص فيستفيد منو كؿ شخص عميو حقوؽ عمى 
الشيء وتكوف ىذه الحقوؽ ميددة بالتقادـ أما الانقطاع المدني فيو عمؿ قانوني يصدر مف 

منو العمؿ القانوف القاطع  صاحب الحؽ أو مف الحائز وأثره نسبي فيترتب ىذا الأثر إلا لمف صدر
 (2)لمتقادـ

 
 
 .659المرجع السابؽ، ص -( د. رمضاف أبو السعود 1)
 .127، ص1964أسباب كسب الممكية)الحيازة(، القاىرة  -( د. عبد المنعـ فرج الصدة2)
 

 المبحػث الثانػي:  الشػروط الخاصػة لمتقادـ المكسب القصير.
لحيازة عمى عقار أو عمى حؽ عيني عقاري وكانت إذا وقعت اؽ.ـ.ج: "  828تنص المادة 

 ".مقترنة بحسف نية ومستندة في الوقت ذاتو السند الصحيح فإف مدة التقادـ تكوف عشرة سنوات
 فينا التقادـ المكسب القصير لو قواعد ينفرد بيا يمكف حصرىا في القواعد الأربعة:

 .المدة التي يتـ بيا التقادـ القصير 
 دـ القصير عمى العقار دوف المنقوؿ.اقتصار التقا 
 .ضرورة قياـ السبب الصحيح 
 .اقتراف السبب الصحيح بحسف النية 

أما المدة في التقادـ القصير فيي عشر سنوات بدلا مف خمسة عشرة سنة كما تقدـ القوؿ 
وتحسب عمى الوجو الذي تحسب بو مدة الخمسة عشرة سنة في التقادـ الطويؿ، وقد سيؽ تبياف 

 . (1)ذلؾ ولا تحسب عشرة سنوات إلا مف وقت اجتماع السبب الصحيح والحيازة 
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، فلإكتساب الممكية بالتقادـ (2)فالتقادـ المكسب القصير خاص بالعقارات دوف المنقولات
القصير يشترط أف يتوفر لدى الحائز السبب الصحيح وحسف النية وأف يحوز العقار أو الحؽ 

 ة.العيني العقاري لمدة معين
 المطمػب الأوؿ: السبب الصحيح.

السند الصحيح ىز تصرؼ يصدر مف القانوف المدني الجزائري : "  828/3تنص المادة  
 عف شخص لا يكوف مالكا لشيء أو صاحب لمحؽ المراد كسبو بالتقادـ ويجب إشيار السند "

 تحديد معنى السبب الصحيح:
ؿ الحيازة يرجع  سبب قانوني يوجب المفروض أف عقار انتقمت حيازتو  شخص وأف انتقا 

انتقاليا فإذا كاف ىذا السبب ىو تصرؼ قانوني ناقؿ لمممكية كالبيع والوصية ولكنو مع ذلؾ لـ 
ينقميا لمحائز لأنو صادر مف غير المالؾ وكاف ينقميا لو أنو صدر مف المالؾ، فيذا ىو السبب 

نو ينقؿ الممكية لو صدر مف المالؾ، الصحيح في معنى التقادـ المكسب القصير، وسمي صحيحا لأ 
 لا لأنو خاؿ مف أسباب البطلاف فسنرى أف التصرؼ القابؿ للإبطاؿ يعتبر سببا صحيحا.

 
 
 
 .1083المرجع السابؽ، ص -( د. عبد الرزاؽ السنيوري 1)
 .105المرجع السابؽ، ص -( د. محمدي فريدة زواوي2)
 
 

مف عير مالؾ عمى اعتبار أنو ىو المالؾ،  فالميـ في السبب الصحيح ىو أف يكوف صادرا 
فيتعاقد بالأصالة عف نفسو ولا ييـ بعد ذلؾ أف يكوف العقد مشوبا بعيوب أخرى أو غير مشوب 

 .(1)ماداـ لو وجود قانوني
ولقد انتقد الفقياء ىذا التعريؼ عمى أساس أنو لـ يبيف أف السند الصحيح يجب أف يكوف  

حبو ورأى البعض أنو تعريؼ غير دقيؽ إذ أنو أقرب تجييؿ بشأنو نقؿ الحؽ لو صدر مف صا
 .(2)السند الصحيح منو تعريفو
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فعرّؼ الفقياء السند الصحيح بأنو تصرؼ قانوني مف غير المالؾ ويكوف مف شأنو نقؿ  
 .(3)الممكية لو كاف صادرا مف المالؾ

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 .1085-1084المرجع السابؽ، ص -( د. عبد الرزاؽ السنيوري 1)
 .663المرجع السابؽ، ص -( د. رمضاف أبو السعود2)
الحيازة دراسة قانونية تأصيمية مف الناحية المدنية والجنائية، الطبعة  -( د. محمد المنجي3)

 .146الثانية، الاسكندرية، ص
 

 الفرع الأوؿ: ما يعتبر سببا صحيحا:
 وتطبيقا لما قدمنا, يعتبر صحيحا: 

كثر شيوعا في الحياة العممية , فعقد البيع الصادر مف غير عقد البيع : وىو السبب الأ  (1
مالؾ عمى اعتبار أنو ىو المالؾ يتعاقد بيذه الصفة أي بيع ممؾ الغير،  يعتبر إذف البيع 
عقدا ناقؿ لمممكية وقد صدر مف غير مالؾ فمشتري العقار إذا اشترى العقار مف غير المالؾ 

بالتقادـ المكسب القصير إذا دامت حيازتو عشر , إذا كاف حسف النية ,يمتمؾ العقار 
 سنوات.
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عقد المقايضة : فمو قايض شخص شخصا آخر منزلا بأرض وكاف لا يممؾ المنزؿ الذي  (2
قايض بو, و كاف المقايض الأخر يعتقد بحسف النية أف المقايض الأوؿ يممؾ المنزؿ, فإف 

وىو عقد المقايضة لأنو المقايض الآخر يتوافر عنده عمى ىذا الوجو السبب الصحيح 
تصرؼ قانوني ناقؿ لمممكية وحسف النية، فيستطيع أف يتممؾ المنزؿ بالتقادـ المكسب 

 .(1)القصير
عقد اليبة : وىو تصرؼ قانوني ناقؿ لمممكية، فيصمح أف يكوف سببا صحيحا فمو وىب  (3

اىب يممؾ شخص عقار لآخر و كاف لا يممؾ ىذا العقار ولكف الموىوب لو كاف يعتقد أف الو 
العقار الموىوب، فإف الموىوب لو في ىذه الحالة يتوافر عنده السبب الصحيح وىو عقد 

 اليبة مع حسف النية فيستطيع أف يتممؾ العقار الموىوب بالتقادـ القصير.
الوصية بعقار معيف بالذات : والوصية و إف كانت تصرفا قانونيا صادرا مف جانب واحد ولا  (4

الموصى، إلا أنيا مع ذلؾ تعتبر كالبيع تصرفا قانونيا ناقؿ لمممكية، و تنتج أثرىا إلا عند 
مف تـ تصمح أف تكوف سببا صحيحا إذا أصدرت مف غير مالؾ , فموا أف الموصى كاف لا 
يممؾ العقار الذي أوصى بو وكاف الموصى لو وقت موت الموصي يعتقد أف الموصى يممؾ 

نده،  جانب السبب الصحيح وىو الوصية حسف العقار, فإف الموصى لو يكوف قد توافر ع
 .(2)النية, فيستطيع أف يمتمؾ العقار الموصى بو بالتقادـ المكسب القصير

 
 
 
 
 
 
 .1088المرجع السابؽ، ص -( د. عبد الرزاؽ السنيوري 1)
 .1089المرجع السابؽ، ص -( د. عبد الرزاؽ السنيوري 2)
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بيع البائع فيو ىو المديف والمشتري ىو الراسي  إرساء المزاد المحجوز عميو : وىو بمثابة (5
عميو المزاد , فيكوف تصرفا قانونيا ناقلا لمممكية , ومف ثـ يصمح أف يكوف سببا صحيحا , 
فمو أف العقار كاف غير ممموؾ لممديف , ورسا مزاده عمى شخص يعتقد أنو ممموؾ لممديف، 

و رسو المزاد وحسف النية , وكذلؾ فقد توافر عند الراسي عميو المزاد السبب الصحيح وى
 يجوز أف يتممؾ العقار الذي رسا مزاده عميو بالتقادـ المكسب القصير.

الوفاء بمقابؿ :  وىو أيضا تصرؼ قانوني ناقؿ لمممكية، كالبيع فيصمح أف يكوف سببا  (6
 صحيحا , فمو أف المديف وفّى دينو بمقابؿ ىو عقار , وكاف يممؾ ىذا العقار وكاف الدائف
حسف النية أي يعتقد أف العقار ممموؾ لممديف , فإف الدائف يكوف عمى ىذا النحو قد توافر 
عنده السبب الصحيح و ىو الوفاء بالمقابؿ المصادر مف غير مالؾ وحسف النية , ومف ثـ 

 يصمح ويستطيع أف يممؾ العقار بالتقادـ المكسب القصير.
أيضا تصرؼ قانوني ناقؿ لمممكية، إذ أف  تقديـ الشريؾ عقار حصة لو في الشركة : وىذا (7

الشريؾ ينقؿ بيذا التصرؼ ممكية العقار لمشركة فمو أف الشريؾ كاف لا يممؾ العقار ومع 
ذلؾ قدمو حصة لو في الشركة فإف تقديـ العقار عمى ىذا النحو يعد سببا صحيحا و عمى 

مشريؾ فإنيا ليذا تكوف قد ذلؾ إذا كانت الشركة حسنة النية , أي تعتقد أف العقار ممموؾ ل
توافر عندىا حسف النية أي تعتقد أف العقار ممموؾ لمشريؾ فإنيا بذلؾ قد توافر عندىا 
السبب الصحيح و ىو تقديـ العقار حصة في الشركة و حسف النية فيستطيع أف تتممؾ 

 .   (1)العقار بالتقادـ المكسب القصير
 

 الفرع الثاني: ما لا يعتبر سببا صحيحا:
ولما كاف السبب صحيح ىو كما قدمنا, تصرؼ قانوني ناقؿ لمممكية, فلا يكوف سببا  

صحيحا الوقائع المادية إذ ىي ليست بتصرفات قانونية ولا ىذه الأخيرة التي تقتصر عمى إنشاء 
و  (2)التزامات شخصية, ولا تصرفات قانونية التي تنقؿ الممكية ولكف تقتصر عمى الكشؼ عنيا

 عتبر سببا صحيحا بوجو خاص: بالتالي لا ت
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 .1090المرجع السابؽ، ص -( د. عبد الرزاؽ السنيوري 1)
 .1091المرجع السابؽ، ص -( د. عبد الرزاؽ السنيوري 2)
 
 

الميراث في العقار معيف بالذات : فيو إف كاف ينقؿ الممكية إلا أنو واقعة مادية، ىي موت  (1
ر سببا صحيحا , ويد الوارث إنيا ىي استمرار ليد المورث وليس تصرفا قانونيا , فلا يعتب

المورث , فإف كاف المورث يحوز عقار بسبب صحيح وحسف النية , انتقمت حيازة العقار 
عمى ىذا النحو  الوارث, و يكمؿ الوارث حيازة المورث فيتممؾ العقار بالتقادـ المكسب 

مدة معا عشر سنوات ولكف ذلؾ القصير إذا ضمت مدة حيازة المورث  مدة حيازتو، فبمغت ال
لا يرجع  أف الميراث سبب صحيح، فالسبب الصحيح ىو حسف النية كاف متوافر عند 

 .(1)المورث وانتقلا كما ىما  الوارث
عقد الإيجار وعقد العارية، عقد الحراسة، الوديعة، الوكالة ......إلخ : مف العقود التي ليس  (2

إلا التزامات شخصية، فيذه تصرفات قانونية لا تنقؿ  مف شأنيا أف تنقؿ الممكية و لا تنشئ 
الممكية ومف ثـ لا تصمح أف تكوف سببا صحيحا فالمستأجر أو المستعير أو الحارس أو 
المودع عنده أو الوكيؿ بالنسبة  عقار تمقاه مف المالؾ , لا يستطيع أف يتممؾ ىذا العقار 

عرضية و غيرىا  أصمية لأنو أولا لا  بالتقادـ المكسب القصير حتى ولو كانت صفة حيازتو
 يكوف حسف نية ولأنو ثانيا لا يستطيع أف يستند  أي عقد مف ىذه العقود كسبب صحيح.

القسمة الاختيارية : فيي تصرؼ قانوني لكنو غير ناقؿ لمممكية، إذ ىو يقتصر عمى  (3
دخؿ في  الكشؼ عنيا و مف ثـ لا تصمح القسمة الاختيارية أف تكوف سببا صحيحا، فإذا

الأعياف المقسومة عقار ليس ممموؾ لممتقاسميف و وقع في نصيب أحدىـ بالقسمة , كاف 
ىذا المتقاسـ حسف النية , فإنو مع ذلؾ لا يستطيع أف يتممؾ العقار بالتقادـ المكسب 

 .(2)القصير استنادا  عقد القسمة, لأف ىذا العقد ليس سبب صحيح كما قدمناه
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 .1092المرجع السابؽ، ص -رزاؽ السنيوري ( د. عبد ال1)
 .1092المرجع السابؽ، ص -( د. عبد الرزاؽ السنيوري 2)
 
 

الصمح :  وىو عقد كاشؼ عف الممؾ لا ناقؿ لو , و مف تـ لا يصمح أف يكوف سببا  (4
صحيحا فمو أف عقارات متنازع عمييا بيف شخصيف وزعت بينيما صمحا وكاف أحد ىذه 

ص ثالث , فإف مف أخذ ىذا العقار صمحا لا يتممكو بالتقادـ المكسب العقارات ممموكا لشخ
القصير استنادا  عقد الصمح لأف ىذا العقد ليس بسبب صحيح كما قدمنا , لكف إذا أعطى 
أحد المتصالحيف عقار خاصا بو لممتصالح الآخر في مقابؿ بعض الأعياف المتنازؿ عمييا 

متنازع عميو يعتبر تصرفا قانونيا ناقلا لمممكية، فإذا فإف الصمح بالنسبة  ىذا العقار غير ال
كاف المتصالح الذي أعطى عقار لا يممكو استطاع المتصالح الآخر إذا كاف حسف النية أف 
يتممكو بالتقادـ المكسب القصير، استنادا  عقد الصمح فيو ىنا تصرؼ قانوني ناقؿ لمممكية 

 .(1)كما قدمنا فيصمح أف يكوف سببا صحيحا
حكـ القضائي : و ىو كاشؼ عف الحؽ لاشيء لو و لا ناقؿ  ومف ثـ لا يصمح أف يكوف ال (5

سببا صحيحا، فإذا رفع شخص دعوى استحقاؽ يطالب فييا بعقار وحكـ لو فإف ىذا الحكـ 
لا يعتبر سببا صحيحا وعمى ذلؾ فإذا ثبت فييا بعد أف ىذا العقار غير ممموؾ لممدعى 

نو ممموؾ لشخص ثالث , لـ يستطيع المحكوـ لو في دعوى عميو في دعوى الاستحقاؽ ولك
الاستحقاؽ حتى لو كاف حسف النية أف يعتبر الحكـ الذي صدر لمصمحتو سببا صحيحا 
حتى يتممؾ العقار ضد مالكو الحقيقي بالتقادـ المكسب القصير ومف باب أولى إذا صدر 

وقضى برفض دعوى  الحكـ في دعوى استحقاؽ لمصمحة المدعى عميو الحائز لمعقار
الاستحقاؽ، فإف المدعى عميو حتى لو كاف حسف النية لا يستطيع أف يعتبر الحكـ الذي 
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صدر لمصمحتو سببا صحيحا وكذلؾ لا يعتبر سببا صحيحا الحكـ الصادر بالقسمة 
 . (2)القضائية فيو لا ينقؿ الممكية بؿ يكشؼ عنيا

 
 
 
 
 
 .1093ابؽ، صالمرجع الس -( د. عبد الرزاؽ السنيوري 1)
 .1093المرجع السابؽ، ص -( د. عبد الرزاؽ السنيوري 2)
 
 

 المطمػب الثػانػي: حسػف الػنيػة.
 تحديد معنى حسف النية:

ويشترط أيضا إلى جانب السبب الصحيح في التممؾ بالتقادـ المكسب القصير, توافر حسف  
الحيازة عمى العقار أو عمى حؽ إذا وقت مف ؽ.ـ.ج: "  828النية عند الحائز وذلؾ تقوؿ المادة 

غير عقاري وكانت مقترنة بحسف النية و مستندة في الوقت ذات سند صحيح فإف مدة التقادـ 
 ".تكوف عشر سنوات...

ومعنى حسف النية ىنا عمى وجو التحديد ىو كما قدمنا أف يكوف الحائز قد اعتقد وقت 
أو الحؽ مف صاحبو، فحسف النية إذف يتحدد  تمقيو الممكية أو الحؽ أنو يتمقى الممكية مف المالؾ

عند الحائز بأنو غمط يقع فيو , يدفعو إلى الاعتقاد بأف المتصرؼ ىو مالؾ العقار أو صاحب 
الحؽ ويجب أف يكوف حسف النية كاملا فأي شؾ يقع في نفس الحائز في أف المتصرؼ قد لا 

 .(1)يكوف ىو المالؾ أو ىو صاحب الحؽ ينفي حسف النية
يستوي أف يكوف الغمط الذي وقع فيو الحائز غمطا في الواقع أو غمطا في القانوف , و  

فيصح أف يتعامؿ الحائز مع مالؾ سابؽ لمعقار تكوف ممكيتو قد فسخت أو أبطمت والحائز يجيؿ 
ذلؾ و يعتقد أف المتصرؼ لا يزاؿ مالكا لمعقار وىذا غمط في الواقع ويصح أف يتعامؿ مع مجرد 

ر حسف النية أو سيئ النية وىو يعتقد أف ىذا الحائز يممؾ العقار بسبب أو بآخر، ىذا حائز لمعقا
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أيضا غمط في الواقع ويصح أف يتعامؿ الحائز مع شخص سند ممكيتو لمعقار ىبة في صورة بيع 
وىو سند عرفي وقد ذكر فيو أف البائع قد وىب الثمف لممشتري , فيعتقد الحائز أف اليبة عمى ىذا 

صحيحة دوف ورقة رسمية ثـ يتبيف بعد أف يشتري العقار مف الموىوب لو أف اليبة باطمة الوجو 
لأنيا ىبة مكشوفة لا ىبة مستترة , فلا بد مف كتابتيا في ورقة رسمية وىذا غمط في القانوف , 
سواء كاف الغمط في الواقع أو في القانوف , فقاضي الموضوع ىو الذي يقدر دوف معقّب عميو 

سف النية نتيجة ليذا الغمط و ما إذا كاف الغمط مغتفر فيستقيـ مع حسف النية أو غير توافر ح
 .(2)مغتفر فينفي حسف النية

 
 
 
 
 
 
 .1106-1105المرجع السابؽ، ص -( د. عبد الرزاؽ السنيوري 1)
 .111المرجع السابؽ، ص -( د. محمدي فريدة زواوي 2)
 
 

 متصرؼ فيو ينفي حسف النية:الفرع الأوؿ: عمـ الحائز بعيوب السند ال
وعمـ الحائز بالعيوب التي تشوب سند مف تمقى منو الممكية و أف ىذا السند باطؿ أو قابؿ  

للإبطاؿ أو قابؿ لمفسخ أو معرض للإلغاء بأي وجو مف الوجوه, ينفي عند الحائز حسف النية 
 الواجب توافرىا.

لا باطمة في الشكؿ وكاف يعمـ وعمى ذلؾ إذا تعامؿ الحائز مع شخص سنده عقد ىبة مث
ذا  ببطلاف اليبة ليذا السبب, فإنو يكوف عالما بأنو تعامؿ مع غير مالؾ , فينتفي حسف النية  وا 
تعامؿ مع مالؾ سنده عقد بيع صدر لو مف قاصر وكاف الحائز يعمـ ذلؾ، فإنو يكوف عالما بأف 

طؿ ىذا السند أصبح المتصرؼ غير سند مف تصرؼ لو في العقار قابؿ للإبطاؿ وأف القاصر إذا أب
مالؾ بأثر رجعي  ومف ثـ يكوف عالما بأنو تعامؿ مع شخص يحتمؿ أف يظير أنو غير مالؾ, 
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ذا تعامؿ مع مشتري لمعقار، لـ يوفي ثمنو لمبائع وكاف الحائز يعمـ ذلؾ, فإنو  فينتفي حسف نيتو وا 
ف السند إذا فسخ ليذا السبب، ظير يكوف عالما بأف سند المتصرؼ قابؿ لمفسخ لعدـ دفع الثمف وأ

أف المتصرؼ غير المالؾ و ثـ يكوف عالما بأنو تعامؿ ىنا أيضا مع شخص يحتمؿ أف يظير أنو 
 .(1)غير مالؾ  فينتفي حسف نيتو كذلؾ

وعمى ذلؾ أيضا إذا تعامؿ الحائز مع مالؾ لمعقار تحت شرط فاسخ أو تحت شرط واقؼ  
ا بأف السند المتصرؼ معرض لمزواؿ بتحقؽ الشرط الفاسخ أو وكاف يعمـ ذلؾ , فإنو يكوف عالم

بعدـ تحقؽ الشرط الواقؼ ومف ثـ يكوف عالما بأنو تعامؿ مع شخص يحتمؿ أف يظير أنو غير 
 .(2)مالؾ فينفي حسف النية

 الفرع الثاني: عمـ الحائز بعيوب السند لا ينفي حسف النية:
المحتـ أف يشوبو وىو أف يكوف ىذا السبب وىناؾ عيب نشوب السبب الصحيح دائما  ومف  

الصحيح صادر مف غير مالؾ , كما سبؽ القوؿ , فيذا العيب وحده ىو الذي يجب أف يجيمو 
 الحائز , لأف حسف النية كما قدمنا الجيؿ بأف السبب الصحيح صادر مف غير مالؾ.
غير صالح لأف أما العيوب التي تشوب السبب الصحيح, فمنيا ما يجعؿ التصرؼ القانوني 

يكوف سببا صحيحا , كالتصرؼ الباطؿ و التصرؼ الظني و التصرؼ الصوري , ىذه المسألة ترجع  
إلى السبب الصحيح لا إلى حسف النية، سواء عمـ الحائز بأف التصرؼ باطؿ أو ظني أو لـ يعمـ , 

ف النية أو فإف السبب الصحيح نفسو غير موجود فلا محؿ إذف لمبحث فيما إذا كاف الحائز حس
سيئيا، ففي الحالتيف لا يستطيع أف يمتمؾ العقار بالتقادـ المكسب القصير لانعداـ السبب 

 . (3)الصحيح
 
 
 .1107المرجع السابؽ، ص -( د. عبد الرزاؽ السنيوري 1)
 .1108المرجع السابؽ، ص -( د. عبد الرزاؽ السنيوري 2)
 .1108المرجع السابؽ، ص -( د. عبد الرزاؽ السنيوري 3)
 

بقية العيوب التي تشوب التصرؼ القانوني لا يكوف مف شأنيا أف تجعمو غير موجود و ذلؾ  
كأف يكوف التصرؼ قابلا للإبطاؿ وىذا لنقص في الأىمية أو لعيب في الرضا أو قابلا لمفسخ أو 
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 معمقا عمى شرط فاسخ أو شرط واقؼ، فيذه العيوب لا تمنع التصرؼ مف أف يكوف سببا صحيحا و
عمـ الحائز بيا لا ينفي حسف النية وعمى ذلؾ، إذا أشترى الحائز مف غير المالؾ عقارا و كاف 
البائع قاصر أو كاف البيع مشوبا بغمط أو تدليس أو إكراه، فإف السبب الصحيح يكوف قابلا للإبطاؿ 

ي كما قدمنا وعمـ الحائز بأف السبب الصحيح قابؿ للإبطاؿ لنقص الأىمية أو لعيب في الرضا لا ينف
 حسف النية، فيستطيع إذا أف يمتمؾ العقار ضد المالؾ الحقيقي بالتقادـ المكسب القصير.

وعمى ذلؾ أيضا , إذا اشترى الحائز العقار مف غير مالكو و قسط عميو الثمف سنوات عدة 
ح ىنا واشترط البائع أف يكوف البيع مفتوحا إذا لـ توفى الأقساط في مواعيدىا، فإف السبب الصحي

يكوف قابؿ لمفسخ بمجرد التأخر عف دفع الأقساط وعمـ الحائز بذلؾ لا ينفي حسف النية , 
 . (1)فيستطيع إذف أف يتممؾ العقار المبيع ضد المالؾ الحقيقي بالتقادـ المكسب القصير

 الفرع الثالث: إثبات حسف النية:
الدليؿ عمى العكس وقدمنا )ؽ.ـ.ج( تنص عمى حسف النية ما لـ يقـ  828رأينا أف المادة  

أنو لا يطمب مف الحائز أف يثبت حسف النية، فالمفروض فيو أصلا أنو حسف النية حتى يثبت 
 العكس.
فحسف النية دائما مفترض حتى في حالة الغمط في القانوف عمى الرغـ مف أف ىذا الأمر  

أنو  يبقى حسف النية لدى متعارض مع المبدأ القائؿ بأنو ليس لأحد أف يدعي جيمو لمقانوف، إلا 
 .(2)الحائز مفترضا

ويستطيع مدعي العكس إثبات ذلؾ بكافة طرؽ الإثبات لأف الحيازة واقعة مادية يجوز  
 إثباتيا بالبينة والقرائف، كما يستطيع المدعي إثبات سوء نية الحائز بإحدى الطرؽ الثلاث التالية:

 و كاف ناشئا عف خطأ جسيـ.أف يثبت أف جيؿ الحائز لعدـ ممكية مف تصرؼ إلي -1
 أف يثبت أف الحائز كاف يعمـ زقت تمقي الحؽ أف مف تصرؼ إليو غير مالؾ. -2
 .(3)أف يثبت أف الحائز قد اغتصب الحيازة -3

 
 
 
 
 .1109المرجع السابؽ، ص -( د. عبد الرزاؽ السنيوري 1)
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 .113المرجع السابؽ، ص -( د. محمدي فريدة زواوي 2)
 .114المرجع السابؽ، ص -اوي ( د. محمدي فريدة زو 3)
 
 

تبقى الحيازة محتفظة عمى الصفة التي ؽ.ـ.ج تقضي ما يمي: "  826ويلاحظ أف المادة  
 ". دليؿ عمى خلاؼ ذلؾ كانت عمييا وقت اكتسابيا ما لـ يقـ 

وعمى ذلؾ فإذا كانت الحيازة قد بدأت قبؿ بدأ سيراف التقادـ القصير لسوء نية، كما لو كاف  
اضعا يده عمى عقار وىو عالـ بأنو ليس ممموكا لو ثـ اشتراه بعد ذلؾ وأشير البيع، الشخص و 

فتبقى حيازتو بسوء نية وعميو أف يقيـ الدليؿ العكسي بأف يثبت أنو أصبح حسف النية وقت 
 .(1)الشير
لقد سبؽ أف تطرقنا إلى ما يتعرض المدة مف وقؼ وانقطاع وىذا ما ينطبؽ عمى التقادـ  

 التقادـ القصيرالطويؿ و 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 .316، ص1985نظاـ الممكية الاسكندرية  -( د. محمد جماؿ1)
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 المكسب:  التقادـأحكاـ  :الفصؿ الثاني
المكسب ىو وضع قانوني ناتج عن واقعة مادية يتوافر فييا كل من العنصرين المادي  التقادم

عرض من خلال ما سيأتي إلى إبراز تانونية ىامة وسنفالتقادم المكسب لو آثار ق افمذ ،والمعنوي وىي الحيازة
ذلك ما يخص تسوية وضعية الحائز عن طريق كآثار التقادم المكتسب من خلال أنو سبب لكسب الممكية و 

 إعداد عقد شير وتحرير شيادة الحيازة.
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 .بػادـ المكسػار التقػث الأوؿ: آثػالمبح
نقطاع عمى النحو الذي أشرنا إليو في المكسب بعد مراعاة أسباب الوقف و الا ممت مدة التقادمتكاإذا 

من أن يتمسك بو، بل إنو يجوز  الفصل الأول، فإن الحق لا يكسب بالتقادم من تمقاء نفسو بل لابد لمحائز
ز بالتقادم  مدة التقادم ألا يتمسك بو وأن ينزل عنو فيبقى الحق لصاحبو ولا يكسبو الحائ اكتماللمحائز بعد 

 : (1)انــمسألت فنا إذا
 ( وجوب التمسك أو الدفع بالتقادم.1
 ( النزول عن التقادم. 2

ا فيما يخص التمسك بو أمام ذسري قواعد التقادم المسقط عمى التقادم المكسب وىتوفي كمتا الحالتين 
 .ج.ق.م 832القضاء والتنازل عنو وذلك حسب نص المادة 

كسب الممكية بالتقادم  اطرق بشأن وجوب التمسك بالتقادم المكسب وكذوىذا ما يدفعنا إلى الت
 .(2)المكسب

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 .1559، صالمرجع السابؽ -( د. عبد الرزاؽ السنيوري1)
 .117، صالمرجع السابؽ –( د. محمدي فريدة زواوي 2)
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 .وجوب التمسؾ بالتقادـ المكسب ب الأوؿ:ػالمطم
التقادم المسقط عمى التقادم المكسب فيما يتعمق بحساب قواعد سري ت .ج: "ق.م 832تنص المادة 

تفاق عمى تعديل المدة وذلك الإو التمسك بو أمام القضاء و التنازل عنو و  وانقطاعووقف التقادم و المدة 
 . " بو ىذه القواعد مع طبيعة التقادم المكسب ضي لا تتعار ذبالقدر ال

ل يجب أن بلا يجوز لممحكمة أن تقضي بالتقادم  "  قول:ت .جق.م 321ومن تم فإن نص المادة 
ويجوز  يو أو أي شخص لو مصمحة فيو و لو لم يتمسك بوئـنأو من أحد دا ينيكون ذلك بناء طمب المد

 ". ولو أمام محكمة الإستئناف ىالتمسك بالتقادم في أي حالة من حالات الدعو 
 يمي: ص إلى مامفإن ما طبقنا ىذا النص عمى التقادم المكسب نخ

وىو أن المحكمة لا تقضي بالتقادم المكسب من تمقاء نفسيا بل لابد من التمسك بو وىنا التمسك بو 
يكون من كل حائز وكل ذي مصمحة ويجوز أيضا التمسك بالتقادم المكسب في أي حالة تكون عمييا 

 .(1)الدعوى
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 .117، صابؽالمرجع الس –د. محمدي فريدة زواوي ( 1)
 

 الفرع الأوؿ: التقادـ المكسب ليس مف النظاـ العاـ:
يجوز لممحكمة أن تقضي من تمقاء نفسيا بكسب الحق بالتقادم، بل يجب عمى كل ذي لا حيث 

، كما نصت (1)مصمحة أن يتمسك بو، فإذا ما تمسك بو ذو المصمحة وجب عمى المحكمة أن تقضي بو
 ج.ق.م. 321المادة عميو 

عبارة تدل في وضوح عمى أن الحائز يتمسك بالتقادم تكفي  تمسك بالتقادم شكل خاص، فإنووليس لم
كالتقدم إلى المحكمة وذلك بأخذ ما تراه من  ،لا تدون ولا تفيم التيبتعادا عن الشفوية أو العمومية اوىذا 

و يجب  (2)ي عام لك كون التمسك ىنا يجب أن يكون طمبا قائما بذاتو ولا يتدرج في طمب أصمذالدفوع و 
 التمسك بو أمام القضاء. 

 وقد أوجب القانون عمى ذي المصمحة أن يتمسك بالتقادم للأسباب الآتية:
عتبارات تمت لممصمحة العامة عمى اإن كان مبنيا  فيوليس كسب الحق بالتقادم من النظام العام  (1

رأى أن يتمسك بالتقادم أو فإن  ،إلا أنو يتصل بمصمحة الحائز الخاصة ،لضمان الأوضاع المستقرة
 النزول عنو فيدا شأنو.

 نان بخصوص وجود حق لو.ئطمالاالتمسك بالتقادم بضمير الحائز وىذا من حيث  اتصال (2
من شأنو أن يثير وقائع كثيرة لا يتيسر لمقاضي أن يستخمصيا من تمقاء ما  ما تقدميضاف إلى  (3

لخصوم ويكون محلا لمناقشتيم حتى يتفحص قع الأوراق والمستندات، فلا بد أن يثير اانفسو من و 
 .  (3)وجو الحق فيو

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 .117، صالمرجع السابؽ –د. محمدي فريدة زواوي ( 1)
 .1562-1561، صالمرجع السابؽ – عبد الرزاؽ السنيوريد. ( 2)
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والتقادـ (  ةب كسبيا ) الحياز حقوؽ العيشة الأصمية أسباال -شرح القانوف المدني المصري. الجزء الرابع –كامؿ مرسي د. ( 3)
 .73، 72ص ،1952الطبعة الثانية. القاىرة 

 
 

 الفرع الثاني: التمسؾ بالتقادـ المكسب دفع موضوعي:
التمسك بالتقادم يكون في صورة دفع يدفع بو الحائز وىو دفع موضوعي يجوز إبدائو في أي حالة و 

أمام  رجة أودك بالتقادم أمام المحكمة أول ويجوز التمس من حالات الدعوى حتى إقفال باب المرافعة
 .(1)سـالمجم

يجوز التمسك بالتقادم في أية حالة من حالات الدعوة ولو أمام  " :ق.م.ج 321/2وقد نصت المادة 
   ." الإستئنافيةالمحكمة 

طيع ذلك أن المحكمة العميا لا تست ،يجوز التمسك بالتقادم لأول مرة أمام المحكمة العميا غير أنو لا
 .(2)ع بيا أمام محكمة الموضوعدفلم يسبق ال ةو جديدوجأر في نظال

مرة  لأولبالتقادم فيجوز لمحائز الدفع  ،ولكن إذا أحالت المحكمة العميا الدعوى إلى المجمس القضائي
التي أحيمت إلييا الدعوى ويجوز لو التمسك بالتقادم في أية مرحمة من مراحل الدعوى قبل  أمام المحكمة

   .(3)المرافعة أمام محكمة الإحالةباب فال إق
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 .118( د. محمدي فريدة زواوي، المرجع السابؽ، ص1) 
 .1563، صالمرجع السابؽ – ( د. عبد الرزاؽ السنيوري2)
 .73، صالمرجع السابؽ – ( د. كامؿ مرسي3)
 

 .بالتقادـ المكسب ب الممكيةػي: كسػب الثانػالمطم
مدة التقادم  انتياءكون كسب الممكية مباشرة بعد تكسب الممكية وىنا قد  ،لتقادم المكسبيترتب عمى ا

كون أن التقادم المكسب يعد سببا مباشرا لكسب الممكية أو يكون كسب الممكية بأثر رجعي كون أن التقادم 
 المكسب يكسب الممكية بأثر رجعي.

 :كيةمباشر لكسب الممسبب الفرع الأوؿ: التقادـ المكسب 
ليس التقادم المكسب مجرد قرينة قانونية غير قابمة لإثبات العكس عمى أن الحائز ىو المالك لمعين  

فمو أن الحائز كان غير مالك لمعين  ،بل ىو سبب مباشر لكسب الممكية ،مدة اللازمة لمتقادممالتي حازىا ل
فإن  ،سالفة الذكرالق.م.ج  827وحازىا مدة خمس عشرة سنة في التقادم الطويل وىذا حسب نص المادة 

 مباشرة. يالعين أو الحقلى كسب الحائز الممكية إىذا يؤدي 
ان كنو بتوافر الحيازة لدى شخص و أ ،السالفة الذكر ق.م.ج 828/1كما يستدل أيضا من المادة  

 ،قصيرزمن المتطمب في التقادم الالبمرور  يكسب الممكية أو الحق العيني ،سن النية ولديو سبب صحيحح
مدة التقادم الطويل  زهفالتقادم المكسب يعد سببا مباشرا لكسب الممكية إذا كان الحائز غير مالك لمعقار وحا

لى إا دستناافإن ممكية العقار تنتقل من المالك الأصمي إليو ويصبح مالكا  ،أو القصير و تمسك بالتقادم
 التقادم المكسب.

لى إ فاستندلكن صاحب الحق لم يستطيع إثباتو  ،دا من قبليقرر التقادم حق ممكية موجو  وغالبا ما 
لى التقادم ورغم إ استندالتقادم ورغم ذلك يعتبر صاحب الحق مالكا لمشيء بالتقادم لأنو لم يستطيع إثباتو ف

ذلك يعتبر صاحب الحق مالكا لمشيء بالتقادم لأنو لم يستطيع إثبات حق ممكية بطريقة أخرى فيرجع الفضل 
 . (1)ادم المكسب في ممكيتوالى التق

 الفرع الثاني: التقادـ المكسب يكسب الممكية بأثر رجعي.
ذا كسب الحائز الممكية بالتقادم عن طريق التمسك بو , فإن الممكية تنتقل    لا منلى الحائز , إوا 

من وقت  كتمال مدة التقادم المكسب فحسب , بل تنتقل إليو بأثر رجعياوقت التمسك بالتقادم أو من وقت 
لى التقادم المكسب فيعتبر الحائز مالكا لمعين التي كسبيا بالتقادم من وقت أن وضع إبدء الحيازة التي أدت 

لى وقت بدأ إستناد التقادم بأثر رجعي او  (2)يده عمييا بنية تممكيا , ويكون مالكا إياىا طوال مدة التقادم
 سريانو إنما تقضي بو طبيعة نظام التقادم.
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 .115. محمدي فريدة زواوي، المرجع السابؽ، صد( 1)
 .625. عبد المنعـ البدراوي، المرجع السابؽ، صد( 2)
 

  

 :ويترتب عمى الأثر الرجعي لمتقادم النتائج التالية
من المفروض أن الحائز لا يستحق من الثمار إلا ما قبضو و فمند بدء الحيازة: لمثمار تممك الحائز  (1

فإن الحائز يعتبر مالكا لمثمار منذ بدء الحيازة  ،لأثر الرجعي لمتقادملرا حسن النية و لكن نظىو 
 ،ىذا الحكم بأن الحائز يعتبر مالكا لمعقار منذ بدء سريان التقادمويفسر حتى لو كان سيئ النية 

 فيو بذلك يستحقيا. ،فيكون العقار ممكو وقت إنتاج ىذه الثمار
لمالك الأصمي عمى العقار خلال مدة التقادم في مواجية عدم سريان الحقوق العينية التي رتبيا ا (2

عتبار الحائز مالكا لمعقار منذ بدء سريان التقادم و ينفي من المالك الأصمي وىذا راجع لا. الحائز
فإن  ،فإذا رتب ىذا الأخير حق رىن عمى العقار خلال ىذه المدة ،لمعقار خلال ىذه الفترة توممكي

في مواجية الحائز وتجدر الإشارة ىنا  ير سغير مالك و من ثمة لا يىذا الرىن يكون صادرا من 
 .(1)في مواجية الحائزتسري لى أن الحقوق العينة التي رتبيا المالك الأصمي قبل بدء سريان التقادم إ

 ( يترتب عمى الأثر الرجعي لمتقادم نفاذ الحقوق العينية التي رتبيا الحائز عمى العقار خلال مدة  3     
  ،مدة التقادم يعتبر الحائز مالكا لمعقار منذ بدء الحيازة بأثر رجعي اكتمالذلك لأنو بمجرد  ،التقادم        

 اكتساب بعد ة تفيصبح مالكا لمعقار وقت ترتيب الحق العيني عميو وتصير ىذه الحقوق نافذة وبا        
 .(2)الممكية بالتقادم        
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 .116ة زواوي، المرجع السابؽ، ص. محمدي فريدد( 1)
 .1575-1574. عبد الرزاؽ السنيوري، المرجع السابؽ، صد( 2)
 
 
 

 ي: تسوية وضعية الحائز مع نظاـ الشير العيني.ػث الثانػالمبح
ما يتفق وطبيعتو فإنو حتى تؤتي و  استعمالوإذا كانت الحيازة ىي السيطرة الفعمية عمى الحق و  
أن تتوافر فييا الشروط التي أوجبيا القانون علاوة عمى عنصرييا المادي )السيطرة( يجب ، القانونيةآثارىا 

 827جاءت بو أحكام المادة  تممك بالتقادم المكسب وىو ماالأمكن  ،فر ذلكامتى تو  ،والمعنوي )القصد(
 27ـالموافق ل 1428صفر عام  79المؤرخ في  77/72احتواه القانون رقم ق.م.ج و ما يمييا و كذا ما 

يتضمن تأسيس إجراء لمعاينة حق الممكية العقارية وتسميم سندات الممكية عن طريق  2777فبراير سنة 
 .(1)تحقيق عقاري 
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 .153، ص2554إثبات الممكية العقارية والحقوؽ العينية، دار اليومة، طبعة  -. عبد الحفيظ بف عبيدةد( 1)
 
 

 د الشيرة.ر عقػ: تحريالأوؿب ػالمطم
لى شروط إلى لمحة تاريخية عنو ومفيوميا ثم ننتقل إالشيرة نشير عقد لى إعداد إقبل التطرق  

 ستفادة منو و مراحمو و أخيرا إجراءات إعداده.الا
 12/11/1975المؤرخ في  75/74مر نظام الشير العيني بمقتضى الأ بنيياشرعت الجزائر منذ ت

السجل العقاري و المراسيم التطبيقية لو في مسح مجموعة  سو تأسي المتضمن إعداد مسح الأراضي العام
إذ لم يتم مسح أكثر من ثلاث  ،لكن ىذه العممية لم تتقدم كثيرا ،من البمديات عمى مستوى التراب الوطني

تزال مساحات شاسعة من الأراضي لم تمسيا عممية المسح و بالتالي لم تحرر عقودىا ومرد  بمديات ولا
بالمرسوم  1983كل ىذه المعطيات جعمت المشرع الجزائري يتدخل في سنة  ،العممية مكمفة لمغايةأن  ،ذلك
ن إجراء إثبات التقادم المكسب و إعلان عقد الشيرة بـيّـالذي  ،21/75/1983المؤرخ في  83/352رقم 

 79/76/1984المؤرخ في  74513ف بالممكية ثم تلاه منشور وزاري مشترك يحمل رقم راعتالمتضمن الا
حصول عمى سندات ممكية عن لمبتشجيع وحذف المواطنين الذين يحوزون أراضي لم تشتمميا عممية المسح 

 1997طريق إعداد عقد الشيرة و لم تتوقف خطوات المشرع الجزائري عند ىذا الحد بل تدخل أيضا سنة 
، المواطنين وخوّلالعقاري المتضمن قانون التوجيو  18/11/1997المؤرخ في  97/25بموجب القانون رقم 

 ،ن يتحصموا عمى سند حيازي يسمى شيادة الحيازةأ ،زون بالمناطق التي لم تمسسيا عممية المسحو الذين يح
 91/254مجمس الشعبي البمدي المختص إقميميا وقد حدد المرسوم التنفيذي رقم التسمم لو من قبل رئيس 

 79المؤرخ في  77/72احتواه القانون رقم و كذا ما  .(1)كيفية إعدادىا و تسميميا 27/77/1991المؤرخ في 
يتضمن تأسيس إجراء لمعاينة حق الممكية العقارية وتسميم  2777فبراير سنة  27الموافق لـ 1428صفر عام 

 سندات الممكية عن طريق تحقيق عقاري
 :   مفيوـ عقد الشيرة

شروطيا ورتبت  استوفتلحيازة التي ىو عبارة عن محرر رسمي يتضمن وثيقتين , يتم فيو إشيار ا 
آثارىا في إثبات الممكية بالتقادم المكسب , حيث يعد ىنا العقود التصريحية التي يقتصر دور الموثق فييا 

 .(2)اـراءات المفروضة قانونـلإجايبات و ـعمى تمقي تصريح من الحائز ويحرر لشأنو عقد طبقا لمترت
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 .2551د الرابع، سنة ( المجمة القضائية لمموثؽ، العد1)
 .187، ص2555. حمدي باشا عمر، نقؿ الممكية العقارية، الطبعة الأولى، سنة د( 2)
 
 

 :مف عقد الشيرة ةدالاستفاالفرع الأوؿ: شروط 
ييدف ىذا القانون إلى تأسيس : " 2777فبراير  27المؤرخ في  77/72 قانون رقممن ال 71تنص المادة  

 ".العقارية وتسميم سندات الممكية عن طريق تحقيق عقاريإجراء لمعاينة حق الممكية 
" يطبق إجراء معاينة حق  2777فبراير  27المؤرخ في  77/72من القانون رقم  2وىذا ما تضمنتو المادة 

 75/74الممكية العقارية عمى كل عقار لم يخضع لعمميات مسح الأراضي العام المنصوص عمييا في الأمر رقم 
والمذكور أعلاه، ميما كانت طبيعتو  1975نوفمبر سنة  12الموافق لـ 1395العقدة عام  ذي 78المؤرخ في 

القانونية يشمل ىذا الإجراء العقارات التي لا يحوز أصحابيا سندات ممكية أو التي حررت بشأنيا سندات ممكية قبل 
 والتي لت تعد تعكس الوضعية العقارية الخاليـة ". 1961أول مارس سنة 

: " يمكن كل شخص طبيعي أو معنوي يمارس حيازة عمى عقار سواء بنفسو مباشرة 74المادة  كما نصت
أعلاه، أن يطمب فتح تحقيق عقاري  72أو بواسطة شخص آخر ويحوز سند ممكية كما ىو مبين في نص المادة 

 لمعاينة حق ممكيتو وتسميمو سند الممكية.
 لح الحفظ العقاري الولائي المختص إقميميا.توجو طمبات فتح التحقيق العقاري إلى مسؤول مصا

يحدد محتوى الطمب والوثائق المرفقة بو عن طريق التنظيم، مما تقدم فإن شروط الاستفادة من عقد الشيرة 
 كالتالي: 

 يكون الطالب مالكا لعقود رسمية تتعمق بالعقار المطالب لإثبات ممكيتو. أن (1
السجل  سإعداد المسح العام وتأسي ،المتضمن الحيازة 74-75يكون ىذا العقار خضع لإجراءات الأمر  أن (2

عمى سند رسمي يثبت  فالحائزون بالبمديات التي خضعت ليذا الإجراء يحصمون في نياية العممية ،العقاري
 فتر العقاري. دممكية تشتمل في ال

 ادم. ـيازة والتقلأن ىذه الأموال لا تكسب بالح ،أن لا يكون العقار موضوع الطمب من الأموال العامة (3

لى الموثق إبطمب  تقديم الطالب لنفسو أو بواسطة وكيل خاص أو ممثمو الشرعي بالنسبة لناقص الأىمية,
 ي : ـم لمموثق ما يمدلب أن يقاطالختصاص مكتبو ويجب عمى االذي يقع العقار في دائرة 

 مساحتو(.، شتملاتوم ،رعوية و موقعو ،كل المعمومات اللازمة عن طبيعة العقار )أرض فلاحية -
 .نالمستفيديتعين الرسوم و التكاليف المترتبة عمى العقار مع تعين ذوي الحقوق و  -
 وثائق الحالة المدنية الخاصة بالمعني أو المعنيين. -
 الشيادات المكتوبة. -
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 يعده خبراء معتمدون. ،مخطط الممكية -
 ق.م.ج. 827لمادة تصريح بالشرف أن الطالب أو الطالبين يمارس حيازة تطبيق أحكام ا -
  .(1)التي تمكنو أن يدلي بيا كالعقد العرفي الثابت أو العقد التوثيقي ،سندات أو شيادات جبائية -

 
 
 

 .154-153( د. عبد الحفيظ بف عبيدة، المرجع السابؽ، ص1)
 

 :الفرع الثاني: إجراءات عقد الشيرة
مراحل وكل مرحمة من ىذه المراحل تتخمميا يمر عقد الشيرة قبل شيره بالمحافظة العقارية بمجموعة من ال

، تستدعي تدخل كل من مكاتب التوثيق و إدارة أملاك الدولة والشؤون العقارية في الولاية  ،إجراءات معينة
يتم إجراء التحقيقات العقارية تحت سمطة ومراقبة مسؤول : " 77/72من القانون رقم  9حيث تنص المادة 

 ي.مصالح الحفظ العقاري الولائ
يباشر التحقيق العقاري محقق عقاري يعينو مسؤول مصالح الحفظ العقاري الولائي من ضمن أعوان  

سمك مفتشي أملاك الدولة وعند الاقتضاء يجوز لموزير المعني أن يكمف أي عون من أعوان التابعين 
 ". للأسلاك المعادلة. تحدد كيفيات ىذه المادة عن طريق التنظيم

يحرر محضر نيائي تدرج فيو نتائج التحقيق : " 77/72من القانون رقم  13كما تنص المادة  
شيار نتائجو وكذا كيفية  العقاري، تحدد عن طريق التنظيم العمميات الإجرائية المتعمقة بالتحقيق العقاري وا 

 ".ترتيب وحفظ الوثائق التي جمعت أو أعدت أثناء التحقيق العقاري
في حالة ما إذا ثبت حق الممكية نتيجة التحقيق : " 77/72رقم من القانون  15كما تنص المادة  

العقاري يصدر مسؤول مصالح الحفظ العقاري الولائي عمى أساس المحضر النيائي المنصوص عميو في 
أعلاه مقررا يتعمق بالترقيم العقاري بإسم المالك المعني بالعقار محل التحقيق العقاري، يرسل  13المادة 

 ".لعقاري لممحافظ العقاري المختص إقميميا قصد التنفيذمقرر الترقيم ا
 حيث يقوم المحافظ العقاري بما يمي: 

a.  .الترقيم العقاري وذلك بشير حقوق المعاينة في السجل العقاري أثناء التحقيق 
b. .يرسل سند الممكية إلى مسؤول مصالح الحفظ العقاري الولائي لغرض تسميمو إلى المعني 

c.  سند الممكية عن طريق التنظيم.تحديد شكل ومحتوى 

d.  تقييد الاحتجاجات أو الاعتراضات المثارة أثناء التحقيق العقاري في سجل خاص مفتوح ليذا
 .77/72من القانون  11الغرض لدى مسؤول مصالح الحفظ العقاري الولائي حسب المادة 
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e. تي تمت من في حالة عدم وجود اعتراض يقوم الموثق بتدوين تاريخ العقد والإجراءات ال
كتابات ولصق ونشر ثم الإشارة إلى عدم وجود اعتراض في الآجال القانونية وتدوين ىوية 
الطالب الحائز والشاىدين وتعيين العقار حيث يحرر العقد في نسختين يحتفظ بالأصل الذي 
 يوقع عميو الموثق المعني والشاىدين وتسمم نسخة ثانية لممعني بعد إتمام إجراءات التحقيق.

 
 
 

 :الفرع الثالث: مراحؿ تحرير عقد الشيرة
  تحرير عقد الشيرة من قبل الموثق لا يخضع لنفس الإجراءات والشكميات التي تخضع ليا العقود

 فيكتفي الموثق بالإشارة الى ما يمي:  ...الخ،ة عمى العقارات كالبيع و اليبةبنصمال ،خرىالتوثيقية الأ
 ت ممكيتو عن طريق التقادم بعد أخذ ىويتو.إثبا التمسحضور صاحب الطمب الذي  -
 تحديد العقار المراد كسبو وفقا لمخطط الخبير. -
 لى عدم خضوعو لإجراءات مسح الأراضي.إالإشارة  -
 قد قدم الوثائق المطموبة. حقصاحب ال أنالتأكد من  -
 .(1)من الخواص عتراض ضد الطمب لا من السمطات و لااإثبات عدم و جود أي  -
 1976ديسمبر  79المؤرخ في  76/175شتراط قانون التسجيل بموجب الأمر رقم اد وذلك بتسجيل العق، 

التابع  الضرائببمفتشية  (التسجيل والطابع) توتسجيل مختمف العقود التي تحرر بمعية الموثق لدى مصمح
 ليا مكتب التوثيق إقميميا وذلك في أجل لا يتجاوز شير تحت طائمة غرامة تأخيرية.

 المؤرخ في  76/63من المرسوم رقم  97عقد ضمن الأجل المنصوص عميو في المادة شير ال
المؤرخ في  75/74مر من الأ 14ستنادا لأحكام المادة واسجل العقار  بتأسيسالمتعمق  25/73/1976
فإن شير عقد الشيرة يكون ، المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسيس السجل العقاري 12/11/1975

 .(2)حافظة العقارية المختصةأمام الم
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 .61( د. حمدي باشا عمر، المرجع السابؽ، ص1)
 .63( د. حمدي باشا عمر، المرجع السابؽ، ص2)
 

 المطمب الثاني: شيادة الحيازة.
 عمى أية حال محرر يكتسي طابعا رسميا وىي ،إن شيادة الحيازة ىي شبو عقد أو مقرر إداري

ن ىذه  رسمي يثبت لمحائز حق الحيازة عمى العقار محل الشيادة بعد إتمام إجراءات تسجيميا أو إشيارىا وا 
كتساب الممكية عن طريق التقادم لى سند الممكية ولكن يمكن أن تكون سندا قويا لاإالشيادة لا ترقى 

 فقا للإجراءات القانونية السارية المفعول.و المكسب 
 :إجراءات شيادة الحيازة :الفرع الأوؿ

وما يمييا من نفس  74والمادة  73والمادة  77/72من القانون  72ملا بالمادة ع :طمب شيادة الحيازة* 
القانون أنو يجوز لكل حائز لعقار لم يحرر عقد رسمي من العقارات الخاصة غير عمومية يقع في بمدية لم 

 : تخضع أراضييا لإجراءات مسح الأراضي ولطمبيا لا بد من توافر ما يمي
 النية. نةكون الطالب حائز لمعقار محل الطمب حيازة ىادئة واضحة و علانية و حسأن ي -
 أن تستمر ىذه الحيازة سنة عمى الأقل. -
 عقار خاص أي غير تابع لأملاك عمومية.عمى أن تنصب حيازة الطالب  -
 يكون العقار محل الطمب عقد رسمي سواء كان ىذا الطمب إداري أو توثيقي.لا أن  -
 ا العقار في تراب بمدية تم فييا إجراء مسح الأراضي حيث يتخذ إجراءين: أن لا يقع ىذ -

نيا جميع البيانات المفيدة حول العقار إجراء فردي: وذلك بقيام المترشح بتقديم عريضة كتابية يضمّ 
 ثنين.اين المستفيدين وكذا ىوية صاحب العريضة وتوقيع شاىدين يمحل الحيازة مع تع

الحضري ذات المنفعة أو برامج التجميع العقاري  مج التحديث الريفي أوإجراء جماعي: يخص برا
 .(1)بمقتضى قرار صادر من الوالي

قبل المواطن المعني عن من يوما الموالية لتاريخ العريضة  15ثم يشرح ممخص العريضة خلال 
 مقر البمدية لمدة شيرين و ينشر في جريدة رسمية.بطريق المصق 
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يوما من تاريخ الإيداع  15ي مدير أملاك الدولة والشؤون العقارية خلال ثم ينتقل الى طمب رأ
الاعتراضات في حالة الاحتجاج عمى صفة الحائز أو الحائزين  قيثم تم ،تحديد الطبيعة القانونية لمعقارل

 سواء من الخواص أو السمطات العامة.
 
 
 
 

 
 .133( د. عبد الحفيظ بف عبيدة، المرجع السابؽ، ص1)
 

يرا تسميم شيادة الحيازة بعد شيرىا لمصمحة الشير العقاري وذلك بالتسجيل أخو 
(l’enregistrementلمصمحة التسجيل والطابع لمفتش )ة الضرائب وىذا من أجل تحصيل الجانب ي

الضريبي لصالح الخزينة العمومية والشير وذلك بالفحص السريع عمى غرار كل وثيقة خاضعة للإشيار 
يادة الحيازة في نسختين وذلك الفحص يكون من طرف محافظ عقاري والتأكد من ىوية تودع ش ،العقاري

 .(1)ينا دقيقايين العقار تعيالشخص و تع
مسك كمجموعة من البطاقات  عيوما م 15الإيداع والرسم المطبق خلال سجل وتمييا التسجيل في 

المتعمق  25/73/1976لمؤرخ في ا 76/63من المرسوم رقم  114-113العقارية طبقا لأحكام المادتين 
 .(2)سجل عقاري المعدل و المتمم  سبتأسي
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 .139( د. حمدي باشا عمر، المرجع السابؽ، ص1)
 146-145( د. حمدي باشا عمر، المرجع السابؽ، ص2)
 

 :الفرع الثاني: آثار شيادة الحيازة في إثبات حؽ العيف
أن يكون دائما مدعى عميو و يفترض في  ،ممتاز في دعوى الحيازة لمحائز مركز حإن الحيازة تمن

الحائز "  :ق.م.ج 823ادة ــــلى حين إثبات العكس حسب المإئز حيازة مادية أنو حائز قانوني وأنو مالك االح
 " حيث تثبت الممكية بثلاث طرق:  لحق يفترض أنو صاحب ليذا الحق يتبن خلاف ذلك

 .(1)جل العيني يتم شير العقار في السجل العقاري: السالأولىالطريقة  – 1
الطريقة الثانية: بالتقادم المكسب الطويل أو القصير فإثبات الممكية سواء بالسجل العيني أو بالتقادم  – 2

 يعتبر دليلا قاطعا عمى الممكية.
رق ذات دلالة غير ستوفت شروطيا فيذا دليل عمى الممكية ولكنيا طاالطريقة الثالثة: بالحيازة فإذا  – 3

 .(2)قطعية قابمة لإثبات العكس
 

 
 
 
 
 
 

 
 .65( د. محمدي فريدة زواوي، المرجع السابؽ، ص1)
 .58( د. محمدي فريدة زواوي ، المرجع السابؽ، ص2)
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 الخاتمة:

أنتيي مف دراستي إلى أف الحيازة القانونية التي يتمخض عنيا اكتساب الممكية عف طريؽ 
 التقادـ المكسب.

حيازة القانونية ىي التي تعطي لصاحب الحؽ عمى الشيء مظير الحائز بحيث يكوف فال
 ىناؾ تطابؽ بيف الحيازة المادية مف حيث وضعيا والحيازة المتطمبة بالشروط القانونية.

كما أف الفضؿ في التفرقة بيف الحيازة والممكية مف حيث تاريخيما يعود إلى القانوف 
 زة مف بعد ذلؾ بدراسات فقيية عديدة اىتمت بيا و بآثارىا القانونية.الروماني, ولكف حظيت الحيا

والحيازة إذا كانت قانونية خالية مف العيوب تمعب دورا ميما في إثبات الممكية عمى العقار 
والمنقوؿ, إذ يفترض في حائز الحؽ أنو صاحبو حتى يقوـ الدليؿ عمى العكس, فتعطي بيذا 

زا, إذ تمقي عبء الإثبات عمى المدعي, إلا أنو بالنسبة لمعقار اشترط الحيازة لصاحبيا مركزا ممتا
 ضرورة إعداد عقد الشيرة لإثبات الممكية و الاعتراؼ بيا. 352-83المشرّع بمقتضى المرسوـ 

فمف أىـ النتائج القانونية التي تترتب عمى الحيازة ىي اكتساب الممكية عف طريؽ التقادـ 
البعض عمى الحيازة إذ قد يؤدي إلى ضياع حؽ المالؾ ونلاحظ أف ىذا المكسب وىذا الأثر يعيبو 

الأثر, ما ىو إلا نتيجة طبيعية ومعقولة إذ أف اكتساب الممكية مف طرؼ الحائز ما ىو إلا انتصار 
و فوز لمشخص الذي يستعمؿ ويشغؿ الشيء استعمالا إيجابيا طواؿ مدة معينة عمى المالؾ 

فاظ بموقؼ سمبي و ىذا يتفؽ مع قوؿ الرسوؿ )ص( " الحائز أحؽ الساكت, التي يكتفي بالاحت
بالماؿ مف المالؾ الساكت عمى الحيازة ", و إف كاف قوؿ الرسوؿ)ص( متعمقا بالحائز حسف النية, 

 إذ أف الغاصب لا يتممؾ بالتقادـ في الفقو الإسلامي.

نظاـ معموؿ بو  والتقادـ المكسب ىو نظاـ ضروري ييدؼ إلى استقرار المعاملات و ىو
حتى في الدوؿ التي اعتمدت السجؿ العيني مع تعارضو مع ىذا النظاـ, كونو حتى في الحالة التي 
يكوف فييا صاحب الحؽ المشير مالكو الفعمي أو كانت ممكيتو لمحؽ باطمة, فيمكف لخمفو الخاص 

حفاظا عمى استقرار اكتساب ممكية العقار بالتقادـ المكسب متى توافرت الشروط المطموبة لذلؾ و 
المعاملات, يجب الإبقاء عمى نظاـ التقادـ المكسب والسعي بقدر الإمكاف لإزالة التعارض بينو 



بــــادم المكســـــالتق  
 

  

وبيف نظاـ الشير العيني وذلؾ باشتراط عمى الحائز إعداد عقد الشيرة و إذا لـ يتعرض صاحب 
 الحؽ عمى ذلؾ يكوف الحائز أولى بالحماية منو.  
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 قائمة المصادر و المراجع
 

 و المتضمن القانون المدني المعدل و المتمم. 1975المؤرخ في سبتمبر  75/58الأمر رقم  -
  
 قائػمة المراجػػػػع:* 

  
  .2777ديوان المطبوعات الجامعية  –(  د.محمدي فريدة زواوي / الحيازة و التقادم المكسب 1 
  
  –كسب الممكية  بأسبا –وسيط في شرح القانون المدني يوري / السن( د . عبد الرازق ال 2 

 .1986بيروت طبعة  –دار إحياء التراث العربي  - الجزء التاسع           
 

 -الحقوق العينية الأصمية و التبعية  –سميمان / شرح القانون المدني الميبي  ي( د. عمي عم3 
  .1969طبعة الأولى بيروت ال           

 
 -مد المنجي / الحيازة دراسة قانونية تأصيمية من الناحية المدنية والجنائية ( د .مح 4 
 .1985الإسكندرية   -الطبعة الثانية      

 
 المكتبة القانونية.    -( المستشار أنور طمية / التقادم  5 

 
  -ةالحقوق العينية الأصمي –الجزء الأول  –( د . وحيد الدين سوار / شرح القانون المدني  6 

 .1958دمشــــــق            
 

 -( رمضان أبو السعود / الوسيط في الحقوق العينية الاصمية , الجزء الأول 7 
 . 1985بيروت  –مصادر الحقوق العينية الأصمية في القانون المصري و المبناني      

 
 .1985رة القاى -( د . منصور مصطفى منصور / حق الممكية في القانون المدني المصري  8 

 
 .1964القاىرة  -ب  كسب الممكية ) الحيازة (ا( د عبد المنعم فرج الصدة  / أسب 9 
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 .1968القاىرة  –أسباب كسبيا  –( د . عبد المنعم البدراوي  / الحقوق العينية الأصمية 17 
 

 صمية  الحقوق العينية الأ –الجزء الرابع  –( د. كامل مرسي / شرح القانون المدني المصري 11 
 .  1952الطبعة الثانية القاىرة   -أسباب كسبيا ) الحيازة والتقادم (            

 
  -ت الممكية العقارية والحقوق العينية في التشريع  الجزائرياثبإ( د .عبد الحفيظ بن عبيدة / 12 

 .2774الطبعة  ومةدار الي            
 

 . 2777الطبعة الأولى سنة  –رية ( د. حمدي باشا عمر / نقل الممكية العقا13 
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 الػفيػػرس

 
 .المقػدمػػة

 .الفصؿ الأوؿ: مفيوـ التقادـ المكسب

 روط العامة لمتقادـ المكسب.ػث الأوؿ:  الشػالمبح
 .ازةػػػيػوؿ: الحب الأ ػالمطم

 متعامل فيو و الحيازة.لة الحق العيني يالفرع الأول:  قابم
 حيازة القانونية.مخضوع الحق المراد كسبو بالتقادم لالفرع الثاني : 

 المطمب الثاني:  المػػػػػػػػػدة.
 لفرع الأول: كيفية حساب المدة.ا
 .عوارض التقادم المكسب)الوقف والانقطاع(: الثانيلفرع ا

 .قصيرالالمكسب لمتقادـ  خاصػةروط الػ:  الشالثانػيث ػالمبح
 .السبب الصحيحوؿ: ب الأ ػالمطم

 :ما يعتبر سببا صحيحا: ع الأولالفر 
 الفرع الثاني: ما لا يعتبر سببا صحيحا:

 ة.ػنيػف الػي: حسػانػب الثػالمطم
 .الفرع الأول: عمم الحائز بعيوب السند المتصرف فيو ينفي حسن النية

 :ينفي حسن النية لاالفرع الثاني: عمم الحائز بعيوب السند 
 :الفرع الثالث: إثبات حسن النية
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  .المكسب التقادـأحكاـ  :الفصؿ الثاني

 .بػادـ المكسػار التقػث الأوؿ: آثػالمبح
 .وجوب التمسؾ بالتقادـ المكسب ب الأوؿ:ػالمطم

 .الفرع الأول: التقادم المكسب ليس من النظام العام
 .الفرع الثاني: التمسك بالتقادم المكسب دفع موضوعي

 .بالتقادـ المكسب ةب الممكيػي: كسػب الثانػالمطم
 .مباشر لكسب الممكيةسبب الفرع الأول: التقادم المكسب 

 الفرع الثاني: التقادم المكسب يكسب الممكية بأثر رجعي.

 ي: تسوية وضعية الحائز مع نظاـ الشير العيني.ػث الثانػالمبح
 ر عقد الشيرة.ػ: تحريالأوؿب ػالمطم

 .ةمن عقد الشير  الاستفادةالفرع الأول: شروط 
 :الفرع الثاني: إجراءات عقد الشيرة

 الفرع الثالث: مراحل تحرير عقد الشيرة.
 المطمب الثاني: شيادة الحيازة.

 .الفرع الأول إجراءات شيادة الحيازة
 .الفرع الثاني: آثار شيادة الحيازة في إثبات حق العين

 .الػخػاتػمػػة
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	المقدمة:
	إن كسب الملكية يتم بأسباب معينة, وأسباب كسب الملكية تقابل مصادر الالتزام فكلاهما يتم تقسيمه تقسيما علميا يقوم على أساس واحد ذلك أن جميع مصادر الحقوق العينية كانت أو شخصية بل جميع مصادر الروابط القانونية ترجع إما إلى واقعة مادية أو إلى تصرف قانوني وقد ...
	الاستيلاء , الميراث , الوصية , الالتصاق , العقد , الشفعة , الحيازة .
	فإذا أردنا تقسيم هذه الأسباب تقسيما علميا بإرجاعها إلى التصرف القانوني والواقعة المادية فيدخل العقد و الوصية في نطاق التصرف القانوني و يدخل الاستيلاء و الميراث و الالتصاق و الشفعة  والحيازة في نطاق الواقعة المادية.
	و الذي يهمنا هنا هو الحيازة القانونية التي يتمخض عن طريقها إكتساب الملكية عن طريق التقادم المكسب , حيث أن كسب الملكية بالتقادم يتم بأسباب معينة , فالتقادم بشكل عام يعد دفعا موضوعيا حيث يجوز التمسك به في أي حالة تكون عليها الدعوى و لو لأول مرة أمام محك...
	أنتهي من دراستي إلى أن الحيازة القانونية التي يتمخض عنها اكتساب الملكية عن طريق التقادم المكسب.
	فالحيازة القانونية هي التي تعطي لصاحب الحق على الشيء مظهر الحائز بحيث يكون هناك تطابق بين الحيازة المادية من حيث وضعها والحيازة المتطلبة بالشروط القانونية.
	كما أن الفضل في التفرقة بين الحيازة والملكية من حيث تاريخهما يعود إلى القانون الروماني, ولكن حظيت الحيازة من بعد ذلك بدراسات فقهية عديدة اهتمت بها و بآثارها القانونية.
	والحيازة إذا كانت قانونية خالية من العيوب تلعب دورا مهما في إثبات الملكية على العقار والمنقول, إذ يفترض في حائز الحق أنه صاحبه حتى يقوم الدليل على العكس, فتعطي بهذا الحيازة لصاحبها مركزا ممتازا, إذ تلقي عبء الإثبات على المدعي, إلا أنه بالنسبة للعقار ا...
	فمن أهم النتائج القانونية التي تترتب على الحيازة هي اكتساب الملكية عن طريق التقادم المكسب وهذا الأثر يعيبه البعض على الحيازة إذ قد يؤدي إلى ضياع حق المالك ونلاحظ أن هذا الأثر, ما هو إلا نتيجة طبيعية ومعقولة إذ أن اكتساب الملكية من طرف الحائز ما هو إلا...
	والتقادم المكسب هو نظام ضروري يهدف إلى استقرار المعاملات و هو نظام معمول به حتى في الدول التي اعتمدت السجل العيني مع تعارضه مع هذا النظام, كونه حتى في الحالة التي يكون فيها صاحب الحق المشهر مالكه الفعلي أو كانت ملكيته للحق باطلة, فيمكن لخلفه الخاص اكت...



